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1. INTRODUGAO

As presentes normas fazem parte integrante do Caderno de Encargos do
Procedimento de Hasta Publica DA CONCESSAO DE ESPACO PARA A INSTALACAO
E EXPLORACAO DE RESTAURANTE E CAFETARIA COM ESPLANADA NO PARQUE
AUGUSTO POLVORA, e destina-se fundamentalmente a definir as orientacdes a que
o Concessionario estara obrigado nomeadamente, os critérios e os requisitos dos
Projectos relativos ao Restaurante e Cafetaria actualmente existentes no Parque

Augusto Pdlvora.

2. DESCRIGAO GERAL

2.1 LOCALIZACAO DO PARQUE AUGUSTO POLVORA
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O Parque Augusto Pdlvora, sito em Sampaio, Maga, foi inaugurado no dia 28
de Julho de 2017, pela presidente da Camara Municipal, Dr.2 Felicia Costa,
funcionando entre as 7 e as 22horas no periodo de verao, e entre as 7 e as

20horas durante o inverno.

Este espaco verde, com cerca de 5,5 hectares, surgiu num terreno municipal
que esteve varios anos concessionado como parque de campismo. A Camara
Municipal, aproveitando a sua excelente localizacéo, junto a vérias escolas e
com uma vista privilegiada para a Serra da Arrabida, transformou o recinto
num espaco de recreio, convivio e lazer disponivel ao publico.

O nome atribuido “Augusto Pdélvora” € uma justa homenagem, ao Presidente
da Cémara Municipal que nos deixou recentemente, que foi o grande

impulsionador deste projeto.

2.2 CARACTERIZACAO GERAL DO PARQUE AUGUSTO POLVORA

O parque é composto por zonas de descanso, contemplacéo e lazer, ligadas
por um percurso pedonal acompanhado por bancos, iluminag&o, pontos de
agua e sanitarios. Para além disso, tem um conjunto de equipamentos com
varias finalidades, que diversificam a oferta e vao atrair publicos com

interesses muito distintos.

Pela sua forma e dimensao, destaca-se o Skate Parque, que esta ao nivel dos
melhores de Portugal, € que vai colocar Sesimbra na rota desta popular
modalidade. Na mesma zona existe um centro de apoio a atividades de ar
livre, denominado de EcoTrilhos, que é outra das novidades do Parque. Trata-
se de uma instalacao que pretende dar apoio, sobretudo, a praticantes de trail
e bicicletas de todo o terreno (BTT), duas atividades que nos Ultimos anos tém
tido uma enorme procura no concelho, devido as condigbes naturais para a
sua pratica. O EcoTrilhos disponibilizara informacao, balnearios e um ponto de

lavagem de bicicletas.
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O antigo polidesportivo existente no Parque foi também renovado e tem
excelentes condigbes para a pratica de atividades desportivas, como futebol
ou basquetebol. A estacdo fitness € outro dos pontos que sobressai no
espaco, pela sua dimenséao e polivaléncia. Trata-se de uma estrutura bastante
completa que permite desenvolver uma série de exercicios, e que vai contribuir

para o incentivo da atividade fisica.

Para os mais novos, 0 espaco conta com um parque infantil, criado com
motivos maritimos e um EcoParque, construido com diversos materiais
naturais da regiao, que pretendem estimular as criangas e jovens para as

formas e texturas da natureza.

A vertente de encontro e convivio foi um dos pressupostos do Parque, e como
tal existem duas zonas de piguenique com mesas, churrasqueiras e pontos de
agua que podem ser usadas pelo publico. Existe também um espaco
preparado para receber feiras tematicas, que sera mais uma forma da
autarquia apoiar a economia local. De referir que no local esta instalado o
servico de espacos verdes da autarquia, o que permite fazer uma correta

gestao do recinto e zelar pela sua segurancga.

2.3 LOCALIZACAO DO RESTAURANTE E CAFETARIA
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O Restaurante e a Cafetaria estao inseridos no perimetro do Parque Augusto
Pdlvora, estando localizados de frente para a Av. D. Manuel da Silva Martins,
n.° 1-A, em Sampaio — Maca, 2970-585 Sesimbra.

Atualmente, o Restaurante possui acesso independente ao arruamento

existente, ndo dependendo do Parque Augusto Pdlvora.

2.4 CARACTERIZACAO GERAL DO EXISTENTE

O edificio existente correspondia ao apoio de Restaurante, Cafetaria, Esplanada e

Minimercado do entdao Parque de Campismo da Maca, de acordo com o

esguema abaixo.

O edificio é composto por um piso, com telhado de duas aguas e telheiro, sendo
a area de construgdo corresponde a 230.00m? de acordo com o respectivo

processo de licenciamento e licenga de utilizagao.
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Atualmente, parte da “zona de entrada” esta fechada constituindo-se como
segunda sala do restaurante e, o “minimercado” (desativado) esta transformado

num arrumo de aparelhos de desporto.

Para além disso existe ainda um muro de vedacao em alvenaria e gradeamento
metalico, com portao de homem, na frente de todo o edificio, correspondendo

ainda a entdo vedacao do Parque de Campismo da Maca.

A “zona de servico” é comum a todos os espacos constituidos, sendo composta
por Armazém Geral (15.10m?), Zona de Vasilhame (exterior), Instalagoes
Sanitarias e Vestiarios do Pessoal (13.40m? e, Zona de Circulagao interna

(pessoal) com acesso directo ao exterior.

2.4.1 RESTAURANTE
De acordo com o projecto licenciado e respectiva licenga de utilizacdo, o
Restaurante tem capacidade para 33 lugares sentados, sendo composto por:

- Sala para refeicoes (41.20m?);

- Instalacbes Sanitarias Publicas;

- Cozinha (10.70m?);

- Copa Suja, Copa Limpa e Balcéo.
Deve proceder-se a reposigao do edificio de acordo com o projeto ja licenciado
mediante a demolicdo das estruturas identificadas na planta de vermelhos e

amarelos que integra o Anexo |l do Caderno de Encargos.

2.4.2 CAFETARIA
De acordo com o projecto licenciado e respectiva licenca de utilizacdo, a
Cafetaria é composta por:
- Sala (17.10m?);
- Zona de Balcao;

- Esplanada.
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Deve proceder-se a reposigao do edificio de acordo com o projeto ja licenciado
mediante a demolicado das estruturas identificadas na planta de vermelhos e

amarelos que integra o Anexo Il do Caderno de Encargos.

Quer o Restaurante e Minimercado, quer a Cafetaria serdo entregues nas
condigcbes em que hoje se encontram, vazios e livres de qualquer tipo de
ocupacao, sendo da responsabilidade do Concessionario instalar todo o
equipamento necessario ao seu bom funcionamento (conforme alinea b) do n.°3

da clausula 13.2 das disposicoes gerais do Caderno de Encargos).

Na zona de entrada, muros de vedacao, esplanada e arranjos exteriores, todas
as obras a realizar, sdo da responsabilidade do Concessionario e em

conformidade com as disposicoes do Caderno de Encargos e seus anexos.

3. PARAMETROS URBANISTICOS
Area Maxima de construcao: 230m?
Area de implantagao: 230m?

Area maxima de ampliagao do telheiro: 20m?

4. OBRAS A EXECUTAR
De acordo com o Projeto de Execugédo, existem um conjunto de obras
obrigatérias a executar pelo Concessionario, sendo que genericamente serao

compostas:

4.1 EXTERIORMENTE

a) Demolicdo do muro de vedacao existente na zona frontal do edificio;

b) Reposicdo do edificio de acordo com o projeto licenciado mediante a
demolicao de todas as estruturas existentes ndo autorizadas;

c) Construcdo de murete técnico para colocacédo de contadores e ligacao as
redes de infraestruturas existentes;

d) Construcao de muros laterais de vedacao entre o Restaurante e o Parque
Augusto Polvora;

e) Colocacao de pavimento nos acessos a zona de esplanada da Cafetaria;
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f) Colocacao de pavimento na zona de esplanada da Cafetaria;

g) Colocagao de pavimento na zona de entrada do Restaurante;

h) Dotar os acessos do Restaurante e da Cafetaria com condigbes para 0s
utentes de mobilidade reduzida;

i) Execucéao de arranjo paisagistico nas areas adjacentes ao edificio.

4.2 NO EDIFICIO
a) Limpeza das telhas da cobertura e pintura de todas as fachadas;
b) Anulagéo das laterais plasticas do telheiro da Cafetaria;
c) Anulacéo de luminarias, cabelagens, caleiras, publicidade, assim como de
todos os elementos dissonantes e existentes nas fachadas;
d) Revestimento dos volumes existentes em madeira tratada (autoclave);

e) Anular a porta existente no algcado nascente;

O concessionario pode instalar cortinas de vidro de recolher tipo “Dorma —
Horizontal Sliding Walls” na zona de Telheiro da Cafetaria, devendo inclui-los no

projeto a submeter a licenciamento.

O concessionario pode proceder a ampliagao do telheiro existente numa area de
cerca de 20m? (de acordo com o definido nas pegas escritas e desenhadas que

compdem o respetivo projeto).

5. MOBILIARIO, SINALETICA E PUBLICIDADE
O Mobiliario, Sinalética e Publicidade a adoptar pelo Concessionario, nos termos dos
pontos seguintes, devem ser adequados as caracteristicas dos espacos, carecendo
de aprovagéao prévia por parte da Camara Municipal.
6.1 MOBILIARIO
6.1.1 Restaurante
O Mobiliario do Restaurante (para além dos necessarios relativamente ao
apoio no servigo) sera composto por mesas e cadeiras, devendo as

mesmas possuir a dimensao e o conforto necessario a sua boa utilizagao.

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA - DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E LOGISTICA



RESTAURANTE E CAFETARIA - PARQUE AUGUSTO POLVORA
SAMPAIO / MACA - SESIMBRA

« Seré privilegiada a adopgao de mobiliario em madeira, admitindo-se
contudo mobiliario com estrutura metalica, sem qualquer referéncia a
marcas ou publicidade.

6.1.2 Cafetaria
6.1.2.1Interior

O Mobiliario da Cafetaria (para além dos necessarios

relativamente ao apoio no servico) sera composto por mesas e

cadeiras, devendo as mesmas possuir a dimensao e o conforto

necessario a sua boa utilizacéo.

. Sera privilegiada a adopcdo de mobiliario em madeira,
admitindo-se contudo mobiliario com estrutura metélica, sem

qualquer referéncia a marcas ou publicidade.

6.1.2.2Esplanada
O Mobiliario da Esplanada sera composto por chapéus-de-sol,

mesas e cadeiras, devendo as mesmas possuir a dimensao € o

conforto necessario a sua boa utilizagéo.

- As mesas e cadeiras deverdao ser leves e versateis,
preferencialmente de cor branca, sem qualquer referéncia a
marcas ou publicidade.

« Os chapéus-de-sol deverdo ser de formato quadrangular,
com estrutura em ago inox e tecido em pano cru, sem
qualquer referéncia a marcas ou publicidade.

. Admite-se que, na zona relvada adjacente ao espagco da
Esplanada, sejam colocados pufs coloridos, num maximo de
6 unidades, sem qualquer referéncia a marcas ou

publicidade.

6.2 SINALETICA
Antes do inicio da construgéo de quaisquer elementos de sinalética, deverao os
mesmos ser submetidos a aprovacao da Camara Municipal, para que seja
assegurada uma solucao harmoniosa face a restante sinalética ja existente no

Parque Augusto Pdlvora.
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6.3 PUBLICIDADE
Antes da implementacao de qualquer tipo de publicidade ou referéncia a marcas,
no exterior do Restaurante e/ou Cafetaria devera ser apresentada solugao de
conjunto, (para aprovacao da Camara Municipal), para que seja assegurada uma
relagdo harmoniosa com publicidade do proprio Parque Augusto Pélvora.
No espaco de Esplanada da Cafetaria, dentro do Parque Augusto Pdlvora, é

proibida publicidade ou referéncia a marcas.

6. NORMAS DE INSTALACAO

O Restaurante e a Cafetaria do Parque Augusto Pdlvora constituem um apoio

importante para os utentes do Parque no ambito das diversas atividades que no

mesmo tém lugar. Assim, o Concessionario deve:

a) Cumprir a legislacdo em vigor para o sector de restauracao e bebidas,

nomeadamente o Regime Juridico de Acesso e Exercicio de Atividades de
Comércio, Servigcos e Restauracdo, aprovado pelo Decreto-Lei no 10/2015,
de 16 de janeiro;

b) Garantir um ndmero minimo de 33 lugares sentados.

Sesimbra, dezembro de 2018
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