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. ENQUADRAMENTO

1. REGIME EXTRAORDINARIO DE REGULARIZAGCAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS
(RERAE)

Em 02 de janeiro de 2015 entrou em vigor o Decreto-Lei n.° 165/2014, de 05 de novembro?, que
estabelece um regime excecional e transitério de regularizacdo das atividades economicas,
designadamente industriais, pecuarias, de gestdo de residuos e de revelacdo e aproveitamento de

massas minerais.

Impulsionado por um contexto econdmico dificil e pela necessidade de garantir um crescimento
econdmico sustentavel, baseado num aumento do investimento privado e do emprego, o legislador
construiu um quadro legal para proporcionar a legalizacdo de estabelecimentos e/ou exploracdes
que estdo a laborar sem dispor do titulo de exploracdo ou de exercicio vélido face as condicbes
atuais da atividade, designadamente por motivo de desconformidade com os planos de
ordenamento do territério vigentes ou com servid@es administrativas e restricBes de utilidade

publica.

Na mesma senda, o regime abrange ainda os estabelecimentos ou explora¢des que dispondo de
titulos de exploragdo ou exercicio validos estdo impossibilitados de proceder a sua alteracdo ou
ampliacdo, por forga de condicionantes atinentes ao ordenamento do territério supervenientes a

sua instalacao.

O regime foi gizado para promover a legalizagdo dos estabelecimentos ou explora¢gdes com
possibilidades de regularizacdo, melhorando o seu desempenho ambiental, designadamente
através da determinacdo de medidas corretivas a adotar, bem como as condi¢des de laboragdo

por via das exigéncias que podem ser decretadas na deciséo do pedido de regularizagéo.

A avaliacdo das possibilidades dos estabelecimento e/ou exploragdes implica “ (...) um juizo
comparativo entre 0os custos econdmicos, sociais e ambientais da desativagéo do estabelecimento
ou desmantelamento das exploragfes, por um lado, e 0s prejuizos para os interesses ambientais e

do ordenamento do territdrio na sua manutengéo, por outro. (...)”

Neste ambito, é imperativo ponderar, de forma integrada, a possibilidade de permanéncia das
atividades econémicas no local ou a sua alteragdo ou ampliagdo. E com esta perspetiva que o
RERAE estabeleceu um procedimento simplificado, por via de uma conferéncia deciséria ao
abrigo dos artigos 9.2, 10.° e 11.° do RERAE.

! O Regime Extraordinario de Regularizacdo das Atividades Econémicas (RERAE) foi entretanto alterado pela Lei
n.° 21/2016, de 19 de julho, sendo regulamentado pela Portaria n.° 68/2015, de 09 de margo.

TERMOS DE REFERENCIA 1

\

weR?



S=SIMBRA "

Pk

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA ¢

A conferéncia decisoria conta com a presenga de todas as entidades que se deverdo pronunciar
para cada um dos pedidos de regularizacdo e alteragdo/ampliacdo dos estabelecimentos e
exploragfes, e sempre que necessario, com a entidade responsavel pela serviddo administrativa
ou restricdo de utilidade publica, em funcéo da natureza da desconformidade, no fim das quais sédo

proferidas deliberacfes quanto a decisdo tomada.

Nos termos do n.° 3 do artigo 11.° do RERAE, a deliberacdo pode ser favoravel; favoravel
condicionada ou desfavoravel. Nos casos de estabelecimentos e exploracfes que estejam em
situagdo de desconformidade com os instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos
particulares e com serviddo ou restricdo de utilidade publica, podera a deliberagédo determinar a
alteracao, revisédo ou elaboracdo do IGT, pela entidade competente, no sentido de contemplar a
regularizacdo do estabelecimento ou exploracdo, conforme n.° 1 do artigo 12.° do referido diploma,
assim como a alteracdo da delimitacdo de serviddo administrativa ou de restricdo de utilidade
publica, para os estabelecimentos e explora¢des que colidam com estas condicionantes, conforme
n.° 2 do artigo 13.°.

1.2. APLICACAO DO REGIME NO UNIVERSO DO CONCELHO DE SESIMBRA

Ciente de que a localizac@o geografica do concelho de Sesimbra dificulta a fixacdo de indUstrias,
ja que se situa na ponta sudoeste da peninsula de Setlbal e ndo € atravessado por um eixo de
acessibilidades de nivel nacional, & excec¢do da freguesia da Quinta do Conde, e que esta
circunstancia limita a procura do concelho para a instalagéo de atividades econdmicas deste tipo,
é do interesse municipal preservar o tecido industrial existente, sobretudo, quando relevante para
a diversificacdo econémica, para o aumento da empregabilidade e incremento e desenvolvimento
de outros sectores no Concelho.

Face a atual conjuntura econémica e social, é importante aumentar os niveis de empregabilidade
no Concelho como forma de conter os fluxos migratérios da populagéo, de captar novos residentes
e nos movimentos pendulares, aumentar as entradas e reduzir as saidas do Concelho. Nesta
perspetiva 0 RERAE veio criar uma janela de oportunidade excecional, ainda que de carater
temporario, para a regularizacdo de atividade econOmicas de reconhecido interesse publico
municipal, algumas com tradicdo no Concelho, mas que o atual PDM impede a sua ampliagdo. De
resto, em alguns casos o0 RERAE veio apenas precipitar alteracbes que o municipio ja se

propunha fazer em sede de revisdo do PDM.

De acordo com o artigo 5.° do RERAE, um dos elementos que acompanha os pedidos de
regularizacao é a deliberacdo fundamentada do reconhecimento do interesse publico municipal na

regularizacdo da atividade, emitida pela assembleia municipal, sob proposta da cAmara municipal.
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Logo nesta fase inicial, que antecedeu os pedidos de regularizacdo dos requerentes, o Municipio
de Sesimbra ponderou de forma integrada os interesses ambientais, sociais e econémicos e 0s
interesses subjacentes ao ordenamento do territério. Avaliou, particularmente, os custos que o
encerramento ou a deslocalizacdo dos estabelecimentos poderiam representar para as empresas,
para os trabalhadores, para 0 ambiente e para o territério municipal, tendo como pressuposto que
na esmagadora maioria das situacdes esses custos seriam mais avultados, que os investimentos
necessarios para melhorar o desempenho ambiental dos estabelecimentos e para adotar medidas

de reducdo dos impactos ao nivel urbanisticos.

Acresce que algumas das atividades abrangidas pelo RERAE tém tradicdo no Concelho, quer
pelas suas raizes rurais, como € o caso da pecuaria, quer pelo facto de serem estabelecimentos

industriais antigos, que para se modernizarem foram for¢cados a crescer.

Foi igualmente reconhecido que o PDM em vigor foi concebido com a rigidez carateristica dos
PDM de 1.2 geragéo, 0 que impede a legalizacédo das altera¢des que existiram, sobretudo ao nivel

das atividades industriais, nomeadamente, a sua ampliacéo.

A data, foram apresentados 12 pedidos de reconhecimentos de interesse publico municipal,
correspondentes a 12 atividades econémicas com enquadramento no RERAE (quadro 1), as quais
foi reconhecido, sob proposta da Camara, o interesse publico municipal pela Assembleia Municipal
nas reunides de 4/06/2015, 27/11/2015 e 17/02/2017.

Trata-se de empresas com relevancia econémica que ndo podem ser regularizadas, ampliadas ou
alteradas por raz6es de desconformidade com o PDM em vigor, 0 que impede a concretizacéo de
projetos de investimento, afetando consequentemente a criacdo de emprego e o desenvolvimento
econdmico do Concelho. Metade destas empresas reporta-se a Indastrias, 4 a Pecuarias e 2 a

Operacdes de Gestdo de Residuos (OGR).

Quadro 1 - Atividades econdmicas reconhecidas como de interesse publico municipal (RIPM)

Requerente Atividade Local RIPM

Doca Marinha Lda Industria Zambuijal 04.06.2015
Gil Anténio Bravo Filipe Silva Pecuéria Facho de Santana 27.11.2015
Jorge Artur Santos Pinhal Pecuéria Azoia 27.11.2015
Paulo Manuel Gongalves Almeida Pecuéria Caixas 27.11.2015
Sesinando Polido Marqués Pecuéria Aiana de Cima 27.11.2015
Vitor Pereira - Ragoes Unipessoal, Lda IndUstria Zambujal 27.11.2015
Joaquim Paulo Cunha Pereira Industria Zambuijal 27.11.2015
Custddio Anténio de Jesus Gaspar OGR Quinta do Conde 27.11.2015
Dagol Lda Industria Zambujal / Aiana de Cima 27.11.2015
Francisco Lopes & Filhos Lda Industria Quinta do Conde 27.11.2015
Deltrain, SA IndUstria Maca 27.11.2015
Amarsul SA OGR Pinhal do Cabedal 17.02.2017
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Das 12 empresas que obtiveram o reconhecimento de interesse publico municipal apenas uma
ndo formalizou o pedido de regularizacdo, tendo as restantes empresas desencadeado o0s
respetivos procedimentos de regularizagdo, acompanhados dos elementos instrutérios constantes
do artigo 5.° do RERAE, e da Portaria n.° 68/2015, de 9 de marco.

Das 5 conferéncias decisoérias ja realizadas, 3 obtiveram decisao favoravel e 2 decisdo favoravel
condicionada (quadro 2), sendo por isso necessario proceder-se a alteracdo do PDM de Sesimbra,
bem como a alteracdo a delimitacdo da REN. Os restantes processos ainda se encontram em

curso, ndo tendo ainda ocorrido a respetiva conferéncia decisoria.

Quadro 2 — Lista dos pedidos de regularizacao abrangidos pelo RERAE

\

Tipo de Conferéncia Decis6ria
Processo Requerente e RIPM =
Atividade Data Decis&o
S12003-201710- Favoravel
DAS/DLA Amarsul SA OGR 17.02.2017 | 10.10.2017 condicionada
162/12/LVT- 2016 | Doca Marinha, Lda Indastria | 04.06.2015 | 23.03.2018 Favoravel
Vitor Pereira - Ragoes I .
42731 - 30.10.2015 Unipessoal, Lda IndUstria 27.11.2015 | 24.05.2018 Favoravel
43153 - 04.11.2015 g%?g#;m Paulo Cunha Indastria | 27.11.2015 | 07.06.2018 |  Favoravel
. L Favoravel
49683 - 30.12.2015 | Deltrain, SA Industria | 27.11.2015 | 07.06.2018 condicionada

1.3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Em resultado das conferéncias decisérias realizadas, nas quais estiveram presentes as entidades
com responsabilidades setoriais, foram identificadas as desconformidades existentes com os IGT
bem como com as serviddes e restricdes em vigor, identificadas no quadro (3) resumo (ver anexo

3 - fichas de caracterizagdo).

Quadro 3 — Enquadramento dos pedidos de regularizacdo nos IGT

) . Servidao ou restricdo de utilidade
Requerente et ) Normas incompativeis publica
incompativel do IGT - e
Tipo Descricao
Amarsul SA PDM art.0112.° REN Linha de agua
artigos 47° n°.2; 89°, 90°
Doca Marinha Lda PDM n®2;91°n°2; 107°n% 1 - -
e2
Vitor Pereira - Ragoes PDM art.o 109° ) )
Unipessoal, Lda
Joaquim Paulo Cunha PDM art.° 1090 ) )
Pereira
Deltrain, SA PDM artigos 38°; 84° e 101° - -
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No caso da Eco Transferéncia e Ecocentro da Amarsul, para além da incompatibilidade do uso
existente com o previsto no PDM em vigor, que apenas admite constru¢des de apoio a atividade
agricola, verifica-se que a mesma possui uma via interna que atravessa uma linha de agua

classificada em REN, ocupacéo interdita nos termos do artigo 20° do RJREN.

Apesar de na nova proposta de REN, delimitada no ambito da revisdo do PDM em curso e
sustentada em critérios e metodologias atualizadas e aferidas cientificamente, se verificar que a
referida linha de agua tem outro tracado, é necessario proceder a alteracdo da Carta da REN

ainda em vigor, atento o prazo para a regularizacdo desta atividade, e a revisdo do PDM em curso.

Relativamente & Doca Marinha Lda, a desconformidade com o PDM resulta da obra de ampliacao
do edificio existente, o qual se insere em Espaco Residencial H2 e Espac¢o para Equipamentos
E32.

No que se refere as empresas Vitor Pereira — Ragbes Unipessoal Lda e Joaquim Paulo Cunha
Pereira (Moagem de Sesimbra), ambas estdo localizadas na mesma propriedade, que de acordo
com o PDM esté classificada com Espac¢o de Transi¢do, estando por isso em desconformidade
com o disposto no artigo 109° do regulamento. A propriedade apresenta ainda sobreposi¢cdo com
a Rede Natura 2000.

A empresa Deltrain SA desenvolve a sua atividade numa propriedade inserida em perimetro
urbano, estando em desconformidade com as regras definidas para a respetiva classe de espaco -
Espaco Residencial H1, ndo sendo abrangida por serviddes e restricbes. Apesar de estar
integrada na area do Parque Natural da Arrabida, ndo esta sujeita aos regimes de protecdo do

respetivo plano de ordenamento (POPNA), por se inserir em perimetro urbano.

. OBJETO

I.1. ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA

Dando cumprimento ao previsto no RERAE, a Camara Municipal de Sesimbra deve dar inicio ao
procedimento de Alteracdo do Plano Diretor Municipal — Adequacdo ao Regime Excecional de
regularizac@o das Atividades Econdmicas - nos termos do artigo 12° do RERAE, bem como &
instrucdo da alteracdo da delimitacdo da REN, no sentido de contemplar a regularizacdo dos

estabelecimentos ou das exploracdes em situacéo irregular

Para efeitos de proposta de alteracdo do PDM, nos termos previstos no artigo 11.° do RERAE,
deverao ser enquadradas as deliberacdes finais das conferéncias decisorias realizadas, nas quais

se ponderaram 0s interesses previstos, obtendo-se decisao favoravel ou favoravel condicionada.
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Esta alteragdo, porque promovida ao abrigo de um regime excecional, € muito limitada e ndo
implica uma reconsideragédo e reapreciacdo global das opgdes estratégicas vertidas no PDM
atualmente vigor, trata-se somente de uma alteracdo cirdrgica para regularizar atividades que

estdo a ser desenvolvidas sem os respetivos titulos por questfes urbanisticas.

De todo o modo, o procedimento de alteracdo ndo deixa de observar a tramitacdo prevista no

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, para as dinamicas dos planos.

Como termos de referéncia da alteracdo de um instrumento de gestao territorial, este documento
acompanha e fundamenta a deliberacéo que determina a alteracdo do PDM, nos termos do n.° 3
do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, doravante designado RJIGT.

A presente alteracdo ao PDM de Sesimbra enquadra-se no disposto dos nimeros 1 e 2 do artigo
12.° do RERAE, em articulacdo com o no n.° 2 do artigo 115.° e artigos 118.° e 119.° do RJIGT.

I1.2. OBJETIVOS

O sentido de oportunidade da presente proposta de alteracdo, para além dos aspetos ja
mencionados, contribui para a prossecucdo dos objetivos do PDM de Sesimbra em vigor,

designadamente:

e Diversificagdo da estrutura produtiva local, valorizando o0s recursos humanos,

contrariando a dependéncia de Sesimbra do mercado regional de emprego;

e Defesa da identidade cultural, através da valorizacdo da atividade piscatéria, da
manutencéo da atividade agricola e da dinamizacgédo da vida coletiva  valorizando as

tradicGes e o patrimonio local.
Para além dos objetivos atras referidos, sdo objetivos principais da presente alteracdo:

1. Permitir a regularizagao (e a alteragcao ou ampliacdo) de atividades econdmicas locais em
funcionamento com enquadramento no RERAE e de cuja conferéncia deciséria tenha

resultado uma deliberacédo favoravel ou favoravel condicionada

Este objetivo constitui o cerne de todo o procedimento na medida em que se encontra na génese
do préprio RERAE. Com efeito, pretende-se que estas atividades econdmicas, presentemente em
desconformidade com o PDM, possam encontrar uma forma de proceder a sua regularizacdo, de
modo a garantir a continuidade do seu funcionamento e a adaptacdo funcional das suas reais

necessidades (seja de ampliacdo ou de alteracéo).

2. Promover o dinamismo econémico e as condi¢gdes de funcionamento daquelas atividades

econOmicas
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O recente contexto econémico trouxe para os territérios um conjunto de desafios e exigéncias que,
particularmente para as atividades econémicas que se mantém em funcionamento, as impulsionou
no sentido da sua adaptacé@o. Neste contexto, cabe também a administragdo, participar ativamente
no esforco conjunto criando mecanismos e instrumentos de promocdo e apoio as atividades
existentes. Este objetivo procura assim, o reforco do dinamismo local, a criagcdo de emprego e a

melhoria nos niveis de desenvolvimento e coesao territorial.

3. Racionalizar o investimento privado/publico, na salvaguarda do ordenamento do
territorio

Através de uma “ponderacao integrada”, as entidades com responsabilidades setoriais concluiram
que as atividades econémicas em causa reunem condigdes para que se proceda a “adaptagao das
regras de ordenamento”. Ora esta opgéo reflete, também, um principio de racionalidade perante o
investimento ja efetuado, em detrimento de uma solugdo de demoli¢do/relocalizacéo de todo o
investimento efetuado. Trata-se assim de um objetivo inerente a decisao da conferéncia decisoria,

mas também de um objetivo desta alteracao, por via de otimizar e racionalizar investimento.

lll. ALTERACAO DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

De uma das Conferéncias Decisérias realizadas resultou ainda a necessidade de proceder a
alteracdo da delimitacdo da REN, cujo procedimento se enquadra no n.° 2, do artigo 13.° do
RERAE, que estabelece que “nos casos de deliberacdo favoravel ou favoravel condicionada que
tenha por fundamento a necessidade de alteracéo da delimitac@o de serviddo administrativa ou de
restricdo de utilidade publica, a entidade competente, apds a notificacdo prevista do n.° 9 do artigo

11.°, promove o respetivo procedimento de alteragédo.”

A alteracé@o da delimitacdo da REN, devera seguir o quadro legal de referéncia, designadamente o
RJREN (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, retificado pela Declara¢do de Retificagdo n.°
63-B/2008, de 21 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 239/2012, de 2 de novembro, pelo
Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio), cujo
procedimento se encontra definido na Norma de Procedimentos da CCDR-LVT “ Tramitacdo dos

processos de Alteracdo simplificada da delimitagdo da REN” de julho de 2017.
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IV. DISPENSA DA AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O regime relativo a avaliagdo ambiental estratégica, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 232/2007,
de 15 de junho, com as alteracg6es introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, sujeita
a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, nomeadamente 0s
planos municipais Porém, em determinadas circunstancias o diploma isenta estes instrumentos de
planeamento dessa avaliacdo, nesse sentido o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
junho, e o artigo 120.°, do RJIGT, preveem que as pequenas alteracbes ndo sejam sujeitas a
avaliacdo, salvo no caso de se determinar que séo susceptiveis de ter efeitos significativos no

ambiente.

A qualificacdo dessa suscetibilidade é feita pela entidade responsavel pela elaboracdo ou
alteracdo do Plano de acordo com os critérios definidos no regime juridico da avaliacdo ambiental
estratégica, podendo ser precedida de consulta as entidades especificas, as quais possam
interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicacdo desse instrumento (n.° 2 do artigo 120.°
do RJIGT).

No caso especifico da alteracdo ao PDM promovida no &mbito do RERAE esta isenta da avaliagdo
ambiental estratégica por se tratar de uma pequena alteracdo ao plano com influéncia em

pequenas &reas territoriais.

Ademais, a alteracdo ao PDM agora proposta, tem uma tramitagdo mais simples que decorre do
proprio RERAE, o qual agiliza o procedimento previsto no RJIGT ao determinar, no n.° 2 do artigo
12.° que “a alteragdo, a revisdo ou a elaboragéo dos instrumentos de gestéo territorial previstos no
namero anterior esta sujeita a discussao publica pelo prazo de 15 dias, sem prejuizo das regras de
aprovacdo, publicacdo e depdsito, nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial em vigor, ndo lhe sendo aplicaveis os demais tramites previstos neste regime, incluindo a

respetiva avaliacdo ambiental”.

Por outro lado, o facto de essas atividades serem avaliadas em sede de conferéncias decisdria por
entidades com responsabilidades ambientais especificas, podera permitir a avaliacdo dos seus

impactes de forma individual e levar a implementacdo de medidas com vista & sua minimizacao.

Neste contexto, a presente alteracdo ao PDM ndo esta sujeita a Avaliacdo Ambiental Estratégica
nos termos do n.° 4 do Artigo 12.° do RERAE.
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V. CONTEUDO DOCUMENTAL DA ALTERACAO AO PDM

O procedimento de alteracdo, dado o contexto do RERAE, decorre com algumas especificidades,
nomeadamente a auséncia do periodo de participacéo previsto no artigo 88.° do RJIGT, assim
como a diminuicéo do periodo de discussao publica, que devera ser de 15 dias, conforme n.° 2 do
artigo 12.° do RERAE, e ndo os dias 30 dias previstos no artigo 89° do RJIGT.

Quanto ao contetdo material e documental do Plano Diretor Municipal, que se encontra definido
nos artigos 96.° e 97.° do RJIGT, respetivamente, devera ser adaptado, considerando tratar-se
este de um “procedimento célere de alteragéo dos planos municipais em vigor”, conforme refere o
predmbulo do Decreto-Lei 165/2014 (RERAE).

O presente documento constitui, assim, a base programética para a elaboragéo da alteracdo do
PDM de Sesimbra, e, consequentemente, dos conteddos materiais e documentais a elaborar, os
quais se consubstanciam em alteragc6es no regulamento do plano, na Planta de Ordenamento 0.1

e Carta da Reserva Ecol6gica Nacional, a articular com a CCDR-LVT.
Assim, deverdo ser objeto de alteracdo os seguintes elementos do PDM:

e Regulamento - Integracdo de uma nova norma, o artigo 125° - Regime Excecional das
Atividades Econdmicas, no Capitulo VIII — Disposi¢cées Finais (anexo 1 do presente

documento).

e Aditamento de um novo Anexo 1 do regulamento que corresponde ao Quadro 1 —
Listagem das Atividade Econdmicas com RIPM com Conferéncia Deciséria Favoravel ou

Favoravel Condicionada (anexo 2 do presente documento).

e Alteragdo a Planta de Ordenamento 0.1 — introducédo da identificacdo das atividades
econOmicas que foram objeto de reconhecimento publico municipal de acordo com o

anexo 1 da proposta de regulamento (anexo 4 do presente documento).

VI. FASEAMENTO E CALENDARIZACAO DA ALTERACAO AO PLANO

O procedimento de alteracdo segue, com as devidas adaptacdes, o estabelecido no n.° 1 do artigo

119.° e artigos conexos no RJIGT, salvaguardando o disposto no n.° 2 do artigo 12.° do RERAE.

O prazo previsto para a sua concretizacdo é de 120 dias Uteis, o que corresponde
aproximadamente a 5 meses, prorrogavel por um periodo maximo igual, nos termos do n.° 6 do

artigo 76.° do RJIGT, distribuidos por 5 fases de acordo com o quadro seguinte.
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ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA  s¢°

VI.1. PRAZOS E FASEAMENTO DOS TRABALHOS

FASES Descrigao dos Trabalhos Prazo

Deliberagdo de Camara sobre inicio do procedimento de alteracdo ao PDM, )

1. ~ . . I 5 dias
aprovacdo dos termos de referéncia e abertura da discusséo publica.
Publicitagao do inicio do procedimento e da discusséo publica através de Aviso no .

2 o - . ~ . . o . 10 dias
Diério da Republica e a sua divulgacéo da comunicacéo social e no sitio da internet

3 Discusséao Publica 15 dias

4 Resultados da Discussédo Publica — elaboragéo de relatério de ponderagéo 10 dias

5 Elaboragéo da proposta final da alteracdo ao PDM 10 dias
Aprovacéo da alteragdo ao plano

6 A Céamara aprova a proposta de altera¢@o e submete a aprovacéo da Assembleia 40 dias
Municipal
Publicacéo e Depdsito

7 A Céamara envia o processo para deposito na DGT e para publicagcao na 22 série do 30 dias
Diario da Republica

VI.2. CRONOGRAMA DOS TRABALHOS

2019

2018

Sesimbra, 29 de outubro de 2018

Sofia lucas, Arquiteta
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ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA ¢

ANEXO 1

ALTERAGAO AO REGULAMENTO

Propde-se o aditamento do artigo 125.° ao regulamento do PDM com a seguinte redacao:

Capitulo VIII
Disposi¢des Finais
(...)
“Artigo 125.°
Operac6es urbanisticas no Ambito do RERAE (DL 165/2014)

1 - Na legalizagdo das operagBes urbanisticas, bem como na alteragdo e/ou ampliagdo das
instalacdes identificadas no anexo | e na planta de ordenamento 0.1, abrangidas pelo regime do
Decreto-Lei n° 165/2014 de 5 de novembro, cuja regularizacao das atividades econdmicas tenha
obtido decisédo favoravel ou favoravel condicionada, é dispensado o cumprimento, total ou parcial,
das disposi¢cdes do presente regulamento que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas

respetivas atas das conferéncias decisérias.”

ANEXOS
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PROJETO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ANEXO 2

Quadro a anexar ao regulamento do PDM:

ANEXO |

Quadro 1 — Listagem das Atividade Econémicas com RIPM com Conferéncia Deciséria Favoravel ou Favoravel Condicionada

Id Conferéncia Deciso6ria
Planta N° do Processo/Registo Requerente Tipo de Atividade RIPM
Ordenamento Data Deciséo

1 S12003-201710-DAS/DLA Amarsul, SA OGR 17.02.2017 10.10.2017 Favoravel condicionada
2 162/12/LVT- 2016 Doca Marinha Lda Induastria 04.06.2015 23.03.2018 Favoravel

3 42731 - 30.10.2015 Vitor Pereira - Ragoes Indistria 27.11.2015 24.05.2018 Favoravel

Unipessoal, Lda
4 43153 - 04.11.2015 Joaquim Paulo Cunha Pereira Industria 27.11.2015 07.06.2018 Favoravel
5 49683 - 30.12.2015 Deltrain, SA IndUstria 27.11.2015 07.06.2018 Favoravel condicionada

ANEXOS
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PROJETO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ANEXO 3

FICHAS DE CARACTERIZACAO ?

2 Nota: As presentes fichas de caraterizagdo ndo substituem a consulta da Ata de Conferéncia Deciséria (RERAE)
e 0s respetivos pareceres emitidos pelas entidades com competéncias em razédo da(s) matéria(s).

ANEXOS
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ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA s¢°

FICHA 1

I. IDENTIFICACAO

Requerente: Amarsul — Valorizagdo e Tratamento de Residuos Sélidos, S.A.

Atividade Econdmica: Rececdo e armazenagem de residuos (Ecocentro); Rececédo, triagem,
compactacdo e armazenagem de residuos (Estacdo de Transferéncia); (Operacdes R12, R13 e
D15).

Entidade Coordenadora: Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo — CCDR-LVT.

Entidades Consultadas: Cémara Municipal de Sesimbra (CMS), Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA)

Il. LOCALIZACAO

Prédio urbano sito em Pinhal do Cabedal, freguesia do Castelo, concelho de Sesimbra.

T g

(Extrato do ortofotomapa de 2015)

ANEXOS



SZS!MBRA .

Pk

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA ¢

. CARATERIZACAO

Trata-se de um processo de regularizacdo da instalacdo Amarsul, que desde 11.02.2017 néo
possui titulo ou licenca (Alvard) para a atividade de gestédo de residuos, por incompatibilidade da

sua localizagdo com os Instrumentos de Gestéo Territorial, aplicaveis.

Foi apreciado o pedido de regularizacdo de forma integrada e tendo-se ponderado os interesses
em presenca, de acordo com o estabelecido no artigo 10.° do Decreto-Lei n.°165/2014, de 5 de
novembro, nomeadamente, os impactes da manutencdo ou desativacdo do estabelecimento, na
perspetiva do ordenamento do territério, da seguranca de pessoas e bens, dos regimes de
salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, bem como dos interesses publicos

subjacentes a servidao administrativa ou restricdo de utilidade publica em causa.

A unidade de OGR integra uma unidade de Eco Transferéncia e um Ecocentro, inserida num
terreno com uma area total da intervencédo de 12.000,00 m2, encontrando-se afeta a unidade de
OGR uma area de 1.290,00 m2, com uma &rea de ocupacéo/constru¢do de 280,00 m2, sendo a

area total de impermeabilizagdo de 7.235,00 m2.

IV. ENQUADRAMENTO NO PDM DE SESIMBRA

De acordo com o PDM em vigor, a unidade de OGR esta inserida em Espaco Agricola / Florestal
na UOPG 7 — Alfarim, onde nos termos do artigo 112.° do Regulamento do PDM, o uso néo é
compativel, uma vez que apenas sdo admitidas constru¢des de apoio a atividade agro-florestal ou

de empreendimentos turisticos, desde que néo interfiram com areas de REN ou RAN.
A intervencgdo ndo abrange qualquer area de RAN.

Existe, no entanto, uma pequena area da via de circulacdo interna sobreposta com uma linha de

agua em REN, a qual é interdita nos termos do artigo 20.° do respetivo regime legal.

V. DELIBERACAO FINAL

Na conferéncia decisoria realizada entre a CCDR-LVT, a APA e a CMS, no dia 10 de outubro de
2017, as entidades decidiram, por unanimidade, emitir Deliberagc&o Favoravel Condicionada:

e Alteracdo/Revisdo Plano Diretor Municipal de Sesimbra, constando na proposta da CM de
Revisdo do PDM a alteragdo do uso e regras de ocupacédo do solo para acolhimento da
atividade.

e Alteracao/Exclusao da delimitagdo da REN, nos termos do respetivo Regime Juridico.

e N&ao sao autorizadas quaisquer descargas de aguas residuais em linha de 4gua e/ou no

solo.
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VI. EXTRATO DO PDM — PLANTA DE ORDENAMENTO
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ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA

VII. EXTRATO DA CARTA DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
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ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA s¢°

FICHA 2

I. IDENTIFICACAO

Requerente: Doca Marinha - Sociedade de Congelados e Pescado, Lda
Atividade Econédmica: Transformacédo de Pescado

Entidade Coordenadora: Direcdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo
(DRAP-LVT)

Entidades Consultadas: Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo (CCDR-LVT), Direcéo Geral de Alimentacéo e Veterinaria (DGAV), Camara Municipal
de Sesimbra (CMS).

Il. LOCALIZACAO

Prédio urbano descrito na Conservatdria do Registo Predial sob o n° 10511, sito em Zambujal,

freguesia do Castelo, concelho de Sesimbra.

(Extrato do ortofotomapa de 2015)
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ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA ¢

. CARATERIZACAO

Trata-se de um processo de regularizagdo de uma unidade industrial com o titulo de Exploracéo
Industrial valido com o n° 15/LVT/2012 contendo o ndamero de controlo Veterinario V2349 com a
Marca de Identificacdo PT V 2349 CE.

A regularizacao refere-se ao pedido de ampliacdo das instalacGes, uma vez que as existentes se
revelam insuficientes para as operacdes de descarga dos congelados, paletizacédo de blocos de
pescado e ensacamento a granel do peixe congelado em salmoura, bem como o alargamento na

zona de embalagem e ainda a criagdo de uma nova sala de lavagem.

A ampliagéo total sera de 230m2 e 0os aumentos verificados tanto na area coberta do edificio como
na capacidade de congelagdo sdo nos dois pardametros inferiores a 30%, pelo que todo o

procedimento se enquadra na alinea d) do n.°3 do artigo 39° do DL n° 73/2015, de 11 de maio.

IV. ENQUADRAMENTO NO PDM DE SESIMBRA

De acordo com o PDM em vigor, o edificio do estabelecimento industrial em regularizacéo esta
implantado num terreno com 3000m?, inserido na UOPG 5 - Zambujal, abrangido pelas seguintes

classes de espaco:

- Espaco Industrial (132) numa area de cerca de 1.600,00m2 - com indice de construcdo maximo

de 0.35 e uma cércea maxima de 6m;

- Espaco Residencial (H2) numa area de 216,90 m?, aproximadamente - com indice de construgéo

maximo de 0.40, nimero maximo de pisos 2 e densidade habitacional maxima de 30fogos/ha;

- Espaco para Equipamento (E32) numa &rea de cerca de 1.183,10 m2 - destinado a espaco verde

estruturador da area urbanizéavel.

O edificio inicialmente construido, com uma area de 530,00 m?, encontra-se implantado em
Espaco Industrial, sendo que a referida ampliagdo de 230,00 m2 esté inserida em parcialmente em
Espaco Residencial H2 e espago para equipamento, estando em desconformidade com os usos e

parametros previstos para as respetivas classes de espaco.

Em termos de servidBes e restricdes de utilidade publica, o edificio confronta com estrada

municipal, cumprindo os afastamentos previstos.

ANEXOS

M

weR?



e
e

S=SIMBRA ‘9’«\

ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA ¢

V. DELIBERAGAO FINAL

Na conferéncia deciséria realizada no dia 29 de marco de 2018, as entidades decidiram, por
unanimidade, emitir Deliberagcdo Favoravel, que constitui titulo legitimo para exploracdo

proviséria do estabelecimento e exercicio da atividade.

VI. EXTRATO DO PDM — PLANTA DE ORDENAMENTO
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VII. EXTRATO DO PDM — PLANTA DE ESPECIFICACOES DE ORDENAMENTO PARA A AREA
DE SESIMBRA, SANTANA E ZAMBUJAL
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FICHA 3

I. IDENTIFICACAO

Requerente: Vitor Pereira - Ragdes Unipessoal, Lda.
Atividade Econémica: Fabrico de alimentos para animais de criagao.

Entidade Coordenadora: Direcdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo
(DRAPLVT)

Entidades Consultadas: Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo (CCDR-LVT), Direcdo Geral de Alimentagéo e Veterinaria (DGAV), Autoridade para
as Condig8es do Trabalho (ACT), Camara Municipal de Sesimbra (CMS).

Il. LOCALIZACAO

Prédio sito em Casal Joaquim do Moinho (parte dos artigos rusticos 238 e 240 da secgédo V), no

Zambuijal, freguesia do Castelo, concelho de Sesimbra

>

(Extrato do ortofotomapa de 2015)
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ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA ¢

. CARATERIZACAO

Trata-se de um processo de regularizacdo de estabelecimento industrial de fabrico de alimentos
para animais de criagdo (exceto aquicultura), que se enquadra no Tipo 1 do SIR. A indUstria

desenvolve atividade no local ha mais de 30 anos.

O estabelecimento industrial disp6e de licenca de laboracdo emitida a 01/08/2001 pela Direcéo
Regional de Economia de Lishoa e Vale do Tejo mas ndo dispde de titulo valido de instalacédo para

a totalidade das edificac6es, apresentando desconformidades com o PDM.

Considerando a capacidade instalada de 50 ton/dia o estabelecimento ndo esta sujeito a
procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) nem a procedimento de Prevencédo e

Controlo Integrados da Poluicdo (PCIP).

IV. ENQUADRAMENTO NO PDM DE SESIMBRA

O estabelecimento industrial estd4 implantado num terreno classificado como Espacgo de Transicao

na UOPG 5- Zambujal, que de acordo com o artigo 109° do regulamento permite:
- indice de construcdo maximo: 0.04;

- NUmero méaximo de 2 fogos por propriedade;

- NUmero méaximo de pisos: 2.

Os edificios afetos a atividade, licenciados, possuem uma superficie total de pavimentos de
910,45 m2 e uma area de telheiros de 424,00 m2, a que acresce uma ampliagdo por legalizar com

uma &rea de 393,00 m2, perfazendo uma area total do estabelecimento de 1.727,45 m2,

Considerando que 0 uso previsto para 0os Espacos de Transicao € o uso residencial, e que o indice
previsto de 0.04 esta claramente esgotado, o estabelecimento estd em desconformidade com o
PDM.

O estabelecimento ndo estd abrangido por Reserva Agricola Nacional (RAN) nem por Reserva

Ecoldgica Nacional (REN).

V. DELIBERACAO FINAL

Na conferéncia deciséria realizada no dia 24 de maio de 2018, ponderados o0s aspetos,
nomeadamente 0s custos econdmicos e sociais da desativacdo do estabelecimento ou da
cessacdo da atividade, as entidades decidiram por maioria, € com um voto desfavoravel da

CCDRLVT, emitir Deliberacéo Favoréavel.
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VI. EXTRATO DO PDM — PLANTA DE ORDENAMENTO
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ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA s¢°

FICHA 4

I. IDENTIFICACAO

Requerente: Joaquim Paulo Cunha Pereira
Atividade Econédmica: IndUstria de producéo de farinhas para panificagdo — Moagem de Cereais
Entidade Coordenadora: Camara Municipal de Sesimbra

Entidades Consultadas: Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo (CCDR-LVT), Instituto de Conservacéo da Natureza e Florestas (ICNF)

Il. LOCALIZACAO

Prédio sito em Casal Joaquim do Moinho (parte dos artigos rusticos 238 e 367 da seccao V), no

Zambuijal, freguesia do Castelo, concelho de Sesimbra, designada por “Moagem de Sesimbra”

ANEXOS
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ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA ¢

. CARATERIZACAO

O estabelecimento tem como atividade a producéo de farinha e encontra-se a laborar naquele

local anterior a agosto de 1951. A sua producédo destina-se a abastecimento de panificadoras.

Atualmente dispbe de licenga de explorag&o industrial n.° 2431, emitida pela Dire¢do Regional da
Economia de Lishoa e Vale do Tejo, datada de 12 de abril de 1995.

A regularizacéo pretende afetar ao estabelecimento industrial uma area de 6.157,00 m2 do terreno
onde se insere, legalizando as construcBes existentes que foram sendo sucessivamente
ampliadas, para dar cumprimento as exigéncias legais em matéria de laboracédo e também para
aumentar os niveis de producdo e de competitividade da empresa no contexto do setor a que

pertence, e salvaguardar a possibilidade de uma ampliagdo futura.

IV. ENQUADRAMENTO NO PDM DE SESIMBRA

De acordo com o PDM em vigor, o estabelecimento esta inserido na UOPG 5 — Zambuijal, com a
sobreposigdo total de Espaco de Transicdo, cujos parametros urbanisticos definidos no artigo

109.° do regulamento sao:

. Indice de construcdo maximo 0.04;

. Nimero maximo de 2 fogos por propriedade;

. Nimero maximo de pisos: 2.

Das instalacdes atualmente existentes estdo licenciados apenas 284,25 m?2 de STP, sendo que a
area total das construgfes ultrapassa o indice definido, estando por legalizar 480,00 m2 de STP.

Pretende-se ainda ampliar as instalagfes até uma area de 620,00 m2 de STP de modo a adaptar o

estabelecimento das altera¢gBes que vao sendo continuamente exigidas para a atividade.

O estabelecimento esta ainda em desconformidade com o uso previsto no PDM, para os Espagos

de Transicao, cujo uso € predominantemente residencial.

V. DELIBERACAO FINAL

Na conferéncia decisoria realizada no dia 7 de junho de 2018, ponderados os aspetos,
nomeadamente 0s custos econdmicos e sociais da desativacdo do estabelecimento ou da
cessacdo da atividade, as entidades decidiram por unanimidade emitir Deliberagcdo Favoravel.
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VI. EXTRATO DO PDM — PLANTA DE ORDENAMENTO
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FICHA 5

I. IDENTIFICACAO
Requerente: Deltrain, S.A.
Atividade Econémica: Fabricagdo de Comboios Turisticos

Entidade Coordenadora: Camara Municipal de Sesimbra (CMS)

Entidades Consultadas: Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo (CCDR-LVT), Instituto de Conservacéo da Natureza e Florestas (ICNF)

Il. LOCALIZACAO

Prédio urbano sito na Rua do Pinheiro - Mac4, freguesia do Castelo, concelho de Sesimbra.

0% A

(Extrato do ortofotomapa de 2015)
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. CARATERIZACAO

A Deltrain, SA é uma empresa que labora no local desde 1997, tendo como principal atividade a
fabricacdo de comboios turisticos, internacionalizou-se em 1999 e desde entdo a exportagdo

assumiu um papel preponderante na atividade da empresa.

O edificio inicialmente construido, nunca foi licenciado e nédo dispde de autorizacdo de utilizacédo
para indUstria. Trata-se de um processo de regularizacédo de estabelecimento industrial do tipo 3,
apresentado ao abrigo do Decreto-Lei n.°165/2014 de 5/11.

IV. ENQUADRAMENTO NO PDM DE SESIMBRA

O estabelecimento industrial localiza-se num terreno com uma area de 2.747,70 m?, possuindo
uma éarea de implantacdo de 1.572,50 m2 e uma area de construcdo de 2.069,25 m2, que

correspondem, respetivamente ao indice de ocupacéo de 0.57 e indice de construcdo de 0.75.

A érea total de impermeabilizacdo é de 1.199,50 m2 que corresponde a 43,65% da é&rea total do

terreno.

De acordo com o PDM, o estabelecimento esté inserido na UOPG 3 - Parque Natural da Arrabida,
no Espaco Urbano/Urbanizavel U23, que se destina predominantemente a habitagdo e
equipamentos complementares, unidades comerciais, de servicos, hoteleiros ou similares,

permitindo ainda a instalagédo de unidades industriais, apenas se compativeis com habitacao.

O estabelecimento estd inserido na classe de Espacos Residenciais H1, existindo
incompatibilidade com as regras definidas no 101° do regulamento:

- Densidade habitacional maxima: 20fogos/ha;

- indice de construgdo maximo 0.3;

- NUmero méaximo de pisos: 2.

V. DELIBERACAO FINAL

Na conferéncia decisoria realizada no dia 7 de junho de 2018, ponderados os aspetos,
nomeadamente 0s custos econdmicos e sociais da desativacdo do estabelecimento ou da
cessacdo da atividade, as entidades decidiram por unanimidade emitir Deliberacdo Favoravel

Condicionada, as seguintes medidas corretivas e de minimizacéo dos impactos identificados:

1 - Comprovar de que a exaustdo em causa ndo implica efeitos nocivos das condicfes ambientais,

nem coloca em causa pessoas e bens, caso contrario devera a mesma ser alterada.
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ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA ¢

2 - A apresentagdo de um estudo / avaliacdo acustica ao abrigo do Regulamento Geral do Ruido
(Decreto-Lei n.°9/2007), acompanhado das respetivas medidas de reducgédo na fonte de ruido e no
meio de propagacdo de ruido, e eventualmente medidas de reducdo no recetor sensivel,
designadamente reforco de isolamento sonoro.

As medidas acima referidas devem ser concretizadas no prazo previsto para o inicio do

procedimento aplicavel a obtencéo do titulo de exploracao.

VI. EXTRATO DO PDM — PLANTA DE ORDENAMENTO
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