i
1o OB
fl

Camara Municipal de Sesimbra

GABINETE DE APOIO A PRESIDENCIA

DESPACHO N.¢ 24317 [AP/2025

Inicio do Procedimento de Elaboragdo do Regulamento Municipal da Atividade de
Alojamento Local no Concelho de Sesimbra — Artigo 98.° n.° 1 do CPA

Considerando que:

A
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O alojamento local € uma figura criada pelo Decreto-Lei n.° 39/2008, de 07 de margo, que
estabelece o Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos, para permitir a prestacdo
de servicos de alojamento tempordric remunerado com fins turisticos, em
estabelecimentos gue ndo relinem os requisitos lagalmente exigidos para funcionar como
empreendimento turistico.

A figura foi gizada para abranger um conjunto diversificado de realidades que ofereciam
servigos de alojamento a turistas sem qualquer formalismo, e muitas vezes & margem da
Lei, e tambem para enquadrar os estabelecimentos que & luz do novo regime dos
empreendimentos turisticos perderam essa condig2o, como foi 0 caso paradigmatico das
penstes e das estalagens.

O regime mais vantajoso @ menos exigente destes estabelecimentos criou uma dindmica
de mercado, que fez proliferar este tipo de alojamento por todo o Pais, muito
particularmente nos centros histéricos e urbanos, muitas vezes associada aos processos
de revitalizagéo e reabilitagdo urbana destas zonas.

A este aumento da oferta correspondeu uma cada vez maior procura, que transformou o
alojamento local num fendmeno consistente e global, que passou a ter um regime proprio
em 2014, com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto.

O crescimento exagerado e desregrado destes alojamentos conduziu, graduaimente, a
uma descaracterizagdo socioeconémica dos bairros populares e histéricos e dos lugares,
transformando estas zonas em locais de turismo, com a substituiggo da habitacio para
uso permanente e do comércio local tradicional de proximidade por lugares de lazer e
recreagéo.

Este problema ganhou novas proporges com a crise na habitagao.




Camara Municipal da Sesimbra

G. O incremento do alojamento local revelou ainda outros problemas come o aumento dos

conflitos de vizinhanga, causados pela dificuldade de numa mesma area ou edificio
conciliar o recato do lar com a exuberancia de uma estadia com fins recreativos e de
diversao.

Para preservar a realidade social dos bairros & dos lugares, o atual regime juridico da
exploracéo dos estabelecimentos de alojamento prevé que 0s municipios possam aprovar
um regulamento administrativo relativo a atividade do alojamenio local no préprio territorio.
Sendo que nesse regulamento, 0s municipios podem, designadamente, prever a
existéncia de areas de contengdo e areas de crescimento sustentavel & impor nessas

areas limites aoc nimero de novos registos de alojamento local.

Considerando, ainda, que:

N.

Assunto: Despacho 2 o
CMS/Geral-21/03 Pagina 2 de 4 3ACeSs

O alojamento local representa uma parte muito significativa da oferta de alojamento
turistico em Sesimbra, encontrando-se atualmente registados no territério municipal 799
estabelecimentos de alojamento local;

O concelho de Sesimbra n&o é imune aos constrangimentos causados pelo aumento
exagerado do Alojamento Local, nomeadamente no acesse a habitagdo e na identidade
dos lugares,

E fundamental salvaguardar a fungéo habitacional dos imoveis, protegendo assim a
realidade social dos bairros, especialmente nas zonas em que a habitagéo de uso

permanente ja ¢ escassa e nao existe areas de expansio,

O n.® 5 do artigo 4.° do Decretc-lei n.® 128/2014, de 29 de agosto, estabelece que os
municipios podem aprovar um regulamento administrativo cujo objeto seja a atividade de
algjamento local no respetivo territdrio;

E necessério regulamentar a atividade do alojamento local no concelho, aprovando areas
de contencdo e areas de crescimento sustentavel e fixando o respetivo regime, como
preveermn os artigos 15.%-A, 15-B e 15.°C, do Decreto-lei n.° 128/2014, de 29 de agosio;

A camara municipal € o érgdc com competéneia para elaborar os projetos de
regulamentos externos do municipio, conforme dispde a al. k) do n.* 1 do artigo 33.° do
Regime Juridico das Autarguias Locais, aprovado pela Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro;

O nove Codigo do Procedimente Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
4/2015, de Q7 de janeiro, estabelece o dever de publicitagdo do inicio do procedimento de
elaboracdo do regulamento administrativo, na perspetiva de os interessados no
procedimento constituirem-se como tal e apresentarem os seus contributos para a

elaboragao dos regulamentos municipais;
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P. A publicitagao do inicio do procedimento, consagrada no n.° 1 do artigo 98.° do CPA, deve

ser realizada através da internet, no sitio institucicnal da entidade publica, com a indicagéo
do 6rgéo que decidiu desencadear o procedimento, da data em que o mesmo se iniciou,
do seu objeto e da forma como se pode processar a constituic&o como interessados e a
apresentacéo de contributos para a elahoragéo do regulamento;

Q. A direcgo do procedimento cabe ao érgdo competente para a decisdo final, como
estabelece o n.° 1 do artigo 55.° do CPA,

R. A diregdo do procedimento tem de ser delegada pelo érgdo competente em inferior
hierarquico, ou no caso de orgéo colegial num membro do referido 6rgac ou em agente
que dele dependente - artigo 55.° n% 2 e 4 do CPA.

Considerando, por dltimo, que a Camara Municipal deliberou, ao abrigo das normas
supracitadas:

1- Desencadear o procedimento de elaboragdo do Regulamento Municipal da Atividade de
Alojamento Local no Concelho de Sesimbra e proceder & sua publicitagio nos termos
do disposto no n.° 1 do artigo 98.° do CPA;

2 - Fixar o prazo de 10 dias Uteis, a contar da data da publicitagio do inicio do procedimento
no sitio institucional do Municipio de Sesimbra, para os interessados que pretendam
constituir-se como tal no presente procedimento apresentarem contributos para a
elaborac&o do Regulamento, devendo fazé-lo por escrito através de requerimento dirigido
ao Presidente da Camara,

3 - Delegar no Presidente da Camara Municipal a diregéo do procedimento, com possibilidade
de subdelegacéo.

Determino, em cumprimento do disposio no n.° 1 do arige 98. ° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, a publicitagdo do Inicio do Procedimento de Elaboragio do Regulamento
Municipal da Atividade de Alojamento Local no Concelho de Sesimbra - na Internet, no
sitio institucional do Municipio de Sesimbra, nos seguintes termos:

AVISO

Torna-se publico, para efeitos do disposto no n® 1 do artigo 98.°, do Cddigo do
Procedimento Adminisirativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua
redacdo atual, o Inicio do Procedimento de Elaboragdo do Regulamento Municipal da
Atividade de Alojamento Local no Concelho de Sesimbra, desencadeado por deliberagio
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da Camara Municipal de Sesimbra, datada 14 de maio de 2025, que tem por objeto

regulamentar a atividade de alojamento local no Concelho de Sesimbra.

Assim, qualquer pessoa singular ou coletiva pode constituir-se come interessada no
presente procedimento e apresentar, no prazo de 10 dias (teis, a contar da data da
publicitag&o do inicio do procedimento no sitio institucional da Camara Municipal de Sesimbra,
as suas sugestdes para a elaboracéo do projeto de Regulamento Municipal da Atividade de
Alojamento Local no Conceiho de Sesimbra.

A constituicdo como inferessado e o0s contributos para a elaboragéo do projeto de
elaboracdo do Regulamento devem ser formulados por escrito até ao final do mencionado
prazo, através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Sesimbra, a
apresentar no atendimento presencial do Balc&o Unico de Servigos, em Sesimbra e na Quinta
do Conde, ou remeter via postal ou correiv eletrdénico para o seguinte enderego:

presidencia@cm-sesimbra. pt

Sesimbra, 15 de maio de 2025

Q Presidente da Camara Municipal,

Francisco Manuel Hirmino de Jesus
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