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CAPiTULO |

DisPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 1.2

OBJETO

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento que tem por objeto a Concessao para instalacdo e exploracao de

Cafetaria com esplanada na Fortaleza de Santiago.

CLAUSULA 2.2
REGIME DE EXPLORACAO

1.0 estabelecimento da concessdo € explorado em regime de exclusivo, de forma regular,
continua e eficiente, nos termos fixados no contrato de concesséo e em conformidade com as
disposicdes legais aplicaveis.
2. O regime de exclusividade nao prejudica a realizacdo de eventos gastronémicos na
Fortaleza de Santiago, organizados ou apoiados pelo Municipio.
3. O Municipio podera organizar ou apoiar eventos ou espetaculos a realizar no interior da
Fortaleza condicionados ao pagamento de entrada na mesma, caso em que O acesso a
cafetaria pressup8e 0 pagamento da respetiva entrada.
4. Os eventos e espetaculos a que se refere o nimero anterior ndo podem ultrapassar um
limite de 50 por ano.
5. O concessionario deve adotar, para efeitos do nimero anterior, os melhores padrdes de
gualidade disponiveis, nos termos previstos no contrato de concessao.
6. O acesso ao estabelecimento da concessdo, bem como o uso dos respetivos servicos e
equipamentos, sé pode ser recusado ou retirado a quem néo satisfaca ou viole as disposi¢cdes
legais aplicaveis.
7. O concessionario nao pode, em qualquer circunstancia, discriminar ou estabelecer
diferencas de tratamento entre utentes, nos termos previstos nas disposi¢des legais aplicaveis

e no contrato de concessao.

CLAUSULA 3.2
DELIMITACAO FiSICA DA CONCESSAO
1. Os limites fisicos da concesséo sédo definidos tendo em conta o documento constante do
Anexo ao Programa de Procedimento.
2. O estabelecimento da concesséo integra as areas constantes do anexo ao Programa de
Procedimento, bem como a respetiva esplanada.
3. Sempre que ocorram eventos ou outras situacdes na Fortaleza de Santiago que obriguem a

ocupacdo da area da esplanada, o concedente notifica o concessionario com a devida
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antecedéncia de que devera proceder a desmontagem da mesma pelo periodo que decorre o

evento, sem que o0 concessiondrio tenha direito a qualquer compensacéo.

CapiTuLo ll

CONDICOES GERAIS DA CONCESSAO

CLAUSULA 4.2
PRAZO PARA INSTALAGAO DO ESTABELECIMENTO

1- O concessionario fica obrigado a proceder a instalagdo do estabelecimento no prazo de 60
(sessenta) dias seguidos apos a celebracdo do contrato, podendo este prazo ser prorrogado
pela concedente, mediante pedido fundamentado daquele, por um periodo ndo superior a 30
dias.

2- Em caso de incumprimento dos prazos previstos no niumero anterior, a adjudicacao fica sem
efeito, ndo tendo o concessionario direito a qualquer indemnizacdo e restituicdo de
importancias ja pagas.

3- Caso o adjudicatario pretenda apresentar um projeto alternativo ao projeto de execug¢éo nos
termos previstos nas normas constantes do Anexo |, devera entrega-lo no prazo de 7 dias

seguidos a contar da notificacéo da adjudicacao definitiva.

CLAUSULA 5.2

INICIO DA EXPLORACAO

1 — O inicio da exploracdo deve ocorrer imediatamente apos a apresentacdo da mera
comunicacao prévia e do pagamento das eventuais taxas previstas para o efeito.
2 — A mera comunicagao prévia deve ser apresentada durante o prazo previsto no n.°1 da

clausula anterior.

CLAUSULA 6.2
PRAZO DA CONCESSAO
A concessédo é concedida a titulo precério, pelo prazo de 10 (dez) anos, com inicio na data da
celebragdo do contrato, renovavel por periodos de 5 anos, no maximo de duas renovacdes,
desde que tal seja devidamente requerido pelo concessionario com uma antecedéncia de 60

dias relativamente ao termo do contrato ou da renovacgéo e devidamente fundamentado.
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CLAUSULA 7.2
HORARIO E PERIODO DE FUNCIONAMENTO

1. O horario de funcionamento sera estabelecido pelo cessionario de acordo com os seguintes
parametros:

a) A abertura até as 10:00h;

b) Encerramento ndo podera ocorrer antes das 18 horas.
2. Este horério podera, por acordo, ser adaptado sempre que se justifique, designadamente
aquando da realizacdo de atividades que decorram no interior da Fortaleza, desde que respeite
a legislagéo aplicavel aos horéarios de funcionamento dos estabelecimentos.
3. No caso do concessiondrio pretender encerrar o estabelecimento para descanso semanal,
este deve ocorrer a segunda-feira. (1)
4. O concessionario podera encerrar 0 estabelecimento para férias por um periodo maximo de
2 semanas seguidas e 2 semanas interpoladas por ano, que nao podem ocorrer no periodo
entre 1 de junho e 30 de setembro.
5. O Municipio podera encerrar a Fortaleza por um periodo de 2 semanas por ano, que

deverdao coincidir preferencialmente com o periodo de férias do concessionario.

CLAUSULA 8.2
MANUTENGCAO DO ESTABELECIMENTO

1. O concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato e a expensas suas, a manter o
estabelecimento objeto da concessdo em bom estado de conservacao e perfeitas condigbes de
utilizacdo, higiene e seguranca, diligenciando para que o mesmo satisfaca plena e
permanentemente o fim a que se destina.

2. O concessionario deve respeitar os padrdes de qualidade, de higiene, de seguranca e de
comodidade fixados na legislacdo respetiva e no cédigo de exploragdo em anexo (Anexo Il —
Cddigo de Exploracéo).

3. O concessionario responde perante o concedente e demais entidades fiscalizadoras pelo

funcionamento, ordem e higiene na area de atividade da concessao.

CLAUSULA 9.2
OBTENGCAO DE LICENGAS E AUTORIZACOES
1. Compete ao concessionario requerer, custear e manter em vigor todas as licencas e
autorizagbes necessarias ao exercicio da atividade integrada ou de algum modo relacionada
com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios.
2. O concessionario devera informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer das
licencas a que se refere o nimero anterior Ihe sejam retiradas, caducarem, serem revogadas
ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que

medidas tomou ou ir4 tomar para repor tais licencas em vigor.

(1) Nota: Retificado o teor do n.° 3 da clausula 7.2, de acordo com o despacho do Sr. Presidente n.° 8285 de 30/04/2014.
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3. O concedente ndo se responsabiliza por condicionantes, recusas e limitagcbes de

autorizacdes ou licencas que se revelem necessarias e sejam de competéncia de outras

entidades, relativamente as atividades a desenvolver no espaco concessionado.

CLAUSULA 10.2

OBRIGACOES DO CONCEDENTE

O Concedente obriga-se a:

a) Antes da instalacdo do estabelecimento, elaborar uma listagem dos bens e
equipamentos existentes na area a concessionar, ficando um exemplar na posse da
cada contratante;

b) Verificar, anualmente ou sempre que se justifigue o bom estado das instalacdes e
dos equipamentos objeto da concessdao, através de vistoria a realizar ao imovel pela
comissdo técnica j& existente nos servigos;

¢) Proceder as corre¢des que se entenda por convenientes e que ao nivel do edificado
sejam consideradas indispensaveis ao funcionamento estabelecimento na sequéncia
de vistoria nos termos da alinea anterior ou de ato de fiscalizagcdo por entidade
competente;

d) Assegurar o servigo de vigilancia da Fortaleza durante o periodo necessario ao

normal funcionamento dos servicos ali instalados, ou seja, até as 20 horas.

CLAUSULA 112

FiscALIizACAO PELO CONCEDENTE

O Concessionario fica sujeito, no que respeite ao cumprimento do Contrato de Concessao, a

fiscalizacdo do Concedente, que pode, para o efeito, exigir-lhe as informacdes e os

documentos que considere necessérios e a quem sera facultado livre acesso a todas as

infraestruturas e equipamentos afetos a Concessdo, bem como as instalacdes do

Concessionario.

CLAUSULA 122

OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

1. O concessionario obriga-se a pagar ao concedente o preco, nos termos da Clausula 29.2.

2. O concessionario obriga-se a assegurar o nivel de servicos exigidos no programa de

concurso e compativeis com o interesse do edificio em que se insere.

3. Sem prejuizo de outras obrigagBes previstas na legislacdo aplicavel, da celebracdo do

contrato decorrem ainda para o0 concessionario as seguintes obrigacées:

a)
b)

c)

Equipar e instalar a suas expensas o estabelecimento e proceder a sua exploracéo;
Cumprir o horario de funcionamento definido;
Garantir elevados niveis de qualidade na prestacdo dos servicos, tendo em conta as

caracteristicas essenciais da atividade a desenvolver;
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d)

e)

)
)

h)

m)
n)
0)

p)

a)

s)

B

Proceder a instalacdo da esplanada;

Cumprir todos os requisitos legais e regulamentares apliciveis ao estabelecimento,
nomeadamente quanto ao equipamento, seguranca, salubridade, preservacdo do
ambiente, trabalho e seguranca social;

Proceder a conservacao das instalagdes e equipamentos;

Proceder a realizacdo de todas as interven¢gBes que eventualmente se venham a
revelar necessarias para o exercicio da atividade a desenvolver;

Suportar todos 0s encargos relacionados com eventuais litigios de qualquer natureza
com terceiros;

Fazer face a todos os custos resultantes da gestdo corrente do referido equipamento,
nomeadamente 0s inerentes ao consumo de agua, energia e telecomunicacdes;
Solicitar a respetiva autorizacdo a Camara Municipal, no respeitante a realizacao de
intervencdes para melhoria ou remodelacao e reformulacao do espaco;

N&o permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral publica, bem como
praticas suscetiveis de provocar incobmodo para os utentes;

Registar em livro préprio todas as reclamacdes dos utentes, fazendo expresso anincio
da existéncia do referido livro;

Cumprir prontamente as determinag8es da concedente, que derivem do exercicio dos
seus poderes de fiscalizacao;

Assegurar a manutencao e limpeza do estabelecimento e zona circundante;

N&o depositar vasilhame no espaco publico ou a vista, mesmo quando no interior;
Manter o estabelecimento e as zonas adjacentes, o mobilidrio, equipamento e
utensilios em estado de absoluta limpeza e higiene;

Proceder a imediata aplicacdo de todas as medidas e sugestdes formuladas pelas
autoridades de fiscalizag&o alimentar, econémica e sanitéria;

Nao afixar ou permitir afixagcdo, sem prévia autorizagdo da entidade adjudicante, de
publicidade de qualquer tipo ou qualquer suporte, com excecédo da que for colocada por
interesse da Camara Municipal, designadamente para divulgacdo de atividades de
interesse publico;

Quando solicitado, devolver o objeto da concessédo em perfeito estado de conservacao,
sem prejuizo do desgaste devido a acdo do tempo e da normal utilizacéo;

Cumprir as disposicfes do Codigo de Exploracdo anexo ao Caderno de Encargos.

4. O concessionério fica também obrigado a assegurar o servico de vigilancia da Fortaleza,

bem como o seu encerramento, apds as 20 horas e até ao limite do horario acordado com o

concedente nos termos do n.°2 da Clausula 7.2.

5. Decorrem ainda para o concessionario as obrigacdes de construcao, instalacdo e exploracéo

constantes das normas do Anexo | ao presente caderno de encargos.
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CLAUSULA 13.2
ACESSO A0 ESTABELECIMENTO DA CONCESSAO E AOS DOCUMENTOS DO CONCESSIONARIO
O concessionario deve facultar ao concedente, ou a qualquer entidade por este nomeada, livre
acesso a todo o estabelecimento da concess@o, bem como aos documentos relativos as
instalacdes e atividades objeto da mesma, incluindo os registos de gestéo utilizados, estando
ainda obrigado a prestar, sobre todos esses elementos, os esclarecimentos que Ihe sejam
solicitados.

CLAUSULA 14.2
OBRIGACAO DE INFORMACAO DO CONCESSIONARIO
Ao longo do periodo de vigéncia do contrato, o concessiondrio obriga-se a apresentar
prontamente as informagcdes complementares ou adicionais que lhe sejam solicitadas pelo

concedente, devendo anualmente apresentar um relatorio dos resultados da exploragéo.

CLAUSULA 15.2
CEDENCIA, ONERACAO E ALIENACAO
1. E interdito ao concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em
parte, a concessdo ou realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir ou tenha por efeito,
mesmo que indireto, idénticos resultados.

2. Os negdcios juridicos referidos no niimero anterior séo inoponiveis ao concedente.

CLAUSULA 16.2
ENCARGOS E BENFEITORIAS
1. O concessionario ndo pode proceder a quaisquer obras de beneficiacdo ou conservacéo do
imovel, sem prévio consentimento expresso, por escrito, do concedente.
2. O incumprimento do ndamero anterior constitui causa de resolu¢do unilateral do contrato,
revertendo as benfeitorias para o imoével, sem qualquer contrapartida para o concessionario.
3. Sao da responsabilidade do concessionario todas as despesas com:
a) A outorga do contrato;
b) Taxas de licencas ou autoriza¢cbes administrativas inerentes ao funcionamento do
estabelecimento;
c) Contratacdo de agua, eletricidade, telefone ou outros;
d) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infragbes cometidas no ambito
do funcionamento do estabelecimento.
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CLAUSULA 17.2
COBERTURA POR SEGUROS

1. O concessionario deve assegurar a existéncia e a manutencdo em vigor das apoélices de
seguro de responsabilidade civil necesséarias para garantir uma efetiva e compreensiva
cobertura dos riscos de funcionamento das instalacdes e do equipamento.

2. Constitui estrita obrigacdo do concessionario a manutenc¢éo em vigor das referidas apdélices,
nomeadamente através do pagamento atempado dos respetivos prémios pelo valor que lhe
seja debitado pelas seguradoras.

3. Os contratos de seguro a que se referem 0os nimeros anteriores deverao ser apresentados

no ato da celebracdo do contrato de concesséo.

CLAUSULA 18.2

SUBCONTRATACAO
1. Sem prejuizo das limitacdes legalmente estabelecidas, o concessionario pode recorrer a
subcontratacdo de terceiras entidades para a execucdo das atividades integradas no objeto do
contrato.
2. A subcontratacdo de terceiros para a execucao de atividades objeto do contrato depende de
autorizacdo do concedente.
3. A contratacdo de terceiros ao abrigo da presente clausula ndo exime o concessionario da
responsabilidade pelo exato e pontual cumprimento de qualquer das suas obrigacfes perante o
concedente, salvo no caso de cessédo parcial da posicao contratual devidamente autorizada.
4. No caso da celebracao de contratos com terceiros, ndo sdo oponiveis ao concedente
quaisquer pretensdes, excecdes ou meios de defesa que resultem das relacdes contratuais
estabelecidas pelo concessionario com terceiras entidades.
5. Os contratos a celebrar com terceiros ndo podem ter um prazo de duragdo ou produzir
efeitos para além da vigéncia do contrato de concessao.

CLAUSULA 19.2

REGIME DO RIsco
1. O concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos
riscos inerentes a concesséo durante o prazo da sua duragdo ou eventual prorrogagéo, exceto
guando o contrario resulte do presente caderno de encargos ou do contrato.
2. Em caso de duvida sobre a limitagdo ou reparticdo do risco do concessionario, considera-se

gue o risco corre integralmente por conta deste.

CLAUSULA 20.2
RESPONSABILIDADE POR PREJUIZOS CAUSADOS POR ENTIDADES CONTRATADAS
1. O concessionario responde ainda, nos termos da relagdo comitente-comissario, pelos
prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento das atividades

compreendidas na concessao.
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2. Constitui especial dever do concessionario garantir e exigir a qualquer entidade com que
venha a contratar que promova as medidas necessarias para a salvaguarda da integridade dos
utentes e do pessoal afeto a concessdo, devendo ainda zelar pelo cumprimento dos

regulamentos de higiene e seguranca em vigor.

CLAUSULA 21.2

FINANCIAMENTO
1. A Concessionéria assume o financiamento da totalidade das obras a executar, bem como o
da aquisicao e instalacdo de todo o equipamento e apetrechamento necessarios a adequada
exploracdo do objeto da presente Concessao.
2. O Concedente nao participard no investimento nem avalizard empréstimos que a

Concessionaria venha a contrair para o efeito.

CLAUSULA 22.2

PENALIDADES
1. Pelo incumprimento de obrigacBes emergentes do contrato, o concedente pode exigir ao
concessionario 0 pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em funcdo da
gravidade do incumprimento que podera ascender a quantia de € 10.000,00.
2. Na determinacdo da gravidade do incumprimento, o0 concedente tem em conta,
nomeadamente, a duragdo da infracdo, a sua eventual reiteracdo, o grau de culpa do
concessionario e as consequéncias do incumprimento.
3. As penas pecuniarias previstas na presente clausula ndo obstam a que o concedente exija

uma indemnizacao pelo dano excedente.

CLAUSULA 23.2

FORGCA MAIOR
1. Nao podem ser impostas penalidades ao concessionario, nem ¢é havida como
incumprimento, a ndo realizacéo pontual das prestacdes contratuais a cargo de qualquer das
partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que
impossibilitem a respetiva realizacéo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse
conhecer ou prever a data da celebracdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse
razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
2. Podem constituir forca maior, se se verificarem o0s requisitos do namero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundacdes, incéndios, epidemias, sabotagens, embargos
ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo e motins.
3. Nao constituem forga maior, designadamente:
a) Circunstancias que ndo constituam for¢ca maior para os subcontratados do adjudicatéario, na

parte em que intervenham;
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b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do adjudicatario ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos
seus subcontratados;

c) Determinacdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatéria ou
de outra forma resultantes do incumprimento pelo adjudicatario de deveres ou 6nus que sobre
ele recaiam;

d) Manifestacdes populares devidas ao incumprimento pelo adjudicatario de normas legais;

e) Incéndios ou inundacbes com origem nas instalacdes do adjudicatario cuja causa,
propagacao ou propor¢cées se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de
normas de seguranca;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecénicos do adjudicatario ndo devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser
imediatamente comunicada & outra parte.

5. A forca maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigacdes
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento

resultante da forga maior.

CLAUSULA 24.2

EFEITOS DO TERMO DO CONTRATO - REVERSAO DE BENS
1. No termo da concesséo, revertem gratuita e automaticamente para o concedente todos os
bens ndo autonomizaveis e/ou que se integraram no edificio, bem como todos os direitos que
integram a concessao, livres de quaisquer 6nus ou encargos, obrigando-se o concessionario,
dentro de um prazo razoavel fixado pelo concedente, a entrega-los em bom estado de
conservagédo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.
2.Incluem-se nos bens referidos no ndmero anterior os bens fornecidos e instalados pela
Concessionaria no ambito da Concessao, constantes de listagem elaborada pelo
concessionario no inicio da exploracdo e imediatamente entregue e aceite pelo concedente.
3. Serdo também objeto de reversdo para o concedente as luminarias a instalar pelo
concessionario, iluminacdo de emergéncia, bem como os equipamentos associados ao projeto
de seguranca contra incéndios e a sinalética.
4.Caso o concessionario ndo dé cumprimento ao disposto no niimero 1, o concedente promove
a realizacdo dos trabalhos e aquisicdes que sejam necesséarios a reposicdo dos bens ai
referidos, correndo os respetivos custos pelo concessionario e podendo ser utilizado o valor da
caucdo para os liquidar, no caso de ndo ocorrer pagamento voluntario e atempado dos
montantes debitados pelo concedente.
5. Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os fins
especificos das atividades integradas na concessao, bem como os projetos, planos, plantas,

documentos e outros elementos necessarios a concessao, sao transmitidos gratuitamente e em
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regime de exclusividade ao concedente no termo do prazo de vigéncia do contrato, cabendo ao
concessionario adotar todas as medidas para o efeito necessérias.
5. No termo do contrato, ndo sdo oponiveis ao concedente os contratos celebrados pelo

concessionario com terceiros para efeitos do desenvolvimento da concessao.

CLAUSULA 25.2

CADUCIDADE DO CONTRATO
1. O contrato de concesséo caduca quando se verificar o fim do prazo do mesmo, podendo
ocorrer a sua prorrogacao nos termos da Clausula 6.2.
2. O concedente ndo é responséavel pelos efeitos da caducidade do contrato nas relagbes
contratuais estabelecidas entre o concessionario e terceiros.
3. Em caso de caducidade o concessionario ndo tem direito a qualquer indemnizacao, nao
assumindo o concedente qualquer responsabilidade pelos débitos e obrigacdes daquele no

ambito da concessao.

CLAUSULA 26.2
RESGATE
1. O Concedente reserva-se, mediante aviso prévio com prazo nao inferior a 12 (doze) meses,
o direito de resgatar a concessdo antes do seu termo, sempre que as circunstancias de

interesse publico o justifiquem.

2. Em caso de resgate, o Concedente assumira automaticamente, os direitos e obriga¢des do
Concessionério diretamente relacionados com a concessdo e desde que constituidos em data

anterior a notificagdo do resgate.

3. Em caso de resgate, o concessionario tem direito a uma indemnizagéo correspondente aos
danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio
gue resulte da antecipag¢éo dos ganhos previstos.

4. S6 ha lugar ao pagamento da indemnizacéo referida no nimero anterior quando a decisao

de resgate ndo se baseie em motivos imputaveis a culpa ou dolo do Concessionario.

CLAUSULA 27.2
SEQUESTRO

1. Em caso de incumprimento grave pelo concessiondrio de obrigacdes contratuais, ou estando
0 mesmo iminente, o concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo O
desenvolvimento das atividades incluidas na concesséao.
2. O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situacées:
a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessagdo ou suspensdao, total ou parcial, de atividades
concedidas;
b) Quando se verifiguem perturbacdes ou deficiéncias graves na organizacdo e regular

desenvolvimento da concessdo ou no estado geral dos equipamentos que comprometam a
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continuidade ou a regularidade daquelas atividades ou a integridade e seguranca de pessoas e
bens.

3. Verificada a ocorréncia de uma situacao que pode determinar o sequestro da concessao, 0
concedente notifica 0o concessionario para, no prazo que lhe for razoavelmente fixado, cumprir
integralmente as suas obriga¢des e corrigir ou reparar as consequéncias dos seus atos, exceto
tratando-se de uma violagdo ndo sanavel.

4. Em caso de sequestro, 0 concessionario suporta 0os encargos da concessao, bem como
quaisquer despesas extraordinarias necessarias ao restabelecimento da normalidade da
exploragdo do estacionamento publico.

5. O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necesséario pelo concedente, com o limite
maximo de um ano, sendo o concessionario notificado pelo concedente para retomar o
desenvolvimento das atividades da concessédo na data que lhe for fixada.

6. Se o0 concessionario nao puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento da concessao
ou se, tendo-o feito, continuar a verificarem-se os factos que deram origem ao sequestro, o
concedente pode resolver o contrato, sem lugar a indemnizacéo do Concessionario.

CLAUSULA 28.2

RESOLUCAO PELO CONCEDENTE
1. Sem prejuizo dos fundamentos legais, 0 Concedente podera resolver o Contrato, nos casos
e nos termos previstos no Caderno de Encargos, Contrato de Concessdo e demais
documentos, designadamente com fundamento nos seguintes factos:
a) Desvio do objeto da concessao;
b) Cessacdo ou suspensado, total ou parcial, pelo concessionario da exploracdo do
estabelecimento, sem que tenham sido tomadas medidas adequadas a remocédo da respetiva
causa,;
c) Recusa ou impossibilidade do concessionario em retomar a concessao na sequéncia de
sequestro;
d) Repeticdo, apos a retoma da concessao, das situacfes que motivaram o sequestro;
e) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacédo e desenvolvimento pelo concessionario das
atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou
regularidade nas condi¢cBes exigidas;
f) Obstrucao ao sequestro;
g) Sequestro da concesséao pelo prazo méximo permitido pela lei ou pelo contrato;
h) Incumprimento dos deveres legais e contratuais do concessionario;
i) Oposicao reiterada ao exercicio da fiscalizacdo ou repetida desobediéncia as determinacdes
do Concedente ou, ainda, reiterada inobservancia das leis e regulamentos aplicaveis a
concessao;
j) Recusa em proceder a adequada conservacgao e reparacao dos equipamentos necessarios a

boa execucao dos trabalhos adstritos a concessao;
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[) Apresentacao a insolvéncia ou declaragdo de insolvéncia do Concessionario;

m) Transmissdo ou oneracdo da Concessdo, no todo ou em parte, sem autorizacdo do
Concedente;

n) Prestacdo de indicacdes ou informacdes falsas ao Concedente;

0) Pratica de atividades fraudulentas que por qualquer modo lesem o interesse publico;

p) A falta de pagamento de quaisquer impostos, taxas ou contribui¢des;

g) A liquidacéo, dissolucéo sujeicdo a qualquer medida judicial de recuperagdo de empresa ou
a inabilitacdo judicial ou administrativa do exercicio da atividade social;

r) A condenacdo por sentenca transitada em julgado por qualquer delito que afete a sua
honorabilidade profissional.

s) O incumprimento dos prazos de instalacdo e de inicio de exploracdo do estabelecimento,
salvo por motivos ndo imputaveis ao Concessionario;

t) O incumprimento do projeto de execucdo ou de projeto alternativo aprovado nos termos
constantes das normas anexas ao presente caderno de encargos.

2. A resolucdo do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a reversdo dos
bens do concedente e a obrigacao de o concessionario entregar aquele, no prazo que lhe seja
fixado na notificag@o a que se refere o nimero anterior, os bens afetos & concesséo abrangidos
pela clausula 24.2,

3. A resolucdo como fundamento nos factos descritos no ndmero anterior ndo da direito a
qualguer indemnizacdo ao Concessionario, sendo esta responsavel pelos prejuizos dai

diretamente resultantes.

CapiTuLo Il

DISPOSICOES REMUNERATORIAS

CLAUSULA 29.2
PRECO CONTRATUAL E CONDIGOES DE PAGAMENTO

1. Pela concesséo da exploragdo em causa, a Camara Municipal de Sesimbra recebera o valor
adjudicado na sequéncia da hasta publica realizada.

2. Durante o contrato, 0 concessionario pagara ainda ao concedente pela concessao um valor
mensal de €500,00 (quinhentos euros), atualizado anualmente de acordo com os indices de
consumo do INE.

3. O concessionario pagara o valor mensal até ao dia 8 do més a que respeitar, sendo a

primeira mensalidade paga no momento da celebracdo do contrato.

CLAUSULA 30.2
REMUNERACAO DO CONCESSIONARIO
O concessionario é remunerado através dos montantes cobrados pelos servicos prestados e

bens vendidos.
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CLAUSULA 31.2
EXECUCAO DA CAUCAO
A caucdo prestada pelo concessionario pode ser executada pelo concedente, sem necessidade
de prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer importancias que se

mostrem devidas por for¢a do ndo cumprimento das obriga¢des legais ou contratuais.

CAPiTULO IV

DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 32.2
COMUNICACOES E NOTIFICACOES
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras as notificacdes e comunicacdes entre
as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, por escrito, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma, identificados no contrato.
2.Qualquer alteracdo das informacdes de contacto constantes do contrato deve ser

comunicada a outra parte.

CLAUSULA 33.2
FORO COMPETENTE
Para todas as questfes emergentes do contrato sera competente o Tribunal Administrativo e

Fiscal de Almada, com expressa renudncia a qualquer outro.

CLAUSULA 34.2
LEGISLACAO APLICAVEL
A tudo o que ndo esteja especialmente previsto aplica-se subsidiariamente o previsto no
Decreto-Lei n.°280/2007, de 07 de Agosto, alterado pela Lei n.° 64-B/2011, de 30 de

Dezembro, Cédigo de Procedimento Administrativo, Lei n.°75/2013, de 12 de setembro.

Sesimbra, 16 de abril de 2014.

O Presidente da Camara Municipal,

(Augusto Manuel Neto Carapinha Pélvora)
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