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PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA

Il - REGULAMENTO

TITULO |
PARTE GERAL

CAPiTULO
DisPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Objeto e ambito

1- O presente regulamento estabelece as regras a que obedecem a ocupagdo, 0 uso e a transformagdo do solo na area
definida no Plano Diretor Municipal de Sesimbra como unidade operativa de planeamento e gestao numero oito (UOPG 8 -
Lagoa).

2- A area objeto do Plano de Urbanizacdo da Lagoa de Albufeira, abreviadamente designado por PULA, ¢ a delimitada na

Planta de Zonamento, publicada em anexo ao presente Regulamento.

Artigo 2°
Objetivo

O PULA tem como objetivo a recuperagéo e reconversdo urbanistica da area definida no artigo 1.° do presente regulamento.

Artigo 3.°

Contetdo documental

1- O PULA é constituido pelas seguintes pegas escritas e desenhadas:
a) Regulamento;
b) Planta de zonamento, a escala 1:5000;
c) Planta de condicionantes a escala 1:5000;
2- O PULA é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério com os objetivos estratégicos do plano e respetiva fundamentagao técnica;
b) Programa de execucdo e meios de financiamento;
¢) Planta de enquadramento a escala 1/25.000;
d) Planta da situagdo existente;
e) Planta de cadastro;
f) Planta de Compromissos Urbanisticos na Area do Plano, com a indicagéo das licengas e autorizagdes de operagdes

urbanisticas emitidas, bem como das comunicagdes prévias admitidas e informagdes prévias favoraveis em vigor;
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g) Planta de sensibilidade ecoldgica;
h) Planta de ocupagéo do solo;
i) Planta da estrutura viaria - Equipamentos e estacionamentos;
j) Plantas de identificagdo do tragado das infraestruturas viarias, de abastecimento de agua, de saneamento, de energia
elétrica, de recolha de residuos e demais infraestruturas existentes e previstas na area do plano;
k) Planta da estrutura ecoldgica;
) Extratos dos regulamentos, planta sintese e plantas de condicionantes do Plano Ordenamento da Orla Costeira
Sintra-Sado e do Plano Diretor Municipal de Sesimbra; e extratos do PROT-AML, Plano Setorial Rede Natura, PROF-
AML, Plano da Bacia Hidrografica do Tejo;
m) Mapa do ruido e pecas desenhadas com os indicadores e classificagao acustica.
3- Integram ainda o PULA os seguintes elementos:
a) Areas de risco sismico;
b) Areas de risco incéndios e planta de risco de incéndio florestal;

c) Areas inundaveis e pegas desenhadas com as bacias hidrograficas, as areas inundaveis e os perfis das ribeiras.

Artigo 4.°

Articulagao com os instrumentos de gestao territorial em vigor

1- O PULA é compativel com os instrumentos de gestao territorial de ambito nacional e regional que vigoram na respetiva area
de intervencgao, designadamente:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 04 de setembro;
b) Plano de Bacia Hidrografica do Tejo, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 18/2001, de 07 de dezembro;
c) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana de Lisboa, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 15/2006, de 19 de outubro;
d) Plano Sectorial da Rede Natura, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;
e) Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Sintra — Sado, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.°
86/2003, de 25 de junho;
f) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 08 de abril;
2- O Plano Diretor Municipal de Sesimbra é aplicavel subsidiariamente em tudo o que n&o esteja expressamente regulado no

PULA, com exceg¢ao das normas expressamente revogadas por este Regulamento.
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Artigo 5.°

Vinculagao juridica

As normas do presente regulamento vinculam entidades publicas e ainda direta e imediatamente os particulares,
designadamente no que concerne a elaboragéo de programas, estudos ou projetos, bem como ao licenciamento, autorizagéo
ou comunicagao prévia de operagdes urbanisticas, informagdes prévias e, em geral, atos juridicos ou operagdes materiais que

impliquem alteragbes do uso dos solos.

Artigo 6.°

Definigdes

1- Para efeitos do disposto no presente regulamento séo consideradas, para além dos conceitos técnicos previstos no Decreto

Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, as seguintes definicdes:
a) «Centro de interpretacdo», infraestrutura destinada a proporcionar ao visitante o conhecimento global e integrado
do parque;
b) «Conjunto comercial», empreendimento planeado e integrado, composto por um ou mais edificios nos quais se
encontra instalado um conjunto diversificado de estabelecimentos de comércio a retalho e ou de prestagéo de servigos;
c) «Espago de jogo e recreio infantily, area destinada a atividade ludica das criangas, delimitada fisica ou
funcionalmente, em que a atividade motora assume especial relevancia;
d) «Estabelecimento de comércio alimentar», local no qual se exerce predominantemente uma atividade de comércio
alimentar;
e) «Estabelecimento de comércio néo alimentar», local no qual se exerce predominantemente uma atividade de
comeércio ndo alimentar;
f) Estabelecimento de comércio misto, local no qual se exercem, em simulténeo, atividades de comércio alimentar e
nao alimentar;
g) «indice de utilizagao do lote (lulo)», quociente entre a 4rea total de construgdo e a &rea do lote;
h) «Pdlo de recegaoy, local devidamente equipado destinado a recegéo de visitantes e a prestagao de informagdes
sobre a &rea protegida, podendo dispor de servigos especificos de animag¢do ambiental;
i) «Superficie total de pavimento (STP)», soma das superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo do solo,
excluindo espagos de uso publico cobertos pela edificacéo, terracos, zonas de sétdo sem pé-direito regulamentar e
caves destinadas a servigos técnicos, a arrecadagdes ou a estacionamento, desde que n&o constituam fragdes
auténomas;
j) «Vias estruturantesy, vias principais de acesso identificadas na planta de zonamento;
k) «Unidades de alojamento», espago delimitado destinado ao uso exclusivo e privativo do utente do empreendimento

turistico.
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CAPiTULO I
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°
Servidoes e restricoes de utilidade publica
1- Na area de intervengéo do PULA, o uso, a ocupagao e a transformagao do solo estdo condicionados as serviddes e
restricdes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor, nomeadamente as decorrentes dos regimes juridicos
seguintes:
a) Reserva Ecoldgica Nacional;
b) Reserva Agricola Nacional;
¢) Dominio Hidrico:
i) Margens das aguas da Lagoa;
i) Cursos de agua e respetivas margens;
d) Rede Natura 2000:
i) Sitio Ferndo Ferro/ Lagoa de Albufeira;
ii) Sitio Arrabida/ Espichel.
e) Sitio Ramsar;
f) Areas suijeitas ao regime florestal;
g) Areas de protegdo ao sobreiro e & azinheira;
h) Perimetro de prote¢éo a marcos geodésicos;
i) Protegdo a rede viria;
j) Protecdo a redes de drenagens de esgotos;
k) Protegao a redes de captagéo, aducéo e distribuigdo de agua.
2- As areas abrangidas pelas serviddes e restricdes de utilidade publica referidas no nimero anterior estdo identificadas na
planta de condicionantes, & excegao das referidas na al. j) e k) e da rede viaria, de que apenas se representa a servidao non
aedificandi a estrada da rede nacional EN 377.
3- Nas areas abrangidas por restricdes e serviddes de utilidade publica, os respetivos regimes prevalecem sobre as
disposicdes do presente Regulamento, quanto ao regime de uso do solo.
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TiTULOII
USO DO SOLO

CapiTuLO
DisPOSIGOES GERAIS

Artigo 8.°

Classificagao e qualificagao do solo

1- Os solos integrados na area de intervengao do PULA classificam-se como solo rural e solo urbano.
2- O solo rural compreende as seguintes categorias de espaco, em fun¢ao do respetivo uso dominante:
a) Espacos naturais;
b) Espagcos agricolas ou florestais;
c) Espagos turisticos.
3- O solo urbano dispde de uma area de solo urbanizado e outra de solo urbanizavel.
4- O solo urbanizado é constituido pelas seguintes categorias funcionais e respetivas subcategorias de espaco:
a) Espacos residenciais:
i) Espacos residenciais D 1;
ii) Espacos residenciais D 2.
b) Espacos verdes:
i) Espagos verdes V 1.
c) Espagos de uso especial:
i) Espacos de uso especial EE 1.
5- No solo urbanizavel estao previstas as seguintes categorias funcionais e respetivas subcategorias de espago:
a) Espagos residenciais programados:
i) Espagos residenciais programados D 3;
i) Espagos residenciais programados D 4.
b) Espagos verdes:
i) Espagos verdes V 2;
c) Espagos de uso especial:
i) Espaco de uso especial EE 2;
ii) Espago de uso especial EE 3;

iii) Espago de uso especial EE4.
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Artigo 9.°

Estrutura ecolégica

A estrutura ecolégica é constituida pela rede de corredores e de espagos verdes estabelecidas na area de intervengéo

do PULA e tem como fungao principal a prote¢do, conservagao e valorizagao dos espagos rurais e urbanos.

CApiTULO I
SoLO RURAL

Seccao |

Espagos Naturais

Artigo 10.°

Caracterizagao e uso dominante

1- Os espacos naturais integram a area verde de protecdo e enquadramento a Lagoa, que engloba as zonas adjacentes a
margem da Lagoa, parcialmente inseridas em Reserva Ecol6gica Nacional e Reserva Agricola Nacional, as areas da Rede
Natura 2000, as areas inundaveis da Ribeira da Sachola e o dominio hidrico publico e privado do Estado.

2- Os espacos naturais destinam-se predominantemente a protegéo, conservagao e valorizagao da natureza, podendo acolher

atividades de lazer e recreio ndo motorizadas.

Artigo 11.°

Regime aplicavel

1- O espago natural inserido na &rea de intervengéo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado rege-se pelas
disposicdes do respetivo regulamento.
2- O espaco natural, ndo abrangido pelo disposto no niimero anterior, esta sujeito as interdigdes e condicionalismos previstos
nos numeros seguintes.
3- Sao interditas as seguintes atividades:
a) Realizag&o de novas construgdes ou ampliagdo das existentes;
b) Transito de veiculos motorizados, nomeadamente todo o terreno, fora das areas destinadas para o efeito, exceto os
veiculos de vigilancia, emergéncia ou outros indispenséveis ao exercicio de atividades devidamente autorizadas;
c) Prética de campismo;
d) Depdsitos de residuos ou materiais;
e) Derrube de arvores em macico.
4- Na area ocupada com arvoredo, a realizagéo de escavagdes para execugéo das fundagdes ou instalagdo de canalizagbes
deve respeitar as seguintes distancias:

a) Arvores de diametro de tronco (DAP) superior a 1 m: 10 m;
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b) Arvores de diametro de tronco (DAP) entre 0,50 me 1 m: 8 m;

c) Arvores de diametro de tronco (DAP) entre 0,20 m e 0,50 m: 5 m.

Artigo 12.°

Programa

As é&reas integradas na unidade operativa de planeamento e gestdo 18 — Lagoa de Albufeira (UOPG 18) do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira - Sintra-Sado serdo objeto de um plano de intervencdes a elaborar pelo Ministério
responsavel pela area do Ambiente, em articulagdo com a Camara Municipal de Sesimbra, nos termos previstos no

Regulamento daquele Plano Especial de Ordenamento do Territorio.

Seccao ll

Espagos Agricolas ou Florestais

Artigo 13.°

Caracterizagao e uso dominante

1- Os espagos agricolas ou florestais integram areas agricolas complementares, areas agricolas inseridas na Reserva Agricola
Nacional, areas florestais parcialmente incluidas na Reserva Agricola Nacional e na Reserva Ecoldgica Nacional, areas
inseridas nos sitios da lista nacional PTCON0054 - Fernao Ferro/Lagoa de Albufeira e PTCON 0010 Arrabida/Espichel - Rede
Natura 2000, sitio RAMSAR e areas afetas ao corredor ecolégico e areas de montado de sobro.

2- O espago agricola ou florestal destina-se predominantemente a atividades agricolas e florestais de conservagao da natureza

e biodiversidade, sem prejuizo do desenvolvimento de outras atividades ou usos compativeis com o uso dominante.

Artigo 14.°

Restrigoes

1- Com excec¢do dos atos e operagdes necessarias para os fins previstos no artigo 15.°, no espago agricola ou florestal séo
interditas as seguintes atividades:

a) Operacdes de loteamento;

b) Realizagéo de novas construgdes;

c) Execucéo de obras de reconstrucdo e ampliagéo de quaisquer edificacdes;

d) Edificagdo de estufas ou estruturas similares;

e) Construcdo de instalagdes destinadas ao exercicio da atividade pecuéria;

f) Exploragéo de inertes;

g) Depdsitos de detritos ou materiais;
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h) Pratica de campismo, salvo quando inserida em festivais ou eventos turisticos e culturais a realizar com carater
temporario;

i) Atear fogueiras;

j) Construcdo de muros e vedagdes em arame farpado;

k) Destruicao de vegetacéo e alteragdo do relevo natural;

) Alterac@o dos sistemas agricolas e florestais existentes;

m) Execug&o de terraplanagens.

2- Nos espacos agricolas ou florestais inseridos na area de intervencao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-

Sado, é permitida a realizagao de novas construgdes nos termos previstos no respetivo Regulamento do plano.

3- Nas areas de uso predominantemente florestal é obrigatério proceder a gestio da vegetacdo espontanea, recorrendo;
preferencialmente; ao corte da parte aérea da vegetacdo, sem destruicdo dos sistemas radiculares, e executando o trabalho
em faixas, com uma periodicidade que garanta um compromisso entre a redugdo do risco de incéndio e a conservagéo ou
recuperagdo de espécies da flora.

4- Na atividade agricola deve privilegiar-se praticas que respeitem os ciclos de vida naturais € que minimizem o seu impacto
sobre 0 ambiente, evitando designadamente a utilizagdo de agroquimicos e escolhendo espécies vegetais resistentes as

doengas e adaptadas as condigGes locais.

Artigo 15.°
Edificabilidade

1- No espago agricola ou florestal é permitida a realizacdo de obras de construgdo nas areas delimitadas na planta de

zonamento, nos termos e condi¢des definidos nos nimeros seguintes.
2- As obras de construgéo previstas no nimero anterior s6 sdo permitidas para os seguintes fins:

a) Parque ambiental;
b) Unidade de servigos de salde e bem-estar vocacionada para a populagao sénior;

c) Parque de estacionamento publico.

3- A implementac&o do parque ambiental depende da elaboragéo prévia de um estudo que especifique e defina em concreto

0 modo e os parametros de ocupagao do solo, o qual deve obedecer aos seguintes objetivos:

a) Conservagdo das caracteristicas naturais e do equilibrio ecoldgico da zona do Cabeco da Flauta;

b) Preservacdo do coberto arboreo existente.
4- O parque ambiental tem de conter obrigatoriamente &reas afetas aos seguintes usos:

a) Parque de estacionamento, construido com materiais que conservem a permeabilidade do solo;
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b) Parque de merendas;
c
d

e) Circuito de manutencao;

) Acessos rodoviarios, pedestres e para cavaleiros;
) Centro de interpretagdo com uma area maxima de constru¢do de 100 mz;
f) Polo de rece¢@o com uma &rea maxima de constru¢do de 150 m;

g) Espago de jogo e recreio infantil.

5- A unidade de servigos de saude e bem-estar deve integrar uma area destinada a residéncia assistida, a servigos de apoio

domiciliario e a uma unidade de cuidados continuados com os seguintes parametros:

a) Area minima de parcela: 10 ha;
b) indice de utilizagdo do solo: 0,14;
¢) Nimero maximo de pisos: 2.
d) Nimero maximo de camas:
i) 120 na residéncia assistida e servigos de apoio domiciliario;

ii) 180 na unidade de cuidados continuados.

6- O parque de estacionamento publico, previsto na al. ¢) do n.° 2 e identificado na planta de zonamento, deve ser construido

com materiais que conservem a permeabilidade do solo.

Seccao lll

Espago Turistico

Artigo 16.°
Caracterizagao e uso dominante
1- O espago turistico esta inserido numa érea cuja envolvente apresenta caracteristicas essencialmente agricolas ou florestais.
2- O espago turistico destina-se predominantemente & atividade turistica nas formas e tipologias previstas no artigo seguinte.
Artigo 17.°
Tipologias de usos
1- No espaco turistico é permitido, nos termos previstos nesta secgéo, a instalagéo das seguintes tipologias e categorias de
empreendimentos:
a) Estabelecimento hoteleiro de 4 ou 5 estrelas;
b) Parque de campismo e caravanismo, no minimo de 3 estrelas.
2- Na area delimitada como espaco turistico € admitida a instalagdo até 2 parques de campismo e 1 estabelecimento hoteleiro.
3- Os parques de campismo existentes tém de reconverter-se € cumprirem o0s requisitos legais especificos de instalagao e

funcionamento.
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Artigo 18.°

Condicionalismos

1- No espago turistico apenas sdo permitidas as seguintes operagdes urbanisticas:
a) Obras de construcéo para a instalagdo de um estabelecimento hoteleiro com os parametros definidos no art.°19°;
b) Obras de reconstrugéo ou conservagao das edificagdes existentes nos parques de campismo;
c) Obras necessérias para dotar os parques de campismo existentes dos requisitos legalmente exigidos para serem
classificados no minimo na categoria de 3 estrelas;
d) Construcao de areas reservadas a estacionamento de apoio as praias.
2- O espago turistico delimitado na planta de zonamento junto aos Murtinhais sera objeto de um estudo de integragéo
paisagista com 0s seguintes objetivos:
a) Preservacgéo das caracteristicas paisagisticas da zona;
b) Salvaguarda da vegetacdo natural existente, particularmente a arbérea;
¢) Introducédo de novas espécies arbéreas ornamentais de enquadramento, desde que compativeis com as espécies
autoctones existentes;
d) Protegao do corredor verde que concretiza a estratégia de protegdo ambiental do Plano Regional de Ordenamento

do Territério da Area Metropolitana de Lisboa.

Artigo 19.°

Parametros

A construcdo do estabelecimento hoteleiro deve obedecer aos seguintes parémetros:
a) Area minima de parcela: 4 ha;

b) indice de utilizag&o solo: 0,30;

)
¢) Numero maximo de pisos: 2
d) Unidades maximas de alojamento: 200 quartos;
)

e) Equipamentos de uso comum.

CMS/DPU/PMAUGI - PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA e ARQUIQUAL - Arg.°. JOAO SIMOES RAPOSO



Sesimbra

cGmara municipal
REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAQi\O DA LAGOA DE ALBUFEIRA

carituLo i
SoLo URBANO

Secgao |

Solo urbanizado

Artigo 20.°

Delimitagéo e composi¢ao

1- O solo urbanizado delimitado na planta de zonamento corresponde a uma area maioritariamente edificada, onde estéo
delimitadas vérias AUGI, dotada de infraestruturas urbanas e servida por equipamentos de utilizagéo coletiva.
2- O solo urbanizado é composto pelas categorias e subcategorias funcionais identificadas no n.° 4 do art.® 8.° do presente

regulamento.

Subseccio |

Espacgos Residenciais

Artigo 21.°

Caracteriza¢ao e uso dominante

1- Os espacos residenciais destinam-se predominantemente a fungées residenciais podendo acolher outros usos compativeis
com a sua utilizagdo dominante.
2- Os espacos residenciais integram duas subcategorias:
a) Espagos residenciais D1, ocupados por moradias, localizados em diversas areas de intervengdo do PULA,
maioritariamente a nascente da Ribeira da Sachola, onde se delimitaram &reas urbanas de génese ilegal (AUGI);
b) Espagos residenciais D2, ocupados por moradias, localizados na maior parte do solo urbano da &rea de intervencéo

do PULA e correspondem as areas onde, maioritariamente, se delimitaram areas urbanas de génese ilegal (AUGI).

Artigo 22.°

Medidas de enquadramento e protecao

1- O espaco residencial deve estar enquadrado por zonas verdes e de equipamentos para assegurar o equilibrio ecoldgico e
paisagistico complementar das areas envolventes.

2- Nos terrenos ocupados por construgéo € interdito o corte de arvores sem prévia autorizagdo da Camara Municipal e do
Instituto da Conservagéo da Natureza e Florestas, salvo por razdes fitossanitérias, caso em que é suficiente a autorizagéo do
Instituto da Conservagao da Natureza e Florestas.

3- E obrigatério os lotes manterem uma 4rea arborizada tendo por base o pinheiro-manso.

4- Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os lotes devem ter os seguintes indices de arborizagao:
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a) Lotes com area até 200 m2: minimo de uma arvore;
b) Lotes com area até 400 m2: minimo de duas arvores;
c) Lotes com area superior a 400 mZ minimo de trés arvores.
5- Nos lotes com moradias em banda, apenas é obrigatério manter uma area arborizada na zona frontal com o minimo de uma

arvore.

Artigo 23.°

Restri¢cdes

Nos espacos residenciais séo proibidas as seguintes atividades:
a) Instalacdo de postos de abastecimento de carburantes de qualquer tipo;
b) Instalagdo de estabelecimentos industriais ou quaisquer atividades incompativeis com a fungdo residencial por
serem perigosas para a saude publica ou geradoras de poluigdo, designadamente, serralharias, carpintarias, oficinas
de manutencao, reparacéo e lavagem de veiculos automdveis e de motociclos;

c) Depésito de residuos.

Artigo 24.°

Usos compativeis

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do art.’ 26.°, nos espagos residenciais D1 e D2, admite-se a instalagdo de servigos e

comércio em edificios erigidos em lotes ou parcelas com area igual ou superior a 400 m2.

Artigo 25.°
Parametros de edificabilidade - D1
1- No espago residencial D1 s&o aplicados os seguintes parémetros:
a) Densidade habitacional (Dhab): < 20 fogos/ha;
b) indice de utilizagdo do solo (lu): < 0,35.
2- A densidade habitacional prevista no nimero anterior pode ter um acréscimo excecional até 15% nos loteamentos situados
em espagos delimitados como areas urbanas de génese ilegal, quando tal seja necessario para viabilizar o processo de
reconversao.
3- Nos lotes localizados na subcategoria de espaco residencial D1 s&o aplicados, cumulativamente, os seguintes parametros:
a) Indice de utilizagdo do lote (lulo): < 0,72;
b) indice de ocupagéo do lote: <0,4;
c) indice de Impermeabilizagao (limp):
i) Lotes com é&rea inferior a 300 m2: < 0,85;

ii) Lotes com area de 300 m? até 400 mz < 0,7;
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iii) Lotes com area superior a 400 m2; <0,6.

d) Area minima de lote: 200 m?

e) Frente minima de lote: 7 m;

f) Area maxima de implantagao por lote: 300 m2 por lote;

g) Superficie total de pavimento: méximo admitido por lote - 400 m 2

h) Numero méximo de pisos: 2.
4- As edificagbes devem respeitar os seguintes afastamentos:

a) No minimo 5 m & frente, e a tardoz do lote, € 3 m na lateral, nos lotes com frentes iguais ou superiores a 20 m e

com uma profundidade igual ou superior a 25 m;

b) 3 m a frente, e na lateral, e 5 m a tardoz nos restantes lotes;

¢) 3 mafrente, e na lateral, e a tardoz do lote, quando sejam irregulares ou de gaveto.
5- Excetuam-se do disposto no n.° 4 as construcdes existentes implantadas nas estremas dos lotes, desde que possuam as
condi¢bes minimas de seguranga e habitabilidade.
6- E permitida a implantagdo de moradias encostadas as construgdes existentes nas condicées referidas no niimero anterior,
desde que dai resulte um conjunto harmonioso.
7- Excetua-se do disposto da al. ¢) do n.° 3 as construgdes ja existentes a data da publicagéo do Plano Parcial de Urbanizagéo
da Area Degradada a Recuperar da Lagoa de Albufeira.

Artigo 26.°
Caracteristicas de ocupacao - espago residencial D1

1- No espago residencial D1 os lotes podem ser ocupados com moradias isoladas, geminadas e em banda.
2- Nos lotes com area igual ou superior a 600 m2, é permitida a constru¢éo de moradias bifamiliares ou edificios de uso misto
habitag&o e comércio/servicos.
3- E admitido o emparcelamento de dois lotes, desde que para uma Unica edificacéo o indice de ocupagao ndo seja superior
a soma das areas de construgao dos dois lotes.
4- A construgéo de moradias em banda exige a prévia execucao de um estudo de conjunto ao nivel da implantag&o, volumetria
e caracteristicas arquiteténicas dessas moradias.
5- Quando o desnivel natural do terreno seja superior a 12%, pode construir-se caves para fins néo habitacionais, desde que
esteja garantida a iluminagéo, arejamento em, pelo menos, uma fachada e néo ultrapasse o pé direito méximo de 2,3 m.
6- A area de implantagéo das caves nao pode ultrapassar o perimetro do piso superior.
7- As areas das caves ndo se incluem na area maxima de construgao possivel.
8- E permitida a construgdo de garagens e outros edificios anexos nas moradias isoladas ou geminadas.
9- A construgéo de edificios anexos prevista no nimero anterior & admitida, desde que sejam respeitadas, cumulativamente,
as seguintes condigdes:

a) N&o ocupar uma area superior a 0,10 da area total do lote;
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b) N&o ter uma superficie total de pavimentos (STP) superior a 50 mz;

c) N&o ter mais de um piso;

d) N&o ter um pé direito superior a 2,50 m;

e) Nao ser construido na frente do lote.
10- E proibida a construgéo na frente dos lotes.
11- E obrigatério que os edificios disponham de um sistema que faca o encaminhamento, recolha e drenagem das &guas
pluviais, devendo no interior de cada lote ser construido um pogo de drenagem.

Artigo 27.°

Condominios fechados
Poderéo ser admitidos condominios fechados mediante a elaboragé@o de um estudo prévio de conjunto.

Artigo 28.°

Muros de vedagéo

1- Os muros de vedagdo podem ser compostos exclusivamente por sebes vivas ou materiais lenhosos ou uma parte em

alvenaria e outra em sebe viva, rede ou gradeamento, desde que respeitem os parametros previstos nos nimeros seguintes.

2- Os muros confinantes com a via publica ndo podem exceder os 0,40 m de altura em alvenaria e 0,80 m de altura em sebe

viva, rede ou gradeamento.

3- Os muros de vedagdo néo confinantes com a via publica podem ter até 0,70m em alvenaria e 0,80 m de altura em sebe
viva, rede ou gradeamento.

4- As vedagbes ndo confinantes com a via publica executadas exclusivamente com materiais lenhosos ou compostas

unicamente por sebes vivas podem ter até 1,80 m de altura.

9- Desde que respeitada a altura maxima prevista nos nimeros anteriores, podera ser possivel, quando devidamente

justificado, a legalizagdo de muros ja existentes em desconformidade com os outros requisitos.

6- E proibida a construgao de muros de vedacdo encimados por “setas” ou outros elementos perfurantes.

Artigo 29.°
Coberturas
1- Os telhados devem ser preferencialmente em telha cerdmica na cor natural, sendo proibidas coberturas em fibrocimento.
2- A altura do beirado contado da laje ndo pode ser superior a 0,30 m.
3- Ainclinac&o das coberturas ndo pode exceder 26,5 graus.
4- E admitida a construgdo de coberturas em terraco.
Artigo 30.°

Parametros de edificabilidade — espago residencial D2

1- No espago residencial D2 s&o aplicados os seguintes pardmetros:
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a) Densidade habitacional (Dhab): <15 fogos/ha;

b) indice de utilizagdo do solo (Iu): < 0,30.
2- A densidade habitacional prevista no nimero anterior pode ter um acréscimo excecional até 15% nos loteamentos situados
em espagos delimitados como &reas urbanas de génese ilegal, quando tal seja necessario para viabilizar o processo de

reconversao.

3- Nos lotes localizados na subcategoria de espaco residencial D2 aplica-se o disposto nos n%. 3 a 7 do art.® 25.° do presente

Regulamento.

Artigo 31.°

Regime

E aplicavel ao espaco residencial D2, o disposto nos art.® 26°, 27°, 28° e 29° do presente Regulamento.

Subseccao Il
Espacos verdes - V1

Artigo 32.°

Caracterizagao e uso dominante

1- Os Espacos Verdes V1 constituem areas verdes estruturantes das zonas residenciais que tém como fungdes o equilibrio
ecoldgico e a fruicdo de equipamentos de apoio urbano.

2- Nestes espacos admite-se 0 acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.

Artigo 33.°

Medidas de enquadramento paisagistico
1- Qualquer intervengéo nos espagos verdes carece da prévia apresentagéo de um projeto de espagos exteriores.
2- O projeto previsto no numero anterior deve conter, para além dos requisitos legalmente exigidos, o seguinte:
a) Levantamento de espécies arboreas existentes e identificagdo das arvores que devem ser abatidas;
b) Definicdo de espécies a manter e a plantar com indicacdo de dimensdes;

)
c) ldentificagdo dos materiais a utilizar em pavimentos;
d) Definigdo de mobiliario fixo de exterior;

)

e) Tratamento de espagos verdes, com indicagao do sistema de rega e respetivos consumos.

Artigo 34.°
Usos compativeis
1- Nos espagos verdes é admitida a implantagdo de espagos de jogo e recreio infantil e campos de jogos em espagos ndo

cobertos.
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2- A construgdo de campos de jogos ao ar livre ndo pode exceder, por unidade,1 200 m? de area de terreno.
Subseccao I
Espagos de uso especial — EE1
Artigo 35.°

Caracteriza¢ao e uso dominante

Os espacos de uso especial EE1 sdo compostos por areas integradas em zonas de apoio residencial e destinam-se

predominantemente a equipamentos e complementarmente a uso turistico.

Artigo 36.°
Medidas de enquadramento paisagistico

Qualquer intervengédo nos espagos exteriores esta sujeita ao disposto no artigo 33.°.

Artigo 37.°

Programa

1- Nos espacos de uso especial EE1 esta previsto:
a) A construgéo de um local de culto religioso;
b) A construgao de equipamentos de apoio as pessoas idosas, designadamente, centro de convivio e centro de dia;
¢) A requalificagdo e legalizagdo do parque de campismo identificado na planta de zonamento.

2- O parque de campismo dispde de 3 anos para concluir 0 processo de reconverséo e legalizagdo das suas instalagdes, em

conformidade com os requisitos legais especificos em vigor.

Artigo 38.°

Parametros

Os equipamentos previstos no artigo anterior tém de observar os seguintes pardmetros:
a) Local de culto:
i) Area minima de parcela: 4.000 m 2;
ii) Indice de utilizag&o do solo (lu): < 0,025.
b) Equipamento de apoio ao idoso — Centro de Dia e Apoio Domiciliario:
i) Area minima do lote ou parcela: 3500 m?;
ii) Indice de utilizagéo do solo (lu): < 0,57;
iii) indice de impermeabilizagéo (limp): < 0,7;

iv) Numero maximo de pisos: 2.
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Secgao ll

Solo urbanizavel

Artigo 39.°
Delimitagdo e composic¢ao
1- O solo urbanizavel destina-se a expansao urbana na qual a urbanizagao é precedida de programacdo, nos termos
estabelecidos no presente Regulamento.
2- O solo urbanizavel é composto pelas categorias e subcategorias funcionais identificadas no n.° 5 do art.° 8° do presente
Regulamento.
Subseccio |
Espacos residenciais programados D3 e D4
Artigo 40.°

Caracterizagao e uso dominante

1- Os espacos residenciais programados correspondem a uma area ndo construida onde esta prevista a edificagao para fins
predominantemente residenciais, podendo ser acolhidos outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.
2- Os espacos residenciais programados integram duas subcategorias, devidamente identificadas na planta zonamento:

a) Espagos residenciais programados D3;

b) Espacos residenciais programados D4.

Artigo 41.°

Medidas de enquadramento e protec¢ao

1- Nos espagos residenciais programados devem ser privilegiadas solu¢des de desenho urbano que qualifiquem urbanistica e
arquitetonicamente as areas de intervengdo, com preocupacdes de integracdo paisagistica, e respeitadas as condices
previstas nos numeros seguintes.
2- Os espacos residenciais programados devem estar enquadrados por zonas verdes para assegurar o equilibrio ecolégico e
paisagistico complementar das areas envolventes.
3- E interdito o corte de arvores sem prévia autorizacdo da Camara Municipal e do Instituto de Conservacao de Natureza e
Florestas, salvo por razdes fitossanitarias, caso em que é suficiente a autorizagéo do Instituto de Conservagao de Natureza e
Florestas
4- E obrigatério que os lotes disponham de uma érea arborizada tendo por base o pinheiro-manso.
5- Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os lotes devem ter os seguintes indices de arborizag&o:

a) Lotes com area até 200 m2: minimo de uma arvore;

b) Lotes com &rea até 400 m2 minimo de duas arvores;

c) Lotes com area superior a 400 mZ minimo de trés arvores.
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6- Nos lotes com moradias em banda apenas é obrigatério manter uma area arborizada na zona frontal com o minimo de uma

arvore.

Artigo 42.°
Usos compativeis
1- Nos espacos residenciais programados D3 e D4 é permitida a instalagdo de servigos e comércio em lotes ou parcelas com
area igual ou superior a 400 m2.
2- Nos espagos residenciais programados D4 podem ser construidos equipamentos de apoio a crian¢a e campos de jogos ao
ar livre que ndo excedam, por unidade, 1200 m2 de area de terreno.
Artigo 43.°

Parametros de edificabilidade — D3

1- Nos espacos residenciais programados D3 s&o aplicados os seguintes parametros:
a) Densidade habitacional (Dhab): < 15 fogos/ha;
b) indice de utilizagdo do solo (lu): < 0,30.
2- Nos lotes localizados na subcategoria de espagos residenciais programados D3 sao aplicados os seguintes parametros:
a) Indice de utilizagéo ao lote (lulo): < 0,60;
b) indice de ocupagéo: < 0,3;
¢) O indice de impermeabilizacéo (limp):
i) Lotes com &rea inferior a 300 mz < 0,70;
ii) Lotes com &rea entre 300 m? e os 400 m2: < 0,65;
iii) Lotes com é&rea superior a 400 m2: < 0,55;
d) Area maxima de implantagéo por lote (Ai): 285 m?;
e) Superficie total de pavimentos (STP) : maximo admitido por lote 475m?;
f) NOmero méximo de pisos: 2.
3- As edificagbes devem respeitar os seguintes afastamentos:
a) No minimo 5 m a tardoz do lote;
b) 3 m na frente e lateral do lote.
4- Para efeitos do nimero anterior consideram-se estremas frontais as confinantes com a via publica, sendo as restantes
consideradas laterais.
5- Excetuam-se do disposto nos n.% 3 e 4 as construgdes existentes implantadas nas estremas dos lotes, desde que possuam

as condigdes minimas de seguranga e habitabilidade.
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Artigo 44.°

Regime
E aplicavel aos espagos residenciais programados D3, o disposto nos artigos 26.°, 27.°, 28.% e 29.° do presente Regulamento.

Artigo 45.°

Parametros de edificabilidade — D4

1- Salvo o disposto no nimero seguinte, nos espacos residenciais programados D4 s&o aplicados os seguintes pardmetros:
a) Densidade habitacional (Dhab): <10 fogos/ha;
b) indice de utilizagéo do solo (lu) < 0,35.
2- No espago residencial programado D4, identificado na planta de zonamento a poente da estrada dos Murtinhais, aplicam-
se 0s seguintes parédmetros:
a) Densidade habitacional (Dhab): <5 fogos/ha;
b) indice de utilizagdo do solo (lu) < 0,35.
3- Nos lotes localizados na subcategoria de espacos residenciais programados D4 sdo aplicados, cumulativamente, os
seguintes parametros:
a) Indice de utilizagéo ao lote: < 0,55
b) indice de ocupagéo do lote: < 0,35;
c) indice de impermeabilizagao (limp):
i) Lotes com area inferior a 300 m% < 0,65;
ii) Lotes com &rea entre 300 m? e 400 m?: <0,60;
iii) Lotes com &rea superior a 400 m?: <0,50;
d) Area méaxima de implantag&o por lote (Ai): 295 m?;
e) Superficie total de pavimentos (STP): méximo admitido por lote 495m?;
f) Numero méximo de pisos: 2.
4- As edificagdes devem respeitar os seguintes afastamentos minimos:
a) 5 m na frente e a tardoz do lote;
b) 3 m nas laterais do lote.
5- O equipamento de apoio a crianga tem de observar os seguintes parametros:
a) Area minima do lote ou parcela: 3000 m2;
i) indice de utilizagao do solo: < 0,4;
i) indice de impermeabilizagdo: < 0,7;
iii) Numero méximo de pisos: 2.

6- E admitida a legalizagao da construgéo identificada na planta de zonamento.
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Artigo 46.°

Regime
E aplicavel, aos espagos residenciais programados D4, o disposto nos artigos 26.°, 27.°, 28.° e 29.°, do presente Regulamento.

Subsecgao Il

Espacgos verdes — V2

Artigo 47.°

Caracteriza¢ao e uso dominante

1- Os espagos verdes V2 correspondem a uma area de interesse paisagistico e integra areas de Reserva Ecoldgica Nacional
e areas inundaveis da Ribeira da Sachola.
2- Os espagos verdes V2 destinam-se predominantemente a uma utilizagao de recreio e lazer compativeis com os valores a

proteger, conservar e valorizar.

Artigo 48.°

Medidas de enquadramento paisagistico

Qualquer intervengao nos espagos exteriores esta sujeita ao disposto no artigo 33.°.

Artigo 49.°

Regime

1- Nos espacos verdes V2 é permitido:
a) A implantagdo de espagos de jogo e recreio infantil € um campo de jogos néo coberto;

b) A legalizacdo das construgdes existentes identificadas na planta de zonamento.
2- O campo de jogos deve ocupar uma area maxima de 3000 m2.

3- Nas edificagdes previstas na al. b) do n.° 1 s6 podem ser realizadas as seguintes operac¢des urbanisticas:
a) Obras de conservagéo;
b) Obras de reabilitagéo;
4- S6 sao permitidas obras de ampliagcdo até 25% da area de construcdo existente, quando sejam sujeitas a obras de

reabilitagdo significativa.

CMS/DPU/PMAUGI - PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA e ARQUIQUAL - Arg.°. JOAO SIMOES RAPOSO



Sesimbra

cGmara municipal
REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAQi\O DA LAGOA DE ALBUFEIRA

Subseccao I

Espagos de uso especial — EE2

Artigo 50.°

Caracteriza¢ao e uso dominante

Os espacos de uso especial EE 2 correspondem a uma area pouco edificada e destinam-se predominantemente a instalagéo

de equipamentos de apoio aos residentes e a acolher servigos e comércio que sejam complementares a este uso.

Artigo 51.°

Medidas de enquadramento paisagistico

Qualquer intervengdo nos espagos exteriores esta sujeita ao disposto no artigo 33.°.

Artigo 52.°

Programa

1- A estruturagao, ordenamento e qualificacdo dos espagos de uso especial EE2 no seu conjunto deve ser objeto de um estudo

urbanistico adequado e com um grau de pormenorizagéo superior ao de um Plano de Urbanizag&o.

2- Nos espacos de uso especial EE2 esta programada a constru¢do de uma area mista que integra servigos, comércio e

equipamentos de diversa natureza.

3- E ainda admitida, nos espacos de uso especial EE2, a legalizagdo das construgdes existentes identificadas na planta de

zonamento.
4- No espaco de uso especial EE2 pode ser construido o seguinte:

a) Espago cultural;

b) Campos de jogos;

¢) Equipamentos desportivos, designadamente pavilhdo desportivo e piscina coberta;
d) Equipamento social de apoio & crianga;

e) Escola béasica 1,2,3 com ATL;

f) Equipamento social de apoio ao idoso;

g) Extenséo de saude;

h) Farmacia;

i) Posto dos correios;

j) Instalagdes da Protegéo Civil - quartel de bombeiros;

k) Terminal de transportes;

CMS/DPU/PMAUGI - PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA e ARQUIQUAL - Arg.°. JOAO SIMOES RAPOSO



Sesimbra

cGmara municipal
REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAQAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA

[) Recinto para instalagdo de um mercado de levante;

m) Estabelecimentos de comércio a retalho alimentar, ndo alimentar ou misto.

5- A area mista a que se refere 0 n.° 2 pode ser estruturada como um conjunto comercial composto por um agrupamento de
estabelecimentos de comércio a retalho e prestagéo de servigos, no qual pode estar inserido um espago destinado a sala de

espetaculos e auditorio polivalente.

6- Neste espaco é admissivel a edificagdo destinada a outras atividades econdmicas néo previstas no n.°4, desde que sejam

respeitados os parametros de edificabilidade.

Artigo 53.°
Edificabilidade

1- Os equipamentos previstos para a area mista dos espacos de uso especial EE2 devem obedecer aos seguintes parametros:

a) Equipamento de apoio a crianca:

i) Area minima do terreno — 3000 m2:

ii) Indice de utilizagao do solo (lu) - <0,4.
b) Extens&o de saude:

i) Area minima do terreno — 3000 m2:

ii) Indice de utilizagéo do solo (lu) -< 0,67.
c) Posto de correios:

i) Area méaxima de construgdo — 200 m2.
d) Residéncia de idosos:

i) Area minima do terreno — 5000 m2;

ii) indice de utilizagdo do solo (lu) - < 0,8.
e) Terminal de transportes:

i) Area minima do terreno — 2,5 ha;

ii) indice de utilizagdo do solo (lu) - < 0,08.
f) Escola basica 1, 2, 3 com ATL :

i) Area minima do terreno — 15000 m;

ii) indice de utilizagéo do solo (lu) - <0,27.
g) Instalagdes da Protegéo Civil - quartel de bombeiros:

i) Area minima do terreno — 2500 m;

ii) indice de utilizagéo do solo (lu) - < 0,55.
h) Pavilhdo desportivo e piscina coberta:

i) Area minima do terreno — 5000 m2;
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ii) indice de utilizag&o do solo (lu) - < 0,6.
i) Grande campo de jogos:
i) Area minima do terreno — 10000 m?.
i) Mercado de levante:
i) Area do terreno — 11.564m?;
k) Espago cultural
i) Area minima do terreno — 5000 m2:
ii) Indice de utilizacéo do solo (lu) - <0,5.
[) Espago comercial/servigos:
i) Area minima do terreno — 1500 m2;
ii) Indice maximo de utilizagéo do solo (lu) - < 0,3.
2- Os pequenos campos de jogos devem ocupar, por cada unidade, o maximo de 1 200 m? de area de terreno.
3- A parte comercial da &rea mista, que pode integrar o espaco cultural destinado a sala de espetéaculos e auditorio polivalente,
deve ser estruturada como um nucleo de caracteristicas centrais e ter os seguintes pardmetros:
a) Parte comercial:
i) Area minima de terreno: 1,5 ha;
ii) Indice de utilizagdo do solo (lu) - < 0,4.
b) Espaco cultural:
i) Os previstos na al. k) don.° 1;
4- Nas edificagOes previstas no n.° 3 do art.® 52.° s6 podem ser realizadas as seguintes operag6es urbanisticas:
a) Obras de conservagao;
b) Obras de reabilitagéo;

c) Obras de ampliag&o até 25% da &rea de construgdo existente, quando estas forem sujeitam a obras de reabilitagdo

significativa.

Subsecgao I

Espagos de uso especial - EE3

Artigo 54.°
Caracterizagao e uso dominante
1- Os espagos de uso especial EE3 correspondem a uma area de intervengao do Plano destinada a equipamento ou a outros
usos especificos compativeis com a utilizagdo dominante na zona envolvente.
2- Nestes espagos pode ser delimitada uma reserva de terreno destinada a compensar proprietarios de edificagdes que

venham a ser demolidas no @mbito do processo de reconverséo e reabilitagdo da margem sul da Lagoa ou de areas naturais

classificadas.
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Artigo 55.°
Edificabilidade

Aplica-se a area a delimitar, nos termos do n.° 2 do artigo anterior, os parametros previstos para os espagos residenciais

programados D3.

Artigo 56.°

Medidas de enquadramento paisagistico

Qualquer intervengao nos espacos exteriores esta sujeita ao disposto no artigo 33.°.

Subsecgao IV

Espacos de uso especial - EE4

Artigo 57.°

Caracterizagao e uso dominante
Os espacos de uso especial EE4 correspondem a uma area de intervengéo do Plano destinada a instalagdo de equipamentos.

Artigo 58.°

Regime
1- Nos espagos de uso especial EE4 é permitida a construgao dos seguintes equipamentos:

a) Equipamento de apoio a crianca;

b) Equipamentos de apoio ao idoso: lar e centro de apoio - centro de dia e apoio domiciliario;
2-Os equipamentos est&o sujeitos aos seguintes parametros:

a)Equipamento de apoio a crianga:
i) Area minima de terreno: 3000 m2;
ii) Indice de utilizagéo do solo (lu) : <0,4;
iii) Numero méximo de pisos: 2.
b)Centro de apoio aos idosos - centro de dia e apoio domiciliario:
iv) Area minima de terreno 3500 m?
v) indice de utilizaggo do solo (lu): <0,85:
vi) NUimero maximo de pisos: 2.
c) Lar:
i) Area minima de terreno 5000 m2;

ii) Indice de utilizagéo do solo (lu): < 0,8;
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iii) Nimero maximo de pisos: 2.

CariTULO IV
CORREDORES VERDES

Artigo 59.°

Corredores verdes

1- Os corredores verdes s&o estruturas lineares que permitem efetuar a ligagao entre os varios espagos e que se constituem
como alamedas ou vias arborizadas.

2- Os corredores verdes marginam as vias principais de acesso de 1.° nivel, ao longo das quais serdo criados, sempre que
possivel, passeios arborizados de ambos os lados da via, e as vias de distribuicdo de 2.° nivel A e B onde sera arborizado

apenas um dos passeios contiguos a faixa de rodagem, quando tal seja viavel.

Artigo 60.°

Regime

1- Sempre que as vias sejam arborizadas, sd0 observadas as normas previstas nos nimeros seguintes.

2- Nos passeios com largura superior a 2, 40 m, devem ser construidas caldeiras para plantagéo de arvores.
3- As caldeiras devem ter no minimo 1,20 X 1,20 m e deixar um corredor minimo livre de 1,20 m.

4- Airrigagao das caldeiras deve ser realizada através de um sistema de rega gota-a-gota.

5- As espécies a plantar devem ser as adequadas para arruamentos e adaptadas as condi¢des edafocliméaticas

CAPITULO V
AREAS DE RISCOS

Seccdo |
Disposicdes gerais
Artigo 61.°
Defini¢ao
As areas de riscos do uso do solo sdo aquelas que, pelas suas caracteristicas e para além das condicionantes

legais, implicam uma regulamentag&o especial que restringe as utilizagdes e ocupagdes dominantes estabelecidas

para cada categoria de espagos.

Artigo 62.°
Identificacao

Estéo identificadas na &rea de intervengéo do Plano as seguintes &reas de risco:

a) Areas inundaveis;
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b) Areas de risco sismico;

c) Areas de risco de incéndios.

Secgao ll

Areas inundaveis

Artigo 63.°

Nogao

As areas inundaveis, identificadas na respetiva planta, séo zonas sujeitas ao risco de inundagéo e correspondem & area
contigua @ margem de um curso de agua que se estenda até a linha alcangada pela maior cheia, com periodo de retorno

de cem anos.

Artigo 64.°
Regime

1- Sem prejuizo de outros condicionalismos legalmente previstos, nas areas inundaveis € interdito:

a) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

b) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depositos de materiais;

c) Realizar construgdes, ou executar obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre passagem das aguas.
2- As areas inundaveis podem ser utilizadas para a instalagédo de equipamentos de lazer, que ndo impliquem a
construgao de edificios, mediante autorizacdo de utilizagdo concedida pela autoridade a quem cabe o licenciamento

da utilizagao dos recursos hidricos.

Seccao lll

Areas de risco sismico

Artigo 65.°

Nogao

Para efeitos do presente Regulamento consideram-se zonas de risco sismico as areas suscetiveis a ocorréncia de sismos

com uma intensidade média a elevada.

Artigo 66.°

Regime

Nas zonas de risco sismico, localizadas em solo rural ou urbano, a Camara Municipal pode exigir a apresentagéo de estudo
geotécnico e de solucdes técnicas compativeis com as caracteristicas da zona a ocupar, quando se trate da construgéo de
edificios afetos ao uso publico, designadamente equipamentos de apoio a crianga e ao idoso, equipamentos desportivos

ou culturais, estabelecimentos de comércio ou de servigos com uma area superior a 400 m2 e empreendimentos turisticos.
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Secgao IV

Areas de risco de incéndio

Artigo 67.°

Nogéo

Consideram-se areas de risco de incéndio, para efeitos do presente Regulamento, as que estao identificadas na planta de

risco de incéndio, e classificadas segundo o risco espacial de nivel alto e muito alto.

Artigo 68.°

Regime

1- Sem prejuizo de outros condicionalismos previstos no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, é proibida
a construcdo de edificagbes para habitagdo, comércio, servigo e industria, nas areas de risco de incéndio localizadas em

solo urbanizavel

2- Quando o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios néo estabelega regras especificas, a construgéo de
novas edificagdes em solo rural tem de assegurar, na sua implantagao no terreno, uma distancia a extrema da propriedade
de 50 m e a adogéo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio, & passagem do fogo e a contengéo de possiveis

fontes de ignigéo de incéndio no edificio e respetivos acessos.

CAPiTULO VI
INFRAESTRUTURAS

Seccdo |

Rede Viaria

Artigo 69.°

Regime

1- O PULA estabelece uma rede viaria principal, identificada na planta de zonamento, constituida por:

a) Vias principais de acesso de 1.° nivel - A;

b) Vias principais de acesso de 1.° nivel — B;

¢) Vias de distribui¢do de 1.° nivel A, 2.° nivel B e de 2.° nivel C;

d) Vias locais principais de 3.° nivel.
2- A estrutura viaria sera composta por novas vias e outras ja existentes que vao ser consolidadas com a implementacao do
PULA e dos Planos de Pormenor a aprovar, conforme planta de zonamento.

3- E interdita qualquer ocupagéo das areas previstas para o tragado das vias.
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4- Nas vias principais de acesso podem existir passeios arborizados, constituindo uma estrutura verde adjacente as areas
publicas.
9- As vias existentes e propostas devem ter a seguinte largura:
a) Vias principais de acesso 1° nivel — A (V1 aa): 17,00 m;
b) Vias principais de acesso - 1° nivel - B (V1Ba): 12,80 m;
c) Vias de distribuicao 1° nivel - A (V2 Aa): 12,00 m;
d) Vias de distribuigdo 2° nivel - B (V2 Ba):11,00 m;
e) Vias de distribuigdo 2° nivel - C (V2 C):11,00 m;

f) Vias locais principais 3° nivel: 9,70 m;
6- As vias previstas nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 5 podem ter passeios arborizados com as seguintes dimensdes:

a) Vias principais de acesso 1° nivel - A (V1aa): dois passeios, preferencialmente arborizados, de 2,75 m enquadrando a
faixa de rodagem e a via de bicicletas;

b) Vias principais de acesso - 1° nivel - B (V1Ba): um passeio de 1,60, preferencialmente com uma area arborizada,
enquadrando a via de bicicletas;

c) Vias de distribuigdo 1° nivel - A (V2 Aa): um passeio de 1,75 m, preferencialmente, com uma &rea arborizada entre o
passeio e o estacionamento longitudinal;

d) Vias de distribui¢o 2° nivel - B (V2 Ba): um passeio de 2,75 m, preferencialmente, arborizado ao longo de um dos lados

da faixa de rodagem.

7- Para além das vias que constituem a estrutura viaria principal, podem ser admitidas nas areas urbanas, consolidadas ou
com alinhamentos definidos, vias locais secundarias de um sentido, com um perfil total transversal de 7 m, nos termos definidos

no respetivo titulo de reconverséo.

8- As vias locais secundarias previstas no nimero anterior podem néo ter passeios, constituindo uma faixa mista de circulagéo
de pedes e automoveis que deve ser pavimentada em calgada grossa, admitindo-se, porém, uma faixa de rodagem com largura

maxima de 3,50 m em betuminoso.

9- Nas situagdes existentes de vias de 7 m, com dois sentidos, admite-se uma faixa de rodagem com a largura maxima de 5

m em betuminoso.

10- No caso das novas vias, os tracos definidos na planta de zonamento poderéo sofrer pequenos ajustes decorrentes de
condicionantes topogréaficas ou do desenho urbano a adotar, devendo, no entanto, assegurar a estrutura hierarquica

estabelecida.

11- Os perfis transversais tipo devem ter as seguintes dimensdes:
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VIAS FAIXA ESTACIONAMENTO PASSEIO BICICLETAS SEPARADOR
RODAGEM
Acesso 2x2,75m (aa)
1° nivel A (V1 - aa) 80m — 250m 1,00m
Acesso
6,5 2x1,60 2,50 0,60
1° nivel B (V1B - a) m — x160m (a) m m
Distribuigao1° nivel 6,5m , d2'00 "; d 2x1,75m (a) _ B
A (V2A -a) (s6 de um lado)
Distribuicao
22 nivel B (V2B-a) 65m — 1,75/2,75m (a) _ _
Distribuicao
2° nivel C (V2C) 65m — 2x2.25m _ _
Locais principais
3. nivel 65m — 2x1,60m _ _
(aa) passeio preferencialmente arborizado em ambos os lados
(a) Passeio preferencialmente arborizado de um sé lado
Seccao ll

Estacionamentos

Artigo 70.°

Regime

1-Na é&rea de intervengdo do PULA aplicam-se os pardmetros minimos de dimensionamento do estacionamento
constantes da Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de marco.

2- As areas de estacionamento publico previstas estéo delimitadas e identificadas na planta de zonamento e serdo objeto de
estudos de integragdo na envolvente.

3- Os lotes que disponham de estabelecimentos comerciais tém de ceder a area frontal para o dominio publico municipal para
estacionamento.

4- As zonas de estacionamento devem ser pavimentadas de forma a permitir a permeabiliza¢do dos solos.

CMS/DPU/PMAUGI - PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA e ARQUIQUAL - Arg.°. JOAO SIMOES RAPOSO



Sesimbra

cGmara municipal
REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAQi\O DA LAGOA DE ALBUFEIRA

TITULO IV
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO

CApiTULO |
PLANEAMENTO

Artigo 71.°

Objetivos programaticos

1- Na area de intervencao do PULA devem ser assegurados os seguintes objetivos:
a) A protecéo e valorizagao da paisagem e das areas naturais e a preservacao das espécies autéctones;
b) A preservagéo dos valores ecol6gicos e paisagisticos indispensaveis para a qualidade de vida das popula¢oes e do
ambiente;
¢) A requalificacdo do espago publico e das areas urbanas de génese ilegal.
2- Os objetivos previstos neste artigo serdo assegurados pela cedéncia para dominio municipal de todas as areas

estruturantes, espagos verdes e equipamento de utilizagéo coletiva, nos termos previstos no artigo seguinte.

Artigo 72.°

Regime de geral de cedéncias

1- Os parametros de cedéncias para espagos verdes e equipamentos sdo os constantes nos quadros 1 e 2 anexos ao presente
Regulamento.

2- Nas operacdes de loteamento, reconversdo urbanistica, reparcelamento ou obras de impacte semelhante a loteamento,
quer para efeitos de edificagéo, quer para efeitos de divisdo do prédio com vista & sua urbanizag&o, os proprietarios séo
obrigados a ceder a Camara Municipal, a titulo gratuito, as areas necessarias a construgéo e alargamento das vias, incluindo
passeios, areas para estacionamento, areas para espagos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva.

3- Cabe aos promotores das operagdes urbanisticas suportar os custos das respetivas infraestruturas.

4- Havendo acordo da Camara Municipal, a cedéncia pode incidir sobre parcelas urbanizadas ou de urbanizagéo programada

de outros locais do Municipio.

CAPITULO I
EXECUGAO E COMPENSAGAO

Artigo 73.°

Principios gerais

1- O PULA sera executado através da delimitagdo de unidades de execugdo, de planos de pormenor de reconversao e de

operagdes de loteamento nos termos da legislagéo aplicavel as Areas Urbanas de Génese llegal.
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2- Fora das areas compreendidas nas unidades de execugao, dos planos de pormenor e operagdes de loteamento nas areas
urbanas de génese ilegal, a execucao é realizada diretamente através do licenciamento ou admissdo da comunicagéo prévia

das operagdes urbanisticas.

Artigo 74.°

Programagao
A programac&o da execugao do PULA consta do programa de execugao e meios de financiamento.

Artigo 75.°

Unidades de execugao

Na area de intervengdo do PULA estdo delimitadas trés unidades de execugdo com os limites fisicos constantes da

respetiva planta de zonamento.

Artigo 76.°

Sistema de execugéo

1- Nas unidades de execugao vigoram os sistemas de:
a) Compensacéo na unidade 1;
b) Cooperagéo nas unidades 2 e 3.
2- Os direitos e obrigagdes dos participantes e das partes nas unidades de execugao séo definidos em contrato de urbanizagao.

Artigo 77.°

Mecanismo de perequagao

Os mecanismos de perequacdo a utilizar no ambito das unidades de execugdo so:
a) O indice médio de utilizag&o;
b) A area de cedéncia média;

c) A reparticio dos custos de urbanizagéo.

Artigo 78.°

indice médio de utilizagdo e area de cedéncia média

Para efeitos de perequagéo de beneficios e encargos, estabelecem-se para as unidades de execucao os indices médios de

utilizacéo e as areas de cedéncia médias constantes do quadro 2 anexo ao presente Regulamento.

Artigo 79.°

Custos de urbanizagao

1- No @mbito das unidades de execugao, os custos de urbanizagao séo integralmente repartidos por cada um dos proprietarios

ou particulares com direitos reais sobre as parcelas ou prédios, na proporgao do respetivo direito de edificabilidade.
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2- Os custos totais com as obras de urbanizagdo s&o os previstos no programa de execugio e meios de financiamento do

plano.

TiTULOV
DISPOSIGOES COMPLEMENTARES E FINAIS

CApiTULO |
DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

Artigo 80.°
Ruido

1- No PULA existem &reas classificadas como zonas mistas e como zonas sensiveis para efeitos do disposto no Regulamento
Geral do Ruido em vigor.
2- As zonas mistas e as zonas sensiveis encontram-se delimitadas e identificadas na planta de zonamento.

Artigo 81.°

Acessibilidades

A acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada deve ser permitida em toda a area do PULA, nomeadamente através
da supressao das barreiras urbanisticas e arquiteténicas nos edificios publicos, equipamentos coletivos e via publica e projetos

de novas construgdes privadas, de acordo com a legislagao em vigor.

Artigo 82.°

Legislagao antissismica

As obras de construcao estao sujeitas ao cumprimento das normas impostas pela legislagdo antissismica.

CapiTuLO Il
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 83.°

Legalizagao, reabilitagao e demoli¢ao de edificagdes

1- As edificagdes e respetivos usos existentes na area de intervengéo do PULA podem ser legalizadas e reabilitadas, desde
que cumpram as normas do Plano e as regras de construgéo aplicaveis.

2- Os muros de vedagéo que impegam a implementagéo da rede viéria definida no presente Regulamento seréo demolidos.
3- Serdo demolidas todas as construgdes existentes ndo legalizaveis, no prazo maximo de 10 anos, exceto as construgdes

que se encontrem em situagdo de risco devendo estas ser demolidas no prazo de 5 anos.
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4- Para feitos do numero anterior consideram-se construgbes em situacdo de risco, aquelas que estdo localizadas,

designadamente: em leitos de curso de agua, dunas litorais e areas com risco de erosao.

Artigo 84.°

Remissoes

As remissdes feitas no presente Regulamento para diplomas ou disposi¢des legais especificas sdo de natureza formal,
pelo que, em caso de alteragéo legislativa superveniente, se consideram efetuadas para os novos diplomas e ou

disposicdes legais respetivas.

Artigo 85.°

Consulta do Plano

O PULA, com todos os seus elementos, pode ser consultado no sitio do Municipio de Sesimbra e na Dire¢do Geral do

Ordenamento do Territorio e do Desenvolvimento Urbano.

Artigo 86.°

Revogacao

1- O presente Regulamento revoga o Plano Parcial de Urbanizagéo da Area Degradada a Recuperar da Lagoa de Albufeira
ratificado pela Portaria n.° 661/95, de 26 de junho.
2- S&o ainda revogados todas as disposi¢des do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sesimbra que contrariem o

disposto no presente Regulamento, designadamente os artigos 61.°, 62.°, 63.°, 64.° e 65.°.

Artigo 87.°

Prazo de vigéncia
O prazo de vigéncia do PULA é de 10 anos.

Artigo 88.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

Anexo

Quadro 1 - Artigo 72.° do Regulamento

Categorias de espago Area a ceder
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Espacos residenciais programados D3 e D4

(fora das unidades de execug&o)

20% da érea total da propriedade

Espagos residenciais D1 e D2

0,60 do STP e RMTCRAU da Camara Municipal de Sesimbra

Quadro 2 - Artigo 78.° do Regulamento

Unidade de Execugéo indice médio de utilizagdo Area de cedéncia média
1 0,051 0,75
2 0,216 0,623
3 0,055 0,80

CMS/DPU/PMAUGI - PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA e ARQUIQUAL - Arg.°. JOAO SIMOES RAPOSO




