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Direccao-Geral das Autarquias Locals

Aviso n.° 9154/99 (2.° série). — Por despacho de 29 de Abril
do ano em curso do Secretirio de Estado da Administracao Local
e Ordenamento do Territorio, € autorizado que as fungdes de chefe
de divisiao de Estatistica e Gestao de Informagio sejam asscguradas
pelo licenciado Henrique José Palma Ramalho, a partir da data em
que terminou a sua nomeacgio em regime de substituicao no referido
cargo, até i nomeagao do proximo dirigente resultante de concurso.

4 de Maio de 1999, — O Director-Geral, Armando Martins.

Aviso n.° 9155/99 (2. série). — Por despacho de 29 de Abril
do ano em curso do Secretario de Estado da Administracdao Local
e Ordenamento do Territério, € autorizado que as fungoes de chefe
de divisdo de Gestdo Financeira sejam asseguradas pelo licenciado
Luis Allredo Ias Urbano de Sousa, a partir da data em que terminou
A 5u8 nomeacgio em regime de substituigao no referwdo cargo, até
a nomeacao do proximo dirigente resultante de concurso,

5 de Maio de 1999, — O Director-Geral, Armando Martins.

Direcgao-Geral do Ordenamento do Territorio
e Desenvolvimento Urbano

Declaragao n.° 136/99 (2.7 série). — Torna-se publico que a

Assembleia Municipal de Sesimbra, por deliberacio de 20 de Novem-
bro de 1998, aprovou o Plano de Urbanizagdo de Fontainhas, Casal
do Sapo e Courelas da Brava, no municipio de Sesimbra, cujo regu-
lamento e planta de zonamento se publicam em anexo.

Mais se torna piblico que esta Direcgao-Geral procedeu ao registo
do plano com o n." 03.15.11.00/02-99.P.U., em 27 de Abril de 1999,
verificada a sua conformidade com o Plano Director Municipal de
Scsimbra, ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.? 15/98, publicada no Didrio da Remiblica, 1." série-B, n,* 27, de
2 de Fevereiro de 1998, ¢ alterado por deliberagfio da Assembleia
Municipal de Sesimbra de 19 de Junho de 1998, publicada no Didrio
da Repiiblica, 2." série, n." 4, de 6 de Janciro de 1999,

3 de Maio de 1999, — O Director-Geral, Jodo Biencard Cruz.

ANEXO

Regulamento do Plano de Urbanizagéo de Fontainhas,
Casal do Sapo e Courelas da Brava

CAPITULOI
Disposi¢oes gerais e introdutérias

Artigo 1.°
Ambito

As disposicoes deste regulamento do Plano de Urbanizagio de Fon-
tainhas, Casal do Sapo e Courelas da Brava (adiante designado Plano)
sio aplicdveis ao perimetro delimitado na planta de zonamento.

Artigo 2.Y
Composicao
Fazem parte integrante deste Plano:
a) Elementos fundamentais:

O presente Regulamento;
A planta de zonamento (desenho n.” 3);
A planta de condicionantes (desenho n.” 4);

b) Elementos complementares e anexos:

Analise da situagao existente;
Planta de enquadramento e orientagdes da proposta do

PDM (Programa);
Orientagdes para a programacao ¢ financiamento do Plano.
Artigo 3.9
Articulagdo com outros instrumentos de planeamento

Este Regulamento estd conforme orientagbes da proposta do PDM,
reportando-se, por isso, as mesmas definigoes.

Estd igualmente articulado com a proposta de regulamento de taxas
e cedéncias relativamente 4 administragdo urbanistica, que deverd
ser utilizado para a implementagio do Plano.
Artigo 4.7
Servidoes e restricoes de utilidade pablica

Foram identificadas ¢ assinaladas no desenho n.° 2 as seguintes
serviddes, que deveriio ser respeitadas:

Areas percorridas por incéndio — Decreto-Lei n.” 139/88, de 22
de Maio;

Escolas — Decreto n.” 34 593, de 11 de Maio de 1945;
Marcos geodésicos () — Decreto-Lei n.” 143/82, de 26 de Abril.

(*) Dever-se-a4 procurar transferir a actual localizacdo do marco
geodésico para a zona de floresta situada a sul, mantendo-se a actual
area de servidio enquanto tal nao ocorra,

Artigo 3."
Categorias de espaco
O Plano abrange c salienta as seguintes catcgorias de espagos:
a) Espacos publicos, subdivididos em:

Arruamentos e pequenos espagos puiblicos,
Equipamentos;
Zonas verdes de maior dimensao;

b} Zonas residenciais, subdivididas em:

Prédios em banda:
Quarteirdes para moradias;
Quarteiroes para moradias de baixa densidadc;

¢) Zonas para indastria ¢ armazéns.

Artigo6.”
Autorizacdes para construir

| — A edificagio devera ser precedida da realizagio das necessdrias
infra-estruturas e espagos livres, pelo que, em principio, o licencia-
mento de construgio deverd ser precedido de loteamento.

2 — As autorizagOes para lotear ¢ construir deverdo respeitar as
disposigoes do presente Regulamento.

CAPITULO I

Disposicoes relativas a espacos pablicos
e estacionamento

Artigo 7.°
Disposigbes gerals

I — Deverao, em principio, ser respeifadas as orientagées da planta
de zonamento rejativas a dimensoes e tragados do espago publico.

2 — Admitem-se acertos, mas apenas quando lal resulte da sua
prrm?nﬂriz.agﬁﬂ. (jue sc mostrem vantajosos para a solucao urbanistica
global.

3 — Nio serfio licenciadas sifuagdes de acesso automdvel directo
dos lotes as vias que delimitam a Area do Plano, a norte e a nascente
(respectivamente vias do Marco do Grilo-Coina ¢ do Parque Verde).

Artigo 8."
Disposl¢oes relativas a arruamentos

Os perfis transversals minimos dos arruamentos assinalados na
figura anexa deverio ser os seguintes.
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Artign 9.°
Dismsigﬁea relativas a equipamentos

| — Estio previstos os seguintes espacos para equipamentos, com
as seguintes propostas de ocupacio:

a) Espaco E 1, destinado a centro de convivio;
) Espaco E 2, destinado a creche ¢ jardim-de-infancia,
c} Espaco E 3, destinado a centro de dia;
d) Espago E 4, destinado a escola EB 1, 2, 3 ¢ polidesportivo;
e) Espaco E 5, destinado a centro de convivio ¢ polidesportivo;
) Espago E 6, destinado a centro de dig;
g) Espago E 7, destinado a creche, centro de dia e centro de
convivio,
i) Espaco E 8, destinado a escola EB 1, 2, 3;
i} Espaco E 9, destinado a centro cultural,
§) Espago E 10, destinado a jardim-de-infancia, centro de dia
¢ extensao de centro de sauade;
() Lspaco B 11, destinado a reservatorio de agua;
m) Espago E 12, destinado a campo de futebol, polidesportivo
¢ piscina coberta;
n) Espaco E 13, destinado a escola EB 1, 2, 3, polidesportivo
¢ jardim-de-inféncia;
o) Espago L 14, destinado a creche, centro de dia e centro de
COnvivio,
p) Espaco E 15, destinado a centro de dia;
q) Espago E 106, destinado a «ninho de empresas»;
r) Espago L[ 17, que constitui uma reserva de equipamento,
nomeadamente desportivo,
s) Lspago E 18, destinado a mercado.

2 — As propostas de ocupagao referidas poderao sofrer alteragoes,

em fungao de necessidades, devidamente justificadas, desde que se
destine a equipamentos de interesse e uso puablico,

Artigo 10.°
Disposiches relativas a espacos verdes

| — Estao previstos os seguintes espagos verdes de maior dimenséao,
COM 0§ seguintes programas:

a) Lspago VI, que corresponde ao aproveitamento da mancha
de pinhal existente; inclui circuito de manutengao;

by Espago V2, destinado a alameda, que faz a ligagao entre as
malhas urbanas do Casal do Sapo, Fontainhas ¢ Courelas
da Brava;

¢) Espago V3, destinado a espaco verde panordmico sobre a
zona florestal a sul;

d) Espaco V4, destinado a jardins de importdncia local;

¢) Espacos V35, destinados a faixa de protecgido a avenida do
Parque Verde ¢ via Marco do Grilo-Caoina,

2 — As propostas refendas poderiio sofrer alteragbes, em fungao
de necessidades, devidamente justificadas, mas mantendo-se como
de uso piblico e predominantemente verdes,

Artigo 11.°
Disposicoes relativas a estacionamentos

| — Os lugares de estacionamento niao poderio ser inferiores aos
definidos no quadro seguinte:

T [T e R e i

Mumero delugares de estacionamento

Lisiss
Total Publicos

Residencial ............ s
30T g o (o R R
Industetal i s sl

0,5 lugares/fogo
1 lugar/50 m~
1 lugar/150 m?

1,5 lugares/fogo
I lugar/25 m
1 lugar/75 m*

{ ") Inclui coméreio, servigos, hotelnria e similares.

2 — Nas zonas de moradias poder-se-i considerar a capacidade de
estacionamento existente ao longo das vias, mesmo que nao esteja
expressamente demarcado.

CAPITULO 111

Disposicoes relativas a edificacao

SECCAO I
Zonas de habitacéo colectiva em prédios em banda

Artigo 12.¢
Usos

Os edificios destinar-se-do a habitagdo, comércio ou servicos. Nas
pragas, na avenida diagonal e na drea central, o rés-do-ch&o nio poderi
destinar-se 4 habitagdo. Admitir-se-ao indistrias desde que compa-
tiveis com a habitagdo e ja existentes em 1996,

Artigo 13.°
[mplantagio e volume dos edificios

1l — A STP nao devera ser superior a frente de cada banda de
construgdo multiplicada por uma profundidade de 12 m vezes o
nunero de pisos indicado na planta de zonamentp, devendo-se res-
peitar ainda as regras dos nameros seguintes deste artigo.

2 — As bandas deverao respettar os alinhamentos definidos em
planta e nao deverio ser interrompidas.

3 — O numero de pisos serd, em principio, o assinalado em planta.
Podera sofrer uma variagio de mais um a menos um piso, quando
tal se mostre necessario para ajustar a superficie total de pavimento
as regras para a implementagao do Plano (conforme o artigo 27.°
deste Regulamento), Deverd, neste caso, ser feito estudo de conjunto
que garanta uma adequada solugao volumétrica ¢ impega a existéncia
de empenas cegas.

4 — A profundidade da construgao deverd, em principio, ser de
12 m. Poderd sofrer uma variagiao de mais ou menos 2 m, desde que
mantenha a profundidade de 12 m nos 3 m contiguos a loles vizinhos.,

SECCAO II
Zonas resldenciais em quarteirfes de moradias

Artigo 14.°
Usos

Os cdificios destinar-se-iio a habitacio unifamiliar,

O rés-do-chao poderd destinar-se a comércio ou servigos, ou
pequena indastnia artesanal compativel com a habitagio, nomeada-
mente nas pragas ¢ outros alargamentos do espago pablico. Admi-
tir-sc-ao industrias desde que compativeis com a habitagao ¢ ja exis-
tentes em 1996,

Artigo 15"
Implantaciio e volume dos edificios

| — Indice de construgio aplicado a cada um dos lotes: 0,6. Podera
ser menor (até (,4) ou mator (até (,8) quanto tal se mostre necessirio
para ajustar a superficie total de pavimentos as regras para a imple-
mentacao do Plano (conforme o artigo 27." deste Regulamento).

2 — Niimero méaximo de pisos: 2. |

3 — Os alinhamentos relativos a4 via publica respeitario o domi-
nante no local. Quando nao existam construgdes ou em caso de duavida,
recuarao 2 m relativamente ao alinhamento do muro, ou mais, caso
scja necessario para garantir afastamentos de 12 m entre fachadas
ou 6 m ao eixo do arruamento.

Artigo 16."
Yedagdes

Os muros da frente ndo poderdao ter mais de 1,20 m de altura,

SECCAO III
Zonas residenciais de moradias de halxa densidade

Artigo 17.°
Usos

Os edificios destinar-se-ao a habitagio unifamiliar, na proporgao
de 1 habitagio/lote, Admitir-se-ao indistrias desde que compativels
com a habitagdo e ja existentes em 1996.
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Artigo 18.9
Dimenséo dos lotes

i — Cada lote deverd, em principio, ter drea superior a 2000 m?.
2 — Admitem-se lotes de menor dimensao em situagbes de com-
propriedade constituidas anteriormente & entrada em vigor do Decre-

to-Lei n.” 400/84, por forma a garantir um lote por cada com-
proprietario.

Artigo 19.0 |
Implantacio e volume dos edificios

1 — As construgoes deverdo afastar-se de todos os limites dos lotes,

pelo menos 5 m, salvo quando tal for incompativel com o n,” 2 do
artigo anterior,

2 — Nimero méximo de pisos: 2.
3 — [ndice de construgio; < 0,25.

Artigo 20
Yedacoes

As vedacdes de delimitagiio do lote deverao, todas elas, ter 1,80 m
a 2m de altura, devendo estas ser predominantemente compostas
por arbustos,

Os muros da frente ndo poderfo ter mais de 1,20 m de altura.

SECCAQ 1V
Zonas industriais

Artigo 21.°
Usos
1 — Os edificios destinar-se-io a inddstrias dos tipos C e D, arma-
z€ns Ou 5Crvigos.
2 — Serd permitida a construcio de habitagao propria ou destinada
P G
a pessoal de vigilincia, que ndo poderd ser superior, em cada lote,
a 20 % da STP licenciada,
Artigo 22.%
[mplantacio e volume dos edificlos

| — Indice de construgiio aplicado a cada um dos lotes: < 0,4,

2 — Afastamentos dos ediffcios ao limite fronteiro do lote: 5 m.,

3 — Afastamento dos edificios aos restantes limites do lote: 5 m,
salvo soluges de conjunto que prevejam solugdes em banda,

4 — Superficie verde arborizada em cada lote devendo ocupar drea
nao inferior a 10 %,

Artigo 23.¢
Vedacgdes

As vedacoes de delimitagio do lote deverio, todas elas, ter 1,80 m
a 2m de altura, devendo estas ser predominantemente compostas
por arbustos.

Artigo 24."
Tratamento de efluentes

O tratamento dos efluentes deverd, quando necessdrio, ser realizado
em estacdo prépria, antes do langamento na rede publica.

CAPITULO IV

Regras para implementacéio do Plano

SECGAO]
Regras gerais

Artigo 23."
Principios

| — A implementagio do Plano assentard no licenciamento de
loteamento, propriedade a propriedade, a evar a cabo pelo respectivo
proprietdrio ou, nos casos de propriedade «em avos», pela totalidade
dos comproprietarios. ‘

2 — Os projectos de loteamento € os correspondentes projectos
de infra-estruturas a elaborar para cada propriedade deverao por-
menorizar as solugdes urbanisticas preconizadas neste Plano.

3 — O licenciamento e ou a legalizacdo de construgoes sO sera

realizado posteriormentc & emissdo do alvard de loteamento, para

cada um dos lotes urbanos constituidos.

4 — Exceptuam-se do disposto no n.° 3 deste artigo terrenos devi-
damente legalizados e em conformidade com o disposto neste Plano.

Ar_tigﬂ 25 |
Encargos

| — A Cédmara Municipal de Sesimbra, responsave!l pela elaboragao
deste Plano de Urbanizagho, encarregdr-se-4 ainda de executar as
seguintes obras:

Redes gerais de dgua e de drenagem e tratamento de esgotos,

divididos em duas fases, conforme a figura n.® 10 da meméria
descritiva;

Equipamentos ¢ zonas verdes de maior dimensédo, a medida que
a dimensdo da populagio instalada o justificar.

2 — Todas as outras infra-estruturas deverdo, em principio, ficar
a cargo dos proprietarios,

SECCAO 11
Regras para a dinamizagdo e emisséo de alvaras de loteamento

Artigo 27.7
indices de construgio

Com vista & procura de equidade, a superficie total de pavimentos
a prever para cada propriedade (sendo A a drea da propriedade)
deverd, sem prejuizo da solugdo urbanistica, procurar aproximar-se
dos seguintes valores:

Prédios em banda: STP = 0,54,
Moradias isoladas ou geminadas: STP = 0,44,

Moradias isoladas em baixa densidade: STP = (3,254;
Lotes industriais: STP = (,34.

Artigo 28"
Obras de urbanizagho

As obras de urbanizagao deverio, conforme legisiagio em vigor,
ficar a cargo dos proprictarios, que, quando necessario, se deverao
associar para o efeito,

A solicitagao destes, poderd a Cimara aceitar a realizagio dessa
tarefa, se previamente lhe for entregue a verba necessiria, Quando
tal ocorrer, deverd constar no contrato de urbanizacio anexo ao alvari
de loteamento,

Artign 290
Taxas e cedéncias

Serd aplicado, relativamente a taxas e cedéncias, a regulamentagao
em vigor na tabela de taxas relativas & administragio urbanistica,

SECCAOQ 11

Regras para o licenciamento de construgao
nao precedida de alvard de loteamento

Artigo 30.
Aplicahilidade

Para comprovar a situagao referida no n.” 4 do artigo 25.°, os pedidos
de licenciamento ¢ ou legalizagio de construgdo deverdo ser acom-
panhados de documentos que comprovem iniludivelmente que a situa-
¢ao juridica da propriedade se encontra regularizada.

Artipo 31.°
Obras de urbanizacho

A realizacdo das infra-estruturas primérias (redes de dguas ¢ esgo-
tos, pluviais e domésticos) ficard a cargo da Cimara Municipal. Em
alternativa, poderao os moradores associar-se entre si ou com a
Camara para a sua realizagdo; neste caso o valor das obras serd des-
contado das taxas a pagar. Igualmente serdo descontadas nas taxas
a pagar obras de urbanizagdo realizadas ou financiadas pelos mora-
dores que ndo sejam da sua responsabilidade.

Artigo 32,7
Taxas ¢ cedéncias

Serd aplicado, relativamente a laxas e cedéncias, a regulamentagao
em vigor na tabela de laxas relativas & administragdo urbanistica.
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