CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA
PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAQ DA AUGI 9 - LAGOA DE ALBUFEIRA
COM O APOIO DA ADMINISTRACAO CONJUNTA

Regulamento

CAPITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1°
Norma Habilitante
O presente Regulamento tem o seu suporte legal, genericamente no artigo 241.2 da Constituicao da Republica Portuguesa
e na alinea a) do n.? 2 do artigo 53.2 da Lei n.? 169/99, de 18 de Setembro, republicada pela Lei n.2 5-A/02, de 11 de
Janeiro, rectificada pelas Declaragdes de Rectificagdo n.2 4/02 e 9/02, de 6 de Fevereiro e 5 de Margo; e especificamente
na Lei n.? 91/95, de 2 de Setembro, republicada pela Lei n.? 64/03, de 23 de Agosto, e pelas altera¢des introduzidas pela
Lei n.2 10/2008, de 20 de Fevereiro.

Artigo 2°

Objectivo
O Plano de Pormenor da AUGI 9 - Lagoa de Albufeira (PP AUGI 9) visa a reconversdo urbanistica da area delimitada na
Planta de Implantagao, nos termos da Lei n.2 91/95, de 2 de Setembro.

Artigo 3°
Ambito Territorial
O PP AUGI 9 abrange toda a drea urbana de génese ilegal denominada de “AUGI 9 — Lagoa de Albufeira”; constituida
pelos prédios descritos sob 0s nimeros 01599, 05772, 03526 e 11636, todos da freguesia do Castelo, na Conservatdria
do Registo Predial de Sesimbra, inscritos na matriz predial ristica da mesma freguesia sob os artigos 25, e parte do 39 e
40 da Seccéo J, com a érea total de 151.000 m2.

Artigo 4 °
Definicoes
Para efeitos do presente Plano fixam-se as seguintes defini¢des:
1. Superficie total de pavimento (STP): soma das superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo do solo,
excluindo espagos de uso publico cobertos pela edificagdo, terragos, zonas de sétdo sem pé direito regulamentar

e caves destinadas a servigos técnicos, a arrecadacdes ou a estacionamento, desde que néo constituam fracgdes
auténomas.

2. Indice de construcdo (STP/A): quociente entre a superficie total de pavimento pela area do lote.

3. Area total de implantagdo (Ai): somatdrio das 4reas de implantagdo de todos os edificios existentes ou previstos
numa por¢ao delimitada de territério do solo ocupada por uma construgao.

4. indice de implantagéo (I/A): é igual ao quociente entre a &rea de implantacéo pela area do lote.
5. Estrema: limite de um lote.

6. Anexo: construgdo destinada a uso complementar da edificagéo principal, designadamente garagens e anexos
para arrumos.

7. Edificagao principal: edificacdo isolada, em banda, ou geminada, com acesso feito por arruamento ou espago
publico, e ligagdo ou possibilidade de ligacao independente as redes de infra-estruturas.

8. Moradia isolada (Ml): edificacdo destinada a habitagéo, ndo confinante com as estremas do lote.

9. Moradia geminada (MG): edificacdo destinada & habitacdo, confinante com a constru¢@o de um lote contiguo.
MB)

10. Moradia em banda ( edificac@o destinada a habitagéo, confinante com as dos dois lotes contiguos.

11. Moradia topo de banda (MTB): edificacio destinada a habitag&o, sita num dos topos de uma banda de moradias.

12. Equipamento de utilizag&o colectiva: sdo as edificagdes e 0s espagos nao edificados afectos a provisdo de bens e
servicos destinados a satisfacdo de necessidades colectivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da
saude, da educagdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga social, da seguranga publica e da
protecgao civil.
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Artigo 5°
Enquadramento legal e relacao com outros instrumentos de ordenamento do territorio

1. Este Plano de Pormenor enquadra-se no regime juridico excepcional para as Areas Urbanas de Génese llegal
(AUGI).

2. Este Plano esta sujeito a hierarquia dos instrumentos do ordenamento do territério em vigor, designadamente do
Plano Regional Ordenamento Territério da Area Metropolitana de Lisboa, Plano Director Municipal de Sesimbra e
Plano Parcial de Urbanizagéo da Area Degradada a Recuperar da Lagoa de Albufeira, sem prejuizo dos nimeros
seguintes.

3. Este Plano ndo se conforma com o indice de construcdo méaximo e com a densidade habitacional maxima
estabelecida no artigo 62° do Regulamento do PDM, no entanto ndo ultrapassa a tolerancia prevista no n.2 2 do
artigo 1222 do Regulamento do PDM.

4. Este Plano ndo se conforma com o Plano Parcial de Urbanizagdo da Area Degradada a Recuperar da Lagoa de
Albufeira na estrita medida da viabilizagdo da reconversdo de acordo com o regime excepcional referido no
ndmero anterior e constante da Lei n® 91/95 de 2 de Setembro com a redacg¢ao dada pelas Leis n® 165/99 de 14
de Setembro e 64/2003 de 23 de Agosto.

5. Com a entrada em vigor deste Plano, ficam alteradas, para a area por ele abrangida, as seguintes normas do
Regulamento do Plano Parcial de Urbanizacdo da Lagoa de Albufeira, ratificado pela Portaria n.® 661/95 de 26 de
Junho:

a) Artigo 19.% n.° 4 no que se refere & zona de baixa densidade e ao tipo de moradia a construir que passa de
isolada para banda;

b) Artigo 20.% no que se refere as caracteristicas de ocupagdo das zonas residenciais a recuperar de média
densidade;

c) Artigo 22.2 n.?4 no que se refere as moradias em banda;

d) Artigo 23.2 no que se refere as caracteristicas de ocupacéo das zonas de residenciais a recuperar de baixa
densidade D2;

e) Artigo 27.2 no que se refere a obrigacao de elaborar projectos de arranjos exteriores para as zona D1 e D2;

f) Artigo 28.2n.? 3 alinea c) no que se refere a largura das vias locais principais de extensao superior a 100 m.

Artigo 6°
Contetido documental
1. O presente Plano é composto pelas seguintes pegas:
a) O regulamento e anexos:

= Anexo1: Estudo de conjunto das moradias em banda e estudo do equipamento social e cultural.
= Anexo 2: Extracto do Regulamento de taxas e cedéncias da Cadmara Municipal de Sesimbra.

= Anexo 3: Regulamento para a atribui¢do dos lotes.

= Anexo 4: Projecto de atribuigdo dos lotes

= Anexo 5: Mapa do ruido.

b) Planta de implantagao;

c) Planta de condicionantes.
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O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)
b)
)
)

(2]

d

Relatdrio
Planta de enquadramento
Planta com os compromissos urbanisticos

Extracto do PDM de Sesimbra composto por:
Extracto da planta de ordenamento, da planta de condicionantes e do regulamento.

Extracto do Plano Parcial de Urbanizagdo da Area Degradada a Recuperar da Lagoa de Albufeira
(PPUADLA) composto por: extracto da planta sintese, da planta de condicionantes e do regulamento.

Planta com a explicitagdo do zonamento proposto.
Extracto de revisdo do PPUADLA.

Pecas técnicas com a modelagao do terreno expressa nos perfis longitudinais dos arruamentos, tragado das
redes de aguas, rede de esgotos pluviais e domésticos, rede eléctrica de baixa tensdo, iluminag¢do publica e
infra-estruturas de telecomunicagdes.

Pecas escritas e desenhadas que suportam as operagdes de transformacdo fundidria previstas,
nomeadamente descrigdo escrita; planta do cadastro com cartografia dos prédios e planta que evidencia a
realidade actual.

Relatério justificativo da ndo sujeicao do plano a avaliagédo ambiental.
Programa de execug&o e plano de financiamento.

Ficha de dados estatisticos.

CAPITULO Il
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.2
Regime

No territério abrangido pelo presente Plano de Pormenor serdo observadas as disposicbes referentes a servidoes
administrativas e restricbes de utilidade publica vigentes em cada momento, as quais se regem pelo disposto na
legislacao aplicavel, mesmo que ndo assinaladas na Planta de Condicionantes.

1.

Artigo 8.2
Ruido

A drea de intervengo é caracterizada como zona mista e sensivel, em fungéo dos usos propostos, de acordo com a
caracterizacao constante da Planta de Implantacéo.

2. O mapa do ruido é o constante do anexo 5 a este Regulamento.

Artigo 9°
Condicionantes

Impendem sobre a area de intervencédo do Plano, a Reserva Agricola Nacional, a Rede Natura 2000 e o “Dominio Hidrico”
cujas localizagdes estéo identificadas na planta de condicionantes.

Artigo 10°
Sitio da Rede Natura 2000

Nos terrenos incluidos no “Sitio da Rede Natura 2000” devem ser respeitados 0s seguintes condicionalismos:

a) As construcdes devem ser implantadas salvaguardando o coberto arbéreo existente.

b) E proibida a disseminagéo de espécimes de espécies ndo indigenas.
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c) As intervengdes nesta zona devem incluir projecto de integragdo paisagistica com recurso a espécies de
vegetacdo autdctone.

d) Nesta zona ndo sdo permitidos estaleiros e depdsitos de materiais.

CAPITULO Il
Ocupacéo, Uso e Transformacéo do Solo

Artigo 11°
Uso do solo
0 uso do solo é o que se encontra fixado na planta de implantag&o.

Artigo 12°
Zona verde
1. A zona verde, representada na planta de implantagéo, a ceder para dominio publico, esta sujeita ao disposto no
projecto de arranjos exteriores que acompanha os projectos das obras de infra estruturas.

2. O nucleo paisagistico e de lazer da Sachola representado na planta de implantagdo € um espaco a manter no estado
natural, sem prejuizo do disposto nos artigos 10° e 132,

Artigo 13°
Proteccéo do coberto arboreo
1. No espago designado na planta de implantagao por “zonas verdes, equipamento social e cultural deve preservar-se 0
coberto arbdreo existente, sem prejuizo da criacdo dos equipamentos previstos, da criacdo de espacos de estada e
lazer, e da plantagdo de espécies autdctones.

2. O espaco designado na planta de implantag@o por “nicleo paisagistico e de lazer da Sachola’ deve manter-se no
estado natural, sem prejuizo de intervengdes que visem a sua valorizagdo como espago verde de lazer.

3. Nos terrenos incluidos no “Sitio da Rede Natura 2000” aplica-se o disposto no artigo 10° deste Regulamento.

4. O indice de permeabilidade de cada lote, bem como a drea permeével de terreno por lote, s@o os estabelecidos na
planta de implantag&o.

5. Os lotes devem manter, no minimo, 30% da sua area permeavel.

Artigo 14°
Parcelamento e dimenséo dos lotes
A dimensao dos lotes resultantes do parcelamento é a prevista na planta de implantagéo e respectivo quadro quantitativo.

Artigo 15°
Divisao da propriedade
A divisdo da propriedade estd representada na planta de implantagao e a drea de cada um dos lotes representados consta
do quadro de quantificagdo do Plano, que faz parte integrante da referida planta.

Artigo 16°
Adjudicacao dos lotes
A adjudicacéo dos lotes criados pelo Plano far-se-a em conformidade com as regras constantes no anexo 3.

Artigo 17¢
Areas de cedéncias para o dominio publico
As areas de cedéncias para 0 dominio publico sdo as assinaladas na planta de implantagao.
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Artigo 18°
Certidao
A certid@o do Plano de Pormenor substitui o alvara de loteamento para efeitos de registo predial.

Artigo 19°
Equipamentos colectivos
1. Os equipamentos colectivos previstos para a area do Plano so os seguintes:

a) Equipamento social.
b) Equipamento cultural.
c) Zonas verdes publicas de lazer

1. Os espagos destinados a equipamentos colectivos a integrar no dominio publico Municipal sdo os identificados na
planta de implantacao.

2. Uma vez integrados no dominio publico Municipal, 0 uso dos espacos referidos no nimero anterior ndo podera ser
alterado, sob a pena de reverséo.

Artigo 20°
Obras de urbanizagéo
A execucgao das obras de urbanizagdo sera realizada de acordo com o respectivo programa de execugéo e plano de
financiamento.

Artigo 21°
Infra-estruturas
As obras de infra-estruturas e estacionamento a executar s&o as seguintes:

a) Rede de &guas.

b) Redes de esgotos pluviais e domésticos.

c) lluminag@o publica e distribuicao de energia.
d) Infra-estruturas de telecomunicagdes.

e) Arruamentos e respectiva pavimentacéo e sinalizagéo.
f) Arranjos exteriores das zonas verdes.

Artigo 22°
Rede Viaria
1. A rede vidria é a representada na planta de implantacdo, e os perfis transversais dos arruamentos e faixas de
estacionamento publico s&o os que se apresentam cotados.

2. Os lugares de estacionamento publico sdo os representados na planta de implantagdo e devem ser demarcados no
pavimento.
Artigo 23°
Estacionamento
1. O estacionamento privado serd assegurado no interior de cada um dos lotes com o minimo de um lugar de
estacionamento por fogo.

2. Nas edificagbes cuja STP seja superior a 199,99m2 sdo obrigatérios dois lugares de estacionamento privado por fogo.
Artigo 24°

Mobiliario urbano
O mobiliario urbano é o previsto no projecto de arranjos exteriores.
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Artigo 25°
Dever de requerer a legalizagio das construcoes
1. Alegalizagdo das construcdes existentes depende da apreciagdo e aprovagdo do respectivo projecto a apresentar a
Cémara Municipal, e far-se-a de acordo com o regime juridico excepcional aplicavel as AUGI.

2. Constitui dever de reconversao a apresentagao do pedido de legalizagdo das construgdes existentes.

3. O pedido referido no nimero anterior, se apresentado no prazo de um ano a contar da publicagéo do Plano, beneficia
dos incentivos constantes no regulamento municipal de taxas e cedéncias.

Artigo 26°
Remodelacao de terrenos
A remodelacdo de terrenos para implantacdo das construgdes deve limitar-se ao minimo indispenséavel, ndo podendo a
cota de soleira das construges ultrapassar 0,60m acima da cota média do arruamento confinante.

Artigo 27°
Superficie total de pavimento
A superficie total de pavimento (STP) das construgdes principais e anexos, estabelecida para cada lote, é a que consta do
quadro de quantificagdo do Plano, que faz parte integrante da planta de implantagéo.

Artigo 28°
Numero de pisos
As construces terdo um ou dois pisos em elevagdo, de acordo com o quadro de quantificagdo do Plano constante da
planta de implantacao.

Artigo 29°
Implantacéo de construgcoes

A implantac@o das construgdes deve inscrever-se, em cada lote, no interior do poligono base de implantagdo delimitado
na planta de implantagéo.

Artigo 30°

Moradias em banda e topo de banda.
1. As moradias em banda e topo de banda deverdo submeter-se a unidade do aspecto exterior de cada banda de
moradias de acordo com o anexo 1.

2. As cotas de soleira das moradias devem respeitar o perfil longitudinal, existente, da rua.

Artigo 31°
Anexos a edificagao principal
1. Os anexos podem ser confinantes com as estremas tardoz e lateral do lote, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte e dos estudos de conjunto das moradias em banda e topo de banda.

2. As moradias em banda dos lotes nimeros 65 a 81 e 133 a 140 nao podem ter anexos a tardoz.

Artigo 32°
Vedacgées Muros e Coberturas
1. A vedacdo da frente dos lotes terda um maximo 1.20m de altura, sendo 0,40m em alvenaria e 0.80m em rede,
gradeamento e ou arbustos.

2. As vedacdes laterais e tardoz dos lotes, terdo um maximo de 1.40m de altura, sendo 0.60m em alvenaria € 0.80m em
rede, gradeamento e ou arbustos.
Artigo 33°
Alinhamentos de muros e vedacdes
Os alinhamentos dos muros e vedagdes confinantes com as vias publicas sdo os representados na planta sintese e
resultam dos perfis transversais dos arruamentos.
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Artigo 34°
Demolicao de muros
1. Os muros e as vedacgdes que impegam a criagdo dos arruamentos estabelecidos pelo Plano serdo demolidos para
permitir a realizacdo das obras de infra-estruturas.

2. Nos casos em que a demolicdo do muro ou vedagdo for necesséria para criar estacionamento publico, a sua
reconstrucdo integra-se nas obras de infra-estruturas internas da AUGI.

Artigo 35°
Coberturas
As coberturas s&o reguladas de acordo com o anexo 1 deste Regulamento.

Artigo 36°
Utilizacéo das edificacoes
1. O uso para habitagdo, comércio e servigos estd estabelecido para cada lote no quadro de quantificagdo constante da
planta de implantacdo, sem prejuizo do estabelecido no nimero seguinte.

2. Nos lotes com area superior a 600m2 bem como nos lotes de topo de banda pode ser instalado um estabelecimento
comercial e/ou de servigos.

3. As actividades de comércio e servicos podem coexistir no mesmo lote com habitag@o, desde que com esta sejam com
compativeis, devendo os espagos destinados aos varios usos serem independentes entre si.
4. O numero de fogos por lote é o estabelecido no quadro de quantificagdo constante da planta de implantagao.

Capitulo IV
Execucéo do plano

Artigo 37°
Sistemas de execucéo do Plano
O sistema de execucao adoptado para o presente Plano é o da compensagao.

Artigo 38°
Perequacao

1. A distribuicdo dos beneficios deste Plano faz-se pelo parcelamento proposto e pela atribuicdo dos lotes aos
proprietarios na propor¢do do seu direito, levando cada proprietario existente a data da assembleia constitutiva da
AUGI, ou o seu sucessor, pelo menos um lote, com tornas ou compensagdes de parte a parte.

2. Os encargos resultam do somatdrio do custo das obras de urbanizacéo, taxas e cedéncias camararias, custo dos
projectos, despesas administrativas e apoio técnico, sendo a distribuicdo dos encargos por lote directamente
proporcional a STP atribuida a cada um dos lotes.

Capitulo V
Disposicgdes finais

Artigo 39°

Remissdes
As remissdes feitas no presente regulamento para diplomas ou disposi¢des legais especificas sdo de natureza formal,
pelo que, em caso de alteracdo legislativa superveniente, consideram-se feitas para os novos os diplomas e ou
disposicoes legais respectivas.

Artigo 40°

Entrada em vigor

O Plano de Pormenor da AUGI 9 Lagoa de Albufeira entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da
Republica.



