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TiTULO|
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Ambito

1. As disposi¢des do regulamento do Plano de Urbanizagao da Ribeira do Marchante,
elaborado de acordo com as disposicdes do Decreto-Lei n° 380/99 de 22 de
Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 316/2007 de 19 de
Setembro, (adiante designado Plano), sdo aplicaveis ao perimetro delimitado na

Planta de Zonamento.

2. A area do Plano é ainda abrangida parcialmente pelo Plano de Pormenor da AUGI n°
24 da Ribeira do Marchante, publicado no Diario da Republica n°11 Série I-B de 17

de Janeiro de 2005, aplicando-se para essa area as respectivas disposicoes.

Artigo 2°

Objectivos

O presente Plano define a organizacdo espacial e as regras de ocupagao, uso e
transformacao do solo para a area da Ribeira do Marchante, delimitada pelo perimetro do

plano na Planta de Zonamento.

Artigo 3°

Composicao

1. Constituem este Plano:
a) O Regulamento;
b) A Planta de Zonamento;

c) A Planta de Condicionantes.

2. Acompanham este Plano:
d) O Relatério;
e) O Programa de Execucgao;
f) Planta de Enquadramento — escala 1:10 000
g) Planta da Situagéo Existente — escala 1:5 000
h) Extracto do PDM — Planta de Ordenamento — escala 1:25 000
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i) Extracto do PDM — Planta de Especificacbes de Ordenamento — escala 1:10 000
j) Planta da Estrutura Ecolégica — escala 1:5 000

k) Planta de Condicionantes — escala 1:5 000

[) Extracto do PDM — serviddes e restricdes de utilidade publica

m) Extracto do PDM — reservas e areas naturais propostas

n) Extracto do PDM — corredores de protecgao as infraestruturas propostas

0) Rede de Abastecimento de Agua — escala 1:5 000

p) Rede de Saneamento — escala 1:5 000

g) Rede de Transportes Publicos — escala 1:5 000

' Rede de Recolha de RSU — escala 1:5 000

s) Mapa de Ruido — Situac&o Existente Indicador Lden — escala 1:5 000

t) Mapa de Ruido — Situag&o Existente Indicador Ln — escala 1:5 000

u) Mapa de Ruido — Situagao Prevista Indicador Lden — escala 1:5 000

v) Mapa de Ruido — Situagao Prevista Indicador Ln — escala 1:5 000

w) Rede de Energia Eléctrica — escala 1:5 000

x) Perfis-tipo da Rede Viaria — escala 1:100

y) Extracto do Regulamento do PDM

z) Declaragdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do
plano

aa) Dispensa de Relatério Ambiental

Artigo 4°

Instrumentos de Gestao Territorial a observar

O Plano respeita as normas vigentes nos seguintes instrumentos de gestao territorial:
1. Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT-AML);
2. Plano Director Municipal de Sesimbra (PDM);
3. Plano de Pormenor da AUGI n° 24 da Ribeira do Marchante.

Artigo 5°
Definigoes
1. Definigoes:
a) Indice de Construcdo — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entre o somatério da STP e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de

forma homogénea o indice;
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b) indice de Impermeabilizacdo — multiplicador urbanistico correspondente ao
guociente entre a area de impermeabilizagao e a superficie de referéncia onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice;

c) Areas sujeitas a redugdo de ruido — zonas sensiveis expostas a ruido ambiente
exterior superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Lden e superior a 45 dB(A),
expresso pelo indicador Ln, em conformidade com o Regulamento Geral do Ruido
(RGR).

Artigo 6°

Autorizagdes para Construir

As autorizagbes para construir devem ser concedidas apds constituicdo da propriedade
através de loteamento municipal para a area propriedade do municipio e apos registo dos

lotes, no caso da area abrangida pelo PP da AUGI n°24 da Ribeira do Marchante.

TITULO I
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7°

Identificagcao

Foram identificadas e assinaladas na Planta de Condicionantes, as seguintes serviddes e
restricoes de utilidade publica, que devem ser respeitadas:

a) Areas de Sobro

b) Reserva Agricola Nacional

c) Reserva Ecolégica Nacional

d) Dominio Hidrico

e) Area Inundavel

f) Estrada Municipal

g) Rede Eléctrica

h) Areas sujeitas a reducdo de ruido

Artigo 8°

Regime

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica identificadas no artigo anterior,
regem-se pela legislagao aplicavel em vigor e sdo descritas, de forma resumida, no Anexo 1

que acompanha o presente regulamento.
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TiITULO 1Nl
USO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 9°

Qualificagao do solo

1. Para efeitos regulamentares, atendendo que a classificacdo do solo determina o
destino basico dos terrenos, a area abrangida pelo Plano compreende solo rural e solo

urbano.

2. Atendendo a distingdo basica dos solos referida no numero anterior, a qualificacdo do
solo regula o seu aproveitamento em fungao da utilizagdo dominante, fixando respectivos

0s usos e edificabilidade, quando admissivel.
3. O solo rural integra o espago natural ao longo da ribeira de Coina.

4. A qualificagdo do solo urbano integra as seguintes categorias:
a) Solo de urbanizagéo programada;

b) Solo afecto a estrutura ecoldgica.

CAPITULO Il
SOLO RURAL

Artigo 10°

Objectivos

O solo rural integrado na area do Plano pretende essencialmente:
a) estabelecer a continuidade do sistema ecoldgico associado a ribeira de Coina;
b) resolver as caréncias de espacos verdes de lazer e recreio dos aglomerados
préximos;
c) definir o remate do sistema urbano;

d) contribuir para a valorizagdo ambiental do territério.
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Artigo 11°

Identificagao

O solo rural, assinalado na Planta de Zonamento, é constituido pelo solo afecto a estrutura

ecoldgica localizado ao longo do vale da ribeira de Coina, definido como Espago Verde de

Protecg¢édo e Enquadramento.

Artigo 12 °
Regime

1. O solo rural destina-se a espag¢o verde onde se devem integrar espagos publicos,

zonas de lazer e recreio.

2. Em solo rural ndo sao permitidas:

a) operacodes de destaque ou de loteamento urbano;
b) obras de edificacao;

c) destruicao do solo vivo e coberto vegetal.

CAPITULO Il
SOLO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA

Artigo 13°

Identificacao

O solo de urbanizagdo programada, atendendo ao aproveitamento e uso dominante,
engloba as seguintes classes de espaco:

a) Espacos Habitacionais;

b) Espacos para Equipamentos;

c) Estrutura Verde Urbana.

SECGAO |
ESPAGOS HABITACIONAIS

Artigo 14°

Identificagao

Os espacgos habitacionais encontram-se definidos na Planta de Zonamento e integram as

seguintes subcategorias:
a) Area Central - destinada a habitagéo, terciario e equipamentos:;
b) Zonas de moradias em banda - destinada exclusivamente a fins residenciais.
CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA 8
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Subsecgao |

Area Central

Artigo 15°

Principios
Os lotes destinam-se a lotes de habitagdo, comércio, servigos e equipamentos colectivos.

Artigo 16°

Regime especifico

1. Devem ser respeitados os seguintes parametros:
a) A habitagdo ndo pode localizar-se no rés-do-chao;
b) 30 % da area deve destinar-se a espago publico continuo;
c) No minimo, 20% da area de construgao deve destinar-se a comércio e servigos;
d) Deve ser prevista a localizagcdo de uma estacio de correios, uma farmacia, uma
creche e um centro de dia;
e) Numero maximo de pisos: 3;
f) STP <18.000 m2

2. Os espacos destinados a estacionamento privado devem localizar-se em cave,

ocupando as areas de logradouro.

3. Os acessos ao estacionamento ndao devem perturbar a circulagao de pedes e outros

veiculos no arruamento adjacente.
4. Cada lote devera garantir, no minimo, os estacionamentos regulamentares, de
acordo com o Art°. 27°.
Subseccao Il

Zonas de moradias em banda

Artigo 17°

Principios
Nas zonas de moradias em banda a unica funcao autorizada é habitagao.
Artigo 18°
Regime especifico

1. Devem aplicar-se os seguintes parametros:

a) indice de construgéo bruto: 1.05

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA 9
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b) indice de impermeabilizacdo maximo: 70%
¢) n° maximo de pisos: 3, ndo podendo o 3° piso ter area superior a 2/3 da area
de implantagao

d) n°® maximo de fogos: 57 fogos/ha

SECGAO |l

EQUIPAMENTOS

Artigo 19°

Identificacao
1. Estéo previstos os seguintes espacos para equipamentos:

a) Espaco E1, destinado a cemitério;
b) Espaco E2, destinado a equipamento de ensino;
c) Espaco E3, destinado a equipamentos de Seguranca Social;

d) Espaco R, destinado a reserva para equipamentos.

Artigo 20°

Regime

1. Os usos destes espagos podem sofrer alteragcdes em relacédo ao previsto, desde que

se destinem a equipamentos de interesse e uso publico.

2. Os parametros de dimensionamento a aplicar em cada tipologia de equipamento tém
como referencial as indicagcbes de caracter técnico e urbanistico constantes nas
Normas para a Programacado e Caracterizagdo de Equipamentos Colectivos

(DGOTDU) ou outras da responsabilidade das entidades de tutela.

3. O espago E2 deve incluir um ringue para jogos dentro do recinto da escola, segundo
parecer do Instituto do Desporto.

SECGAO Il

ESTRUTURA VERDE URBANA

Artigo 21°

Identificagao

1. A Estrutura Verde Urbana é constituida por areas verdes integradas no tecido
edificado fundamentais para o funcionamento e qualidade do sistema urbano no seu
conjunto, correspondendo a dareas maioritariamente ocupadas ou destinadas a

espacos publicos de utilizagdo colectiva, nomeadamente jardins e pragas

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA 10
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arborizadas, areas de sobro e espaco verde equipado.
Artigo 22°

Regime

1. Na Estrutura Verde Urbana, admite-se apenas a constru¢gao de necessarias infra-
estruturas viarias de acesso aos edificios e de articulacdo entre as areas edificadas
envolventes, e dos equipamentos colectivos identificados na Planta de Zonamento

em espago verde equipado.

2. As areas verdes definidas no presente artigo podem sofrer alteragées, em funcao de
necessidades devidamente justificadas, mantendo-se como de uso publico e

predominantemente verdes.

3. A implantacdo dos equipamentos deve respeitar as areas de sobro existentes,
identificadas na Planta da Estrutura Ecoldgica, garantindo espagos publicos

predominantemente arborizados.
4. O dimensionamento dos equipamentos deve obedecer ao estabelecido no artigo 20°.

CAPITULO IV
ESTRUTURA ECOLOGICA

Artigo 23.°

Objectivos

A Estrutura Ecoldgica, representada na respectiva planta n°® 4.1 que acompanha este plano,
contribui para o equilibrio e organizacdo da estrutura urbana, articulando os espacos
habitacionais com os equipamentos colectivos e espagos publicos, incluindo as areas de
proteccdo e valorizagdo ambiental que garantem a salvaguarda dos valores naturais e
sistemas hidroldgicos.

Artigo 24.°

Identificagao e Regime

1. A Estrutura Ecoldgica é constituida pelo conjunto dos solos afectos a Estrutura Verde
Urbana em Solo Urbano e ao Espacgo Verde de Protec¢cdo e Enquadramento inserido

em Solo Rural, definidos respectivamente nos artigos 11° e 21° deste Regulamento.

2. Na area coberta pela Estrutura Ecolégica, a aplicagado dos parametros de ocupacgéao e

de utilizagao do solo especificados neste regulamento para as diversas categorias de

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA 11
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solo que a compdem, deve assegurar a compatibilizacdo das fungdes de proteccao,
regulacdo e enquadramento com o recreio e o bem-estar da populagao.
CAPITULO IV
INFRA-ESTRUTURAS

SECGAO |

REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

Artigo 25°

Identificacao

1. Encontra-se identificada na Planta de Zonamento a rede viaria existente e proposta,
constituida pelas seguintes categorias:

a) Rede Viaria Principal

b) Rede Local Existente

c) Rede Local Proposta

Artigo 26°

Regime

1. Deve ser cumprido o seguinte perfil-tipo na rede viaria principal:

Faixa de rodagem Estacionamento Passeio Total

6.50 m 2x5.00m 2x2.25m 21.00 m

2. Arede local existente cumpre os perfis-tipo definidos no PP da AUGI n° 24 da Ribeira

do Marchante.

3. No dimensionamento da rede local proposta deve ser respeitada a legislagdo

aplicavel em vigor, devendo ser cumpridos 0s seguintes parametros:

a) minimo de uma via por sentido, com uma largura minima de via de 3,50 m;

b) em solo urbano, os passeios de ambos os lados da via sdo arborizados e tém
uma dimensao minima de 2.25m, ndo podendo a largura util ser inferior a
1.50m;

c) O estacionamento pode efectuar-se de forma adjacente a faixa de rodagem,

garantindo uma area bruta minima de 20 m? por lugar.

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA 12
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Artigo 27°

Estacionamento

1. Os lugares de estacionamento ndo podem ser inferiores aos definidos:

N.° de lugares de estacionamento

Privado, no lote Publico, no exterior
Habitagao 1,5 /fogo até 120 m* STP 0 n° de lugares resultante da aplicagao dos
Colectiva | 2 /fogo entre 120 m’ e 300 m? STP critérios anteriores é acrescido de 20 %
Habitacao 1 /fogo até 120 m* STP 0 n° de lugares resultante da aplicagao dos

Unifamiliar | 2 /fogo entre 120 m* e 300 m2 STP critérios anteriores é acrescido de 20 %

1/50 m? de unidade de comércio com

Comércio , STP <1000 m? 0 n° de lugares resultante da aplicacao dos
1/25 m® de unidade de comércio critérios anteriores é acrescido de 30 %
com STP entre 1000 m* e 2000 m?
3/100 m” de unidade de servicos com
Servicos , STP <500 m? 0 n° de lugares resultante da aplicagéo dos
5/100 m* de unidade de servigos critérios anteriores € acrescido de 30 %

com STP >500 m?

TiTULO IV
EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 28°

Principios

1. Os projectos a licenciar pelo municipio baseiam-se no principio da pormenorizagéo

das solugdes a preconizar no processo de loteamento municipal.

2. Do ponto de vista operacional, a implementagdo do plano visa:
a) contribuir para uma gestao equilibrada do territério mais vasto de toda a Quinta
do Conde;
b) garantir a criacdo das infraestruturas, espacos publicos e equipamentos, de

forma faseada.

Artigo 29°

Taxas e Cedéncias

1. S6 serdo emitidas licencas de constru¢cao quando liquidadas as taxas de acordo com

o regulamento de taxas e cedéncias relativas a administracéo urbanistica.

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA 13
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2. No caso de lotes permutados por parcelas destinadas a equipamentos, arruamentos
e zonas verdes na Quinta do Conde, serdao acrescidos os pagamentos de encargos de
urbanizagao previstos para a area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo da Quinta do
Conde.

CAPITULO Il
PEREQUAGAO

Artigo 30°

Perequacgao

1. Sao objecto de perequagdo as subunidades operativas de planeamento e gestédo
(SOPG) indicadas na planta de zonamento:

a) SOPG 1, correspondente a area da AUGI n° 24 da Ribeira do Marchante;

b) SOPG 2, correspondente a zona da vala onde se localiza a Ribeira do

Marchante.

2. As regras a aplicar sao:
a) Para a SOPG 1, as constantes no PP da AUGI n° 24 da Ribeira do Marchante;
b) Para a SOPG 2, composta por 8 “quintinhas” com dimensao aproximada de
5000 m? cada, definidas como Estrutura Ecolégica Metropolitana no PROT-
AML, o indice médio de construcdo < 0.04 e o indice médio de cedéncia de 1.
A STP resultante da aplicagdo do indice médio de construgdo deve ser

concretizado na area a lotear propriedade do municipio.

TiTULOV
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 31°

Abate de arvores

Na area abrangida pelo Plano, e sem prejuizo da legislagdo em vigor, fica sujeito a prévia
autorizacdo municipal o abate de arvores nao abrangidas pela implantagdo de edificios, de

acordo com o projecto aprovado.

CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA 14
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Artigo 32°
Ruido

Atendendo ao tipo de ocupacao do solo actual e previsto e de acordo com o Regulamento
Geral do Ruido, sao classificadas as zonas sensiveis e mistas e delimitadas na Planta de
Zonamento, devendo as futuras intervengdes respeitar a legislagcao aplicavel em vigor, bem

como o disposto nos artigos 7° e 8° do presente regulamento.

Artigo 33°

Alteracao e Revogacao

1. As normas constantes deste Plano alteram os artigos 72°, 73° - n° 2, 75° 96° - n° 3 do

regulamento e outros comandos do PDM.

2. Todas as disposi¢cdoes de quaisquer outros instrumentos de gestao territorial que com este

Plano nao se conformem, deixam de ter aplicacao, salvo o disposto no n° 2 do artigo 1°.

Artigo 34°

Entrada em Vigor

O Plano de Urbanizagdo da Ribeira do Marchante entra em vigor no dia seguinte ao da sua

publicacdo em Diario da Republica.
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