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Aviso n.° 10343/2013

Em cumprimento do disposto no artigo 37.° da Lei n.° 12-A/2008,
de 27 de fevereiro, torna-se publico que cessou a relagdo juridica de
emprego publico, por motivo de falecimento a 13 de julho de 2013,
Luis Manuel Lima Monteiro, Encarregado Operacional.

1 de agosto de 2013. — O Presidente da Camara, Eng. Castro Fer-
nandes.
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MUNICIPIO DE SESIMBRA
Aviso n.° 10344/2013

Aprovacio do Plano de Urbanizacio da Lagoa de Albufeira

Augusto Manuel Neto Carapinha Po6lvora, Presidente da Camara
Municipal de Sesimbra, no uso da competéncia prevista na alinea v)
don.° 1 do artigo 68.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, alterada e
republicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, torna publico, nos
termos e para os efeitos do artigo 91.° do mesmo diploma legal, e da
alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, republicado com as sucessivas alteragdes pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, que a Assembleia Municipal de Sesimbra,
aprovou, sob proposta da Camara Municipal de Sesimbra, o Plano de
Urbanizagdo da Lagoa de Albufeira, na sua sessdo ordinaria em 21 de
junho de 2013, cuja deliberacdo, regulamento e respetivas plantas de
zonamento e condicionantes sdo publicados em anexo.

26 de junho de 2013. — O Presidente da Camara, Augusto Manuel
Neto Carapinha Pélvora.

Deliberagao

José Fernando Nazaré Pereira, Primeiro Secretario da Assembleia
Municipal de Sesimbra, certifica que a Assembleia Municipal de Se-
simbra, na sua sessao ordinaria realizada no dia 21 de junho, deliberou,
por unanimidade, sob proposta da Camara Municipal:

A — Aprovar o Plano de Urbanizacdo da Lagoa de Albufeira com
todos os elementos que o compdem, nos termos do n.° 1 do artigo 79.°
do (RJIGT) na redacéo atualizada; )

B) I — Revogar o Plano Parcial de Urbanizagao da Area Degradada
a Recuperar da Lagoa de Albufeira ratificado pela Portaria n.® 661/95,
de 26 de junho;

II — Revogar todas as disposigdes do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Sesimbra que contrariem o disposto no Regulamento do
Plano de Urbanizag@o da Lagoa de Albufeira, conforme n.° 3 do ar-
tigo 25.° do RJIGT, designadamente os artigos: 61.°, 62.°, 63.°, 64.° ¢ 65.°

Por ser verdade, mandei passar a presente certiddo que assino e fago
autenticar com o selo branco da Assembleia Municipal.

21 de junho de 2013. — O Primeiro Secretario, José Fernando Na-
zaré Pereira.

Plano de Urbanizagao da Lagoa de Albufeira

Regulamento

TITULO 1
Parte geral

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente plano estabelece as regras a que obedecem a ocupa-
¢do, 0 uso ¢ a transformagdo do solo na area definida no Plano Diretor
Municipal de Sesimbra como unidade operativa de planeamento e gestao
numero oito (UOPG 8 — Lagoa).

2 — A 4rea objeto do Plano de Urbanizagdo da Lagoa de Albufeira,
abreviadamente designado por PULA, ¢ a delimitada nas Plantas de
Zonamento, publicada com o presente Regulamento.
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Artigo 2.°
Objetivo

O PULA tem como objetivo a recuperagéo e reconversao urbanistica
da area definida no artigo 1.° do presente regulamento.

Artigo 3.°
Contetudo documental

1 — O PULA ¢ constituido pelas seguintes pecas escritas ¢ dese-
nhadas:

a) Regulamento;

b) Planta de zonamento, a escala 1:5000;

c) Planta de zonamento — Areas de risco, a escala 1:5000;
d) Planta de condicionantes a escala 1:5000.

2 — O PULA ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio com os objetivos estratégicos do plano e respetiva fun-
damentagdo técnica;

b) Programa de execugdo e meios de financiamento;

c¢) Planta de enquadramento a escala 1/25.000;

d) Planta da situagdo existente;

e) Planta de cadastro; ’

f) Planta de Compromissos Urbanisticos na Area do Plano, com a
indicagdo das licengas e autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas,
bem como das comunicagdes prévias admitidas e informagdes prévias
favoraveis em vigor;

2) Planta de sensibilidade ecologica;

h) Planta de ocupagio do solo;

i) Planta da estrutura viaria— Equipamentos e estacionamentos;

j) Plantas de identificagéo do tragado das infraestruturas viarias, de
abastecimento de agua, de saneamento, de energia elétrica, de recolha
de residuos e demais infraestruturas existentes e previstas na area do
plano;

k) Planta da estrutura ecologica;

/) Extratos dos regulamentos, planta sintese e plantas de condicio-
nantes do Plano Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado e do Plano
Diretor Municipal de Sesimbra; e extratos do PROT-AML, Plano Setorial
Rede Natura, PROF-AML, Plano da Bacia Hidrografica do Tejo;

m) Mapa do ruido e pegas desenhadas com os indicadores e classi-
ficacdo acustica.

n) Estudo das areas de risco sismico;

0) Planta de risco de incéndio florestal;

p) Estudo das areas inundaveis e pecas desenhadas com as bacias
hidrograficas, as 4reas inundaveis e os perfis das ribeiras.

Artigo 4.°
Articulagdo com os instrumentos de gestio territorial em vigor

1 — O PULA ¢é compativel com os instrumentos de gestdo territorial
de ambito nacional e regional que vigoram na respetiva area de inter-
vengdo, designadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério,
aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 04 de setembro;

b) Plano de Bacia Hidrografica do Tejo, aprovado pelo Decreto Re-
gulamentar n.° 18/2001, de 07 de dezembro; )

¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana
de Lisboa, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 15/2006, de 19 de
outubro;

d) Plano Sectorial da Rede Natura, aprovado pela Resolug@o do
Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

e) Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Sintra— Sado, apro-
vado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 86/2003, de 25 de
junho; ’

f) Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropo-
litana de Lisboa, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 68/2002, de 08 de abril;

2 — O Plano Diretor Municipal de Sesimbra ¢ aplicavel subsidiaria-
mente em tudo o que ndo esteja expressamente regulado no PULA, com
exce¢do das normas expressamente revogadas por este plano.

Artigo 5.°

Vinculacio juridica

O presente plano vincula entidades publicas e ainda direta e imedia-
tamente os particulares, designadamente no que concerne a elaboragio
de programas, estudos ou projetos, bem como ao licenciamento, auto-
rizagdo ou comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas, informagdes
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prévias e, em geral, atos juridicos ou operagdes materiais que impliquem
alteragdes do uso dos solos.

Artigo 6.°
Definicoes

Para efeitos do disposto no presente plano sdo consideradas, para além
dos conceitos técnicos previstos no Decreto Regulamentar n.° 9/2009,
de 29 de maio, as seguintes definigdes:

a) «Centro de interpretagdoy, infraestrutura destinada a proporcionar
ao visitante o conhecimento global e integrado do parque;

b) «Conjunto comercial», empreendimento planeado e integrado,
composto por um ou mais edificios nos quais se encontra instalado um
conjunto diversificado de estabelecimentos de comércio a retalho e ou
de prestagdo de servigos;

¢) «Espago de jogo e recreio infantil», drea destinada a atividade ludica
das criangas, delimitada fisica ou funcionalmente, em que a atividade
motora assume especial relevancia;

d) «Estabelecimento de comércio alimentary, local no qual se exerce
predominantemente uma atividade de comércio alimentar;

e) «Estabelecimento de comércio ndo alimentar», local no qual se
exerce predominantemente uma atividade de comércio néo alimentar;

/) Estabelecimento de comércio misto», local no qual se exercem, em
simultaneo, atividades de comércio alimentar € ndo alimentar;

2) «indice de utilizagio do lote (Iulo)», quociente entre a 4rea total
de construgio e a area do lote;

h) «Polo de recegdon, local devidamente equipado destinado a rece-
¢do de visitantes e a prestacdo de informagdes sobre a area protegida,
podendo dispor de servigos especificos de animag@o ambiental;

i) «Superficie total de pavimento (STP)», soma das superficies brutas
de todos os pisos, acima e abaixo do solo, excluindo espagos de uso
publico cobertos pela edificacdo, terragos, zonas de sotdo sem pé-direito
regulamentar e caves destinadas a servigos técnicos, a arrecadagdes ou a
estacionamento, desde que ndo constituam fragdes autdonomas;

J) «Vias estruturantesy, vias principais de acesso identificadas nas
plantas de zonamento;

k) «Unidades de alojamentoy, espago delimitado destinado ao uso
exclusivo e privativo do utente do empreendimento turistico.

CAPITULO II
Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Servidoes e restricées de utilidade publica

1 — Na area de intervengdo do PULA, o uso, a ocupagio e a transfor-
magdo do solo estdo condicionados as servidoes e restrigdes de utilidade
publica constantes da legislagdo em vigor, nomeadamente as decorrentes
dos regimes juridicos seguintes:

a) Reserva Ecologica Nacional;
b) Reserva Agricola Nacional;
¢) Dominio Hidrico:

i) Margens das aguas da Lagoa;
ii) Cursos de agua e respetivas margens;
iii) Areas inundaveis.

d) Rede Natura 2000:

i) Sitio Ferndo Ferro/ Lagoa de Albufeira;
ii) Sitio Arrabida/ Espichel.

e) Sitio Ramsar;

/) Areas de protegdo ao sobreiro e & azinheira;

g) Perimetro de protegdo a marcos geodésicos;

h) Protecdo a rede viaria;

i) Protecdo a redes de drenagens de esgotos;

J) Protecdo a redes de captagdo, adugdo e distribuigdo de agua.

2 — As areas abrangidas pelas servidoes e restricdes de utilidade
publica referidas no niimero anterior estdo identificadas na planta de
condicionantes, a exce¢ao das referidas na alinea j) e k) e da rede viaria,
de que apenas se representa a servidao non aedificandi a estrada da rede
nacional EN 377.

3 — Nas areas abrangidas por restricdes e serviddes de utilidade
publica, os respetivos regimes prevalecem sobre as disposi¢des do
presente Regulamento, quanto ao regime de uso do solo.
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TITULO I
Uso do solo

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 8.°
Classificacio e qualificacio do solo

1 — Os solos integrados na area de intervengao do PULA classificam-
-se como solo rural e solo urbano.

2 — O solo rural compreende as seguintes categorias de espago, em
fungdo do respetivo uso dominante:

a) Espagos naturais;
b) Espacos agricolas ou florestais;
¢) Espacos de ocupacdo turistica.

3 — O solo urbano dispde de uma area de solo urbanizado e outra
de solo urbanizavel.

4 — O solo urbanizado ¢ constituido pelas seguintes categorias fun-
cionais e respetivas subcategorias de espago:

a) Espacos residenciais:

i) Espacos residenciais D 1;
ii) Espacos residenciais D 2.
b) Espacos verdes:

i) Espagos verdes V 1.

¢) Espagos de uso especial:

i) Espacos de uso especial EE 1.

5 — No solo urbanizavel estdo previstas as seguintes categorias fun-
cionais e respetivas subcategorias de espago:

a) Espacos residenciais:

i) Espagos residenciais programados D 3;

i) Espacos residenciais programados D 4.

b) Espagos verdes:

i) Espacos verdes V 2;

¢) Espacos de uso especial:
i) Espaco de uso especial EE 2;
ii) Espaco de uso especial EE 3;
iii) Espaco de uso especial EE4.
Artigo 9.°
Estrutura ecolégica

1 — A estrutura ecologica tem como fungdo principal a protecdo,
conservacao e valorizagdo dos espacgos rurais e urbanos.

2 — A estrutura ecologica ¢ constituida pelas zonas hiimidas adja-
centes aos cursos de agua e zona inundaveis, pelas areas com risco de
erosdo, pelas areas que integram recursos naturais a salvaguardar, pelos
corredores verdes que integram as vias principais de acesso, com passeios
preferencialmente arborizados e pelos espagos verdes estabelecidos na
area de intervengao do PULA.

CAPITULO I

Solo rural

SECCAO1
Espagos naturais
Artigo 10.°

Caracterizagao e uso dominante

1 — Os espagos naturais integram a area verde de protegdo e en-
quadramento a Lagoa, que engloba as zonas adjacentes 4 margem da
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Lagoa, parcialmente inseridas em Reserva Ecologica Nacional e Re-
serva Agricola Nacional, as areas da Rede Natura 2000, uma parte das
areas inundaveis da Ribeira da Sachola e o dominio hidrico publico e
privado do Estado.

2 — Os espagos naturais destinam-se predominantemente a protegao,
conservagdo e valorizagdo da natureza, podendo acolher atividades de
lazer e recreio ndo motorizadas.

Artigo 11.°
Regime aplicavel

1 — O espago natural inserido na 4rea de interven¢do do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado rege-se pelas disposi¢des
do respetivo regulamento.

2 — Na area ocupada com arvoredo, a realizagao de escavagdes para
execucdo das fundagdes ou instalagdo de canalizages deve respeitar
as seguintes distancias:

a) Arvores de didmetro de tronco (DAP) superior a 1 m: 10 m;
b) Arvores de diametro de tronco (DAP) entre 0,50 m € 1 m: 8 m;
¢) Arvores de didmetro de tronco (DAP) entre 0,20 m e 0,50 m: 5 m.

Artigo 12.°
Programa

As areas integradas na unidade operativa de planeamento e gestdo
18 — Lagoa de Albufeira (UOPG 18) do Plano de Ordenamento da
Orla Costeira — Sintra-Sado serdo objeto de um plano de intervengdes
a elaborar pelo Ministério responsavel pela area do Ambiente, em ar-
ticulagdo com a Camara Municipal de Sesimbra, nos termos previstos
no Regulamento daquele Plano Especial de Ordenamento do Territdrio.

SECCAO T
Espagos Agricolas ou Florestais

Artigo 13.°
Caracterizacio e uso dominante

1 — Os espagos agricolas ou florestais integram areas agricolas com-
plementares, areas agricolas inseridas na Reserva Agricola Nacional,
areas florestais parcialmente incluidas na Reserva Agricola Nacional e
na Reserva Ecologica Nacional, areas inseridas nos sitios da lista nacio-
nal PTCON0054 — Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira e PTCON 0010
Arrabida/Espichel — Rede Natura 2000, sitio RAMSAR e areas afetas
ao corredor ecologico e areas de montado de sobro.

2 — O espago agricola ou florestal destina-se predominantemente a
atividades agricolas e florestais de conservagao da natureza e biodiver-
sidade, sem prejuizo do desenvolvimento de outras atividades ou usos
compativeis com o uso dominante.

Artigo 14.°
Restricoes

1 — Com excegao dos atos e operagdes necessarias para os fins
previstos no artigo 15.°, no espago agricola ou florestal sdo interditas
as seguintes atividades:

a) Operagdes de loteamento;

b) Realizag@o de novas construgdes;

¢) Execucdo de obras de reconstrugdo e ampliagdo de quaisquer
edificagdes;

d) Edificacao de estufas ou estruturas similares;

e) Construgdo de instalagdes destinadas ao exercicio da atividade
pecuaria;

/) Exploragdo de inertes;

g) Depositos de detritos ou materiais;

h) Pratica de campismo, salvo quando inserida em festivais ou eventos
turisticos e culturais a realizar com carater temporario;,

i) Atear fogueiras;

) Construgdo de muros e vedagdes em arame farpado;

k) Destruicao de vegetagdo e alteracdo do relevo natural;

[) Alteragdo dos sistemas agricolas e florestais existentes;

m) Execucao de terraplanagens.

2 — Nas areas de uso predominantemente florestal ¢ obrigatdrio
proceder a gestdo da vegetacdo espontanea, recorrendo, preferencial-
mente, ao corte da parte aérea da vegetacao, sem destruigao dos sistemas
radiculares, e executando o trabalho em faixas, com uma periodicidade
que garanta um compromisso entre a redugdo do risco de incéndio e a
conservagdo ou recuperagio de espécies da flora.
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3 — Na atividade agricola deve privilegiar-se praticas que respei-
tem os ciclos de vida naturais e que minimizem o seu impacto sobre
o ambiente, evitando designadamente a utilizacdo de agroquimicos
e escolhendo espécies vegetais resistentes as doencas e adaptadas as
condig¢oes locais.

Artigo 15.°
Edificabilidade

1 — No espago agricola ou florestal é permitida a realizagao de obras
de construgdo nas areas delimitadas nas plantas de zonamento, nos termos
e condigdes definidos nos niimeros seguintes.

2 — As obras de construg@o previstas no nimero anterior s6 sdo
permitidas para os seguintes fins:

a) Parque ambiental;

b) Unidade de servigos de saude e bem-estar vocacionada para a
populagdo sénior;

¢) Parque de estacionamento publico.

3 — A implementagdo do parque ambiental depende da elaboragao
prévia de um estudo que especifique e defina em concreto o modo e os
parametros de ocupagdo do solo, o qual deve obedecer aos seguintes
objetivos:

a) Conservagao das caracteristicas naturais e do equilibrio ecologico
da zona do Cabego da Flauta;
b) Preservagdo do coberto arboreo existente.

4 — O parque ambiental tem de conter obrigatoriamente areas afetas
aos seguintes usos:

a) Parque de estacionamento, construido com materiais que conservem
a permeabilidade do solo;

b) Parque de merendas;

¢) Acessos rodoviarios, pedestres e para cavaleiros;

d) Centro de interpretacdo com uma area maxima de construgdo de
100 m%

e) Circuito de manutengao;

/) Polo de recegdio com uma 4rea maxima de construgdo de 150 m%;

2) Espago de jogo e recreio infantil.

5 — A unidade de servigos de satide e bem-estar deve integrar uma
area destinada a residéncia assistida, a servigos de apoio domiciliario e
a uma unidade de cuidados continuados com os seguintes parametros:

a) Area minima de parcela: 10 ha;
b) Indice de utilizagdo do solo: 0,14;
¢) Niimero maximo de pisos: 2.

d) Numero maximo de camas:

i) 120 na residéncia assistida e servigos de apoio domiciliario;
i) 180 na unidade de cuidados continuados.

6 — Para efeitos da determinag¢@o da area minima de parcela nio
serdo consideradas as operagdes de emparcelamento que possam ocorrer
posteriormente a entrada em vigor do Plano.

7 — O parque de estacionamento publico, previsto na alinea c¢) do
n.° 2 e identificado na planta de zonamento, deve ser construido com
materiais que conservem a permeabilidade do solo.

SECCAO III
Espaco de ocupagéo turistica

Artigo 16.°
Caracterizagao e uso dominante

1 — O espago de ocupagdo turistica estd inserido numa area cuja
envolvente apresenta caracteristicas essencialmente agricolas ou flo-
restais.

2 — O espago de ocupagao turistica destina-se predominantemente a
atividade turistica nas formas e tipologias previstas no artigo seguinte.

Artigo 17.°

Tipologias de usos

1 — No espago turistico ¢ permitido, nos termos previstos nesta
sec¢do, a instalagdo das seguintes tipologias e categorias de empreen-
dimentos:

a) Estabelecimento hoteleiro de 4 ou 5 estrelas;
b) Parque de campismo e caravanismo, no minimo de 3 estrelas.
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2 — Na area delimitada como espago de ocupacao turistica ¢ admitida
ainstalacdo de 1 estabelecimento hoteleiro e a reconversdo dos 2 parques
de campismo existentes.

3 — Os parques de campismo existentes t€ém de reconverter-se e cum-
prirem os requisitos legais especificos de instalagdo e funcionamento.

Artigo 18.°
Condicionalismos

1 — No espago de ocupagdo turistica apenas sdo permitidas as se-
guintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de construg@o para a instalagdo de um estabelecimento
hoteleiro com os pardmetros definidos no artigo 19.%

b) Obras de reconstrucdo ou conservagao das edificagdes existentes
nos parques de campismo;

¢) Obras necessarias para dotar os parques de campismo existentes
dos requisitos legalmente exigidos para serem classificados no minimo
na categoria de 3 estrelas;

d) Construgdo de areas reservadas a estacionamento de apoio as
praias.

2 — O espago de ocupagdo turistica delimitado nas plantas de zo-
namento junto aos Murtinhais sera objeto de um estudo de integragio
paisagista com os seguintes objetivos:

a) Preservagdo das caracteristicas paisagisticas da zona;

b) Salvaguarda da vegetacdo natural existente, particularmente a
arborea;

¢) Introdugdo de novas espécies arboreas ornamentais de enquadra-
mento, desde que compativeis com as espécies autdctones existentes;

d) Prote¢do do corredor verde que concretiza a estrateégia de protegdo
ambiental do Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area
Metropolitana de Lisboa.

Artigo 19.°
Parametros

A construgdo do estabelecimento hoteleiro deve obedecer aos se-
guintes parametros:

a) Area minima de parcela: 4 ha;

b) Indice de utilizagdo solo: 0,30;

¢) Niimero maximo de pisos: 2

d) Unidades méaximas de alojamento: 200 quartos;
e) Equipamentos de uso comum.

CAPITULO III

Solo urbano

SECCAOI
Solo urbanizado

Artigo 20.°
Delimitagdo e composicio

1 — O solo urbanizado delimitado nas plantas de zonamento corres-
ponde a uma area maioritariamente edificada, onde estdo delimitadas
varias AUGI, dotada de infraestruturas urbanas e servida por equipa-
mentos de utilizagdo coletiva.

2 — O solo urbanizado ¢ composto pelas categorias e subcatego-
rias funcionais identificadas no n.° 4 do artigo 8.° do presente regula-
mento.

SUBSECCAOI
Espagos residenciais

Artigo 21.°
Caracterizacio e uso dominante

1 — Os espagos residenciais destinam-se predominantemente a fun-
¢des residenciais podendo acolher outros usos compativeis com a sua
utilizagdo dominante.

2 — Os espagos residenciais integram duas subcategorias:

a) Espacos residenciais D1, ocupados por moradias, localizados em
diversas areas de interven¢do do PULA, maioritariamente a nascente
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da Ribeira da Sachola, onde se delimitaram areas urbanas de génese
ilegal (AUGI);

b) Espacos residenciais D2, ocupados por moradias, localizados na
maior parte do solo urbano da 4rea de intervengdo do PULA e corres-
pondem as areas onde, maioritariamente, se delimitaram 4reas urbanas
de génese ilegal (AUGI).

Artigo 22.°
Medidas de enquadramento e protecio

1 — O espago residencial deve estar enquadrado por zonas verdes e
de equipamentos para assegurar o equilibrio ecoldgico e paisagistico
complementar das areas envolventes.

2 — Nos terrenos ocupados por construgdo ¢ interdito o corte de
arvores sem prévia autorizagdo da Camara Municipal e do Instituto da
Conservagio da Natureza e Florestas, salvo por razdes fitossanitarias,
caso em que ¢ suficiente a autorizagdo do Instituto da Conservagdo da
Natureza e Florestas.

3 — E obrigatorio os lotes manterem uma area arborizada tendo por
base o pinheiro-manso.

4 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, os lotes devem
ter os seguintes indices de arborizacao:

a) Lotes com area até 200 m”: minimo de uma arvore;
b) Lotes com area até 400 m*: minimo de duas arvores;
¢) Lotes com érea superior a 400 m*: minimo de trés arvores.

5 — Nos lotes com moradias em banda, apenas ¢ obrigatorio manter
uma area arborizada na zona frontal com o minimo de uma arvore.

Artigo 23.°
Restri¢oes
Nos espagos residenciais sdo proibidas as seguintes atividades:

a) Instalagdo de postos de abastecimento de carburantes de qualquer tipo;

b) Instalagdo de estabelecimentos industriais ou quaisquer atividades
incompativeis com a fungdo residencial por serem perigosas para a
satde publica ou geradoras de poluicdo, designadamente, serralharias,
carpintarias, oficinas de manutencg@o, reparagio e lavagem de veiculos
automoveis e de motociclos;

¢) Deposito de residuos.

Artigo 24.°
Usos compativeis

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 26.°, nos espagos residen-
ciais D1 e D2, admite-se a instalagdo de servigos e comércio em edificios
erigidos em lotes ou parcelas com érea igual ou superior a 400 m?.

Artigo 25.°
Parametros de edificabilidade — D1
1 — No espago residencial D1 sdo aplicados os seguintes parametros:

a) Densidade habitacional (Dhab): < 20 fogos/ha;
b) Indice de utilizagdo do solo (Tu): <0,35.

2 — A densidade habitacional prevista no niimero anterior pode ter
um acréscimo excecional até 15 % nos loteamentos situados em espa-
¢os delimitados como areas urbanas de génese ilegal, quando tal seja
necessario para viabilizar o processo de reconversio.

3 — Nos lotes localizados na subcategoria de espago residencial D1
sdo aplicados, cumulativamente, os seguintes pardmetros:

a) I:ndice de utilizagao do lote (Tulo): <0,72;
b) Indice de ocupagio do lote: <0,4;
¢) Indice de Impermeabiliza¢do (Iimp):

i) Lotes com area inferior a 300 m* < 0,85;
ii) Lotes com 4rea de 300 m? até 400 m* < 0,7;
iii) Lotes com area superior a 400 m*: <0,6.

d) Area minima de lote: 200 m*

e) Frente minima de lote: 7 m;

/) Area maxima de implantagdo por lote: 300 m* por lote;

g) Superficie total de pavimento: méximo admitido por lote — 400 m?;
/) Numero maximo de pisos: 2.

4 — As edificagdes devem respeitar os seguintes afastamentos:

a) No minimo 5 m a frente, e a tardoz do lote, e 3 m na lateral, nos
lotes com frentes iguais ou superiores a 20 m e com uma profundidade
igual ou superior a 25 m;
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b) 3 m a frente, e na lateral, e 5 m a tardoz nos restantes lotes;
¢) 3 m a frente, e na lateral, e a tardoz do lote, quando sejam irregu-
lares ou de gaveto.

5 — Excetuam-se do disposto no n.° 4 as construgdes existentes im-
plantadas nas estremas dos lotes, desde que possuam as condigdes
minimas de seguranca e habitabilidade.

6 — E permitida a implanta¢@o de moradias encostadas as construgdes
existentes nas condigdes referidas no numero anterior, desde que dai
resulte um conjunto harmonioso.

7 — Excetua-se do disposto da alinea ¢) do n.° 3 as construgdes ja
existentes a data da publicac@o do Plano Parcial de Urbanizagdo da Area
Degradada a Recuperar da Lagoa de Albufeira.

Artigo 26.°
Caracteristicas de ocupacio — espago residencial D1

1 — No espaco residencial D1 os lotes podem ser ocupados com
moradias isoladas, geminadas e em banda.

2 — Nos lotes com érea igual ou superior a 600 m?, ¢ permitida a
constru¢do de moradias bifamiliares ou edificios de uso misto habitagdo
€ comércio/servicos.

3 — E admitido o emparcelamento de dois lotes, desde que para uma
unica edificagdio o indice de ocupagdo nio seja superior a soma das areas
de construgdo dos dois lotes.

4 — A construcdo de moradias em banda exige a prévia execugao de
um estudo de conjunto ao nivel da implantacdo, volumetria e caracte-
risticas arquitetonicas dessas moradias.

5 — Quando o desnivel natural do terreno seja superior a 12 %, pode
construir-se caves para fins nao habitacionais, desde que esteja garantida
ailuminagdo, arejamento em, pelo menos, uma fachada e nao ultrapasse
o pé direito maximo de 2,3 m.

6 — A area de implantag@o das caves nao pode ultrapassar o perimetro
do piso superior.

7 — As areas das caves ndo se incluem na area maxima de construgéo
possivel.

8 — E permitida a construg@o de garagens e outros edificios anexos
nas moradias isoladas ou geminadas.

9 — Aconstrugéo de edificios anexos previstano niimero anterior ¢ admi-
tida, desde que sejam respeitadas, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) Nao ocupar uma area superior a 0,10 da area total do lote;

b) Nao ter uma superficie total de pavimentos (STP) superior a
50 m%;

¢) Nao ter mais de um piso;

d) Nao ter um pé direito superior a 2,50 m;

e) Nao ser construido na frente do lote.

10 — E proibida a construgdo na frente dos lotes.

11 — E obrigatério que os edificios disponham de um sistema que faga
o encaminhamento, recolha e drenagem das aguas pluviais, devendo no
interior de cada lote ser construido um pogo de drenagem.

Artigo 27.°
Condominios fechados

Poderao ser admitidos condominios fechados mediante a elaboragao
de um estudo prévio de conjunto.

Artigo 28.°
Muros de vedacio

1 — Os muros de vedagdo podem ser compostos exclusivamente por
sebes vivas ou materiais lenhosos ou uma parte em alvenaria e outra
em sebe viva, rede ou gradeamento, desde que respeitem os parametros
previstos nos numeros seguintes.

2 — Os muros confinantes com a via publica ndo podem exceder os
0,40 m de altura em alvenaria e 0,80 m de altura em sebe viva, rede ou
gradeamento.

3 — Os muros de vedagdo ndo confinantes com a via publica podem
ter até 0,70 m em alvenaria e 0,80 m de altura em sebe viva, rede ou
gradeamento.

4 — As vedagdes ndo confinantes com a via publica executadas ex-
clusivamente com materiais lenhosos ou compostas unicamente por
sebes vivas podem ter até 1,80 m de altura.

5 — Desde que respeitada a altura maxima prevista nos niimeros
anteriores, podera ser possivel, quando devidamente justificado, a le-
galizacdo de muros ja existentes em desconformidade com os outros
requisitos.

6 — E proibida a constru¢do de muros de vedagdo encimados por
“setas” ou outros elementos perfurantes.

Didario da Republica, 2.“série— N.° 157 — 16 de agosto de 2013

Artigo 29.°
Coberturas

1 — Os telhados devem ser preferencialmente em telha cerdmica na
cor natural, sendo proibidas coberturas em fibrocimento.

2 — A altura do beirado contado da laje ndo pode ser superior a
0,30 m.

3 — Adinclinagdo das coberturas ndo pode exceder 26,5 graus.

4 — E admitida a construgdo de coberturas em terrago.

Artigo 30.°
Parametros de edificabilidade — espaco residencial D2

1 — No espago residencial D2 sdo aplicados os seguintes pardme-
tros:

a) Densidade habitacional (Dhab): <15 fogos/ha;
b) Indice de utilizagdo do solo (Iu): < 0,30.

2 — A densidade habitacional prevista no ntimero anterior pode ter
um acréscimo excecional até 15 % nos loteamentos situados em espa-
¢os delimitados como areas urbanas de génese ilegal, quando tal seja
necessario para viabilizar o processo de reconversio.

3 — Nos lotes localizados na subcategoria de espago residencial
D2 aplica-se o disposto nos n.”3 a 7 do artigo 25.° do presente Regu-
lamento.

Artigo 31.°
Regime

E aplicavel ao espaco residencial D2, o disposto nos artigo 26.°,27.°,
28.° ¢ 29.° do presente Regulamento.

SUBSECCAO II
Espacos verdes — V1

Artigo 32.°
Caracterizagao e uso dominante

1 — Os Espagos Verdes V1 constituem areas verdes estruturantes
das zonas residenciais que t€ém como fungdes o equilibrio ecoldgico e
a fruicdo de equipamentos de apoio urbano.

2 — Nestes espacos admite-se o acolhimento de atividades ao ar livre
de recreio, lazer, desporto e cultura.

Artigo 33.°
Medidas de enquadramento paisagistico

1 — Qualquer intervengdo nos espagos verdes carece da prévia apre-
sentagdo de um projeto de espagos exteriores.

2 — O projeto previsto no niimero anterior deve conter, para além
dos requisitos legalmente exigidos, o seguinte:

a) Levantamento de espécies arboreas existentes e identificagdo das
arvores que devem ser abatidas;

b) Definig@o de espécies a manter e a plantar com indicagao de di-
mensoes;

¢) Identificagdo dos materiais a utilizar em pavimentos;

d) Defini¢ao de mobiliario fixo de exterior;

e) Tratamento de espagos verdes, com indicagdo do sistema de rega
¢ respetivos consumos.

Artigo 34.°

Usos compativeis

1 — Nos espagos verdes ¢ admitida a implantagdo de espagos de jogo
e recreio infantil e campos de jogos em espagos ndo cobertos.

2 — A construgdo de campos de jogos ao ar livre ndo pode exceder,
por unidade,1 200 m? de area de terreno.

SUBSECCAO III
Espacos de uso especial — EE1

Artigo 35.°
Caracteriza¢ao e uso dominante

Os espagos de uso especial EE1 sdo compostos por areas integradas
em zonas de apoio residencial e destinam-se predominantemente a
equipamentos ¢ complementarmente a uso turistico.
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Artigo 36.°
Medidas de enquadramento paisagistico

Qualquer intervengdo nos espagos exteriores esta sujeita ao disposto
no artigo 33.°
Artigo 37.°

Programa
1 — Nos espagos de uso especial EE1 esta prevista:

a) A construgdo de um local de culto religioso e de apoio social;

b) A construgio de equipamentos de apoio as pessoas idosas, desig-
nadamente, centro de convivio e centro de dia;

¢) Arequalificagdo e legalizagdo do parque de campismo identificado
na planta de zonamento.

2 — O parque de campismo dispde de 3 anos para concluir o processo
de reconversao e legalizagdo das suas instalagdes, em conformidade com
os requisitos legais especificos em vigor.

Artigo 38.°
Parametros

Os equipamentos previstos no artigo anterior t€ém de observar os
seguintes parametros:

a) Igreja e servigos de apoio social:

i) Area minima de parcela: 4.000 m %;
if) Indice de utilizagdo do solo (Tu): < 0,25;
iif) Area maxima de construgio: 1000 m?

b) Equipamento de apoio ao idoso — Centro de Dia e Apoio Do-
miciliario:

i) Area minima do lote ou parcela: 3500 m%

if) Indice de utilizagdo do solo (Iu): <0,57;

iif) Indice de impermeabilizagdo (limp): < 0,7;

iv) Area maxima de construgdo: 2000 m*

v) Niimero maximo de pisos: 2.

SECCAOTI

Solo urbanizavel

Artigo 39.°
Delimitacao e composicio

1 — O solo urbanizavel destina-se a expansdo urbana na qual a ur-
banizagao ¢ precedida de programagio, nos termos estabelecidos no
presente Regulamento.

2 — O solo urbanizavel é composto pelas categorias e subcatego-
rias funcionais identificadas no n.° 5 do artigo 8.° do presente Regu-
lamento.

SUBSECCAO 1
Espacos residenciais programados D3 e D4

Artigo 40.°
Caracterizagio e uso dominante

1 — Os espagos residenciais programados correspondem a uma area
ndo construida onde estd prevista a edificagdo para fins predominan-
temente residenciais, podendo ser acolhidos outros usos desde que
compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Os espagos residenciais programados integram duas subcatego-
rias, devidamente identificadas nas plantas de zonamento:

a) Espagos residenciais programados D3;
b) Espagos residenciais programados D4.

Artigo 41.°
Medidas de enquadramento e protecao

1 — Nos espagos residenciais programados devem ser privilegiadas
solucdes de desenho urbano que qualifiquem urbanistica e arquiteto-
nicamente as areas de intervengdo, com preocupacdes de integragdo
paisagistica, e respeitadas as condigdes previstas nos niimeros seguintes.

2 — Os espagos residenciais programados devem estar enquadrados
por zonas verdes para assegurar o equilibrio ecoldgico e paisagistico
complementar das areas envolventes.
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3 — E interdito o corte de 4rvores sem prévia autorizagio da Camara
Municipal e do Instituto de Conservagdo de Natureza e Florestas, salvo
por razdes fitossanitarias, caso em que ¢ suficiente a autoriza¢do do
Instituto de Conservagio de Natureza e Florestas.

4 — E obrigatdrio que os lotes disponham de uma area arborizada
tendo por base o pinheiro-manso.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os lotes devem
ter os seguintes indices de arborizacdo:

@) Lotes com 4rea até 200 m* minimo de uma arvore;
b) Lotes com area até 400 m*: minimo de duas arvores;
¢) Lotes com érea superior a 400 m”: minimo de trés arvores.

6 — Nos lotes com moradias em banda apenas ¢ obrigatério manter
uma area arborizada na zona frontal com o minimo de uma arvore.

Artigo 42.°
Usos compativeis

1 — Nos espagos residenciais programados D3 e D4 ¢ permitida a
instalacdo de servigos e comércio em lotes ou parcelas com area igual
ou superior a 400 m*.

2 — Nos espagos residenciais programados D4 podem ser construidos
equipamentos de apoio a crianga e campos de jogos ao ar livre que ndo
excedam, por unidade, 1200 m* de 4rea de terreno.

Artigo 43.°
Parametros de edificabilidade — D3

1 — Nos espacos residenciais programados D3 sdo aplicados os
seguintes parametros:

a) Densidade habitacional (Dhab): < 15 fogos/ha;
b) Indice de utilizagdo do solo (Iu): < 0,30.

2 — Nos lotes localizados na subcategoria de espagos residenciais
programados D3 sdo aplicados os seguintes parametros:

a) I:ndice de utilizagao ao lote (Iulo): < 0,60;
b) Indice de ocupagdo: <0,3;
¢) O indice de impermeabiliza¢do (Ilimp):

i) Lotes com drea inferior a 300 m*: < 0,70;
ii) Lotes com érea entre 300 m” e os 400 m?: < 0,65;
iif) Lotes com 4rea superior a 400 m* < 0,55;

d) Area maxima de implantagdo por lote (Ai): 285 m?;

e) Superficie total de pavimentos (STP): maximo admitido por lote
475m?;

/) Nimero maximo de pisos: 2.

3 — As edificagdes devem respeitar os seguintes afastamentos:

a) No minimo 5 m a tardoz do lote;
b) 3 m na frente e lateral do lote.

4 — Para efeitos do niimero anterior consideram-se estremas fron-
tais as confinantes com a via publica, sendo as restantes consideradas
laterais.

5 — Excetuam-se do disposto nos n.” 3 e 4 as construgdes existentes
implantadas nas estremas dos lotes, desde que possuam as condi¢des
minimas de seguranga e habitabilidade.

Artigo 44.°
Regime

E aplicavel aos espagos residenciais programados D3, o disposto nos
artigos 26.°, 27.°, 28.° € 29.° do presente Regulamento.

Artigo 45.°
Parametros de edificabilidade — D4

1 — Salvo o disposto no nimero seguinte, nos espacos residenciais
programados D4 sdo aplicados os seguintes pardmetros:

a) Densidade habitacional (Dhab): <10 fogos/ha;
b) Indice de utilizagdo do solo (Iu) <0,35.

2 — No espago residencial programado D4, identificado nas plan-
tas de zonamento a poente da estrada dos Murtinhais, aplicam-se os
seguintes parametros:

a) Densidade habitacional (Dhab): < 5 fogos/ha;
b) Indice de utilizagdo do solo (Tu) < 0,35.
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3 — Nos lotes localizados na subcategoria de espagos residenciais
programados D4 sdo aplicados, cumulativamente, os seguintes para-
metros:

a) Indice de utilizagdo ao lote: <0,55;

b) Indice de ocupacao do lote: < 0,35;

¢) Indice de impermeabilizagio (limp):

i) Lotes com 4rea inferior a 300 m* < 0,65;

ii) Lotes com 4rea entre 300 m” e 400 m?*: <0,60;
iif) Lotes com 4rea superior a 400 m*: <0,50;

d) Area maxima de implantago por lote (Ai): 295 m?;

e) Superficie total de pavimentos (STP): maximo admitido por lote
495m?;

/) Nimero maximo de pisos: 2.

4 — As edificagdes devem respeitar os seguintes afastamentos mi-
nimos:

a) 5 m na frente e a tardoz do lote;

b) 3 m nas laterais do lote.

5 — O equipamento de apoio a crianga tem de observar os seguintes
parametros:

a) Area minima do lote ou parcela: 3000 m?:

i) 1pdice de utilizagao do solo: <0,4;
i) Indice de impermeabilizagdo: < 0,7,
iii) Nimero maximo de pisos: 2.

6 — E admitida a legalizagdo da construgdo identificada na planta
de zonamento.
Artigo 46.°
Regime

E aplicavel, aos espacos residenciais programados D4, o disposto nos
artigos 26.%, 27.°, 28.° ¢ 29.°, do presente Regulamento.

SUBSECCAO II
Espagos verdes — V2

Artigo 47.°
Caracteriza¢io e uso dominante

1 — Os espagos verdes V2 correspondem a uma area de interesse
paisagistico e integra areas de Reserva Ecoldgica Nacional e areas
inundéaveis da Ribeira da Sachola.

2 — Os espagos verdes V2 destinam-se predominantemente a uma
utilizag@o de recreio e lazer compativeis com os valores a proteger,
conservar e valorizar.

Artigo 48.°
Medidas de enquadramento paisagistico
Qualquer intervengdo nos espacos exteriores esta sujeita ao disposto
no artigo 33.°
Artigo 49.°
Regime
1 — Nos espagos verdes V2 ¢ permitido:

a) A implantacdo de espacos de jogo e recreio infantil e um campo
de jogos ndo coberto;

b) A legalizagdo das construgdes existentes identificadas na planta
de zonamento.

2 — O campo de jogos deve ocupar uma 4rea maxima de 3000 m>.
3 — Nas edificagdes previstas na alinea ) do n.° I s6 podem ser
realizadas as seguintes operacdes urbanisticas:

a) Obras de conservagao;
b) Obras de reabilitacdo;

4 — S6 sdo permitidas obras de ampliacdo até 25 % da area de
construgdo existente, quando sejam sujeitas a obras de reabilitagdo
significativa.
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SUBSECGAO III
Espacos de uso especial — EE2

Artigo 50.°
Caracterizagio e uso dominante

Os espagos de uso especial EE 2 correspondem a uma area pouco
edificada e destinam-se predominantemente a instalagdo de equipamen-
tos de apoio aos residentes e a acolher servigos e comércio que sejam
complementares a este uso.

Artigo 51.°
Medidas de enquadramento paisagistico

Qualquer intervencdo nos espagos exteriores esta sujeita ao disposto
no artigo 33.°

Artigo 52.°
Programa

1 — A estruturagdo, ordenamento e qualificag@o dos espacos de uso
especial EE2 no seu conjunto deve ser objeto de um estudo urbanistico
adequado e com um grau de pormenorizagao superior ao de um Plano
de Urbanizagéo.

2 — Nos espagos de uso especial EE2 esta programada a construgéo
de uma area mista que integra servigos, comércio e equipamentos de
diversa natureza.

3 — E ainda admitida, nos espagos de uso especial EE2, a legalizagao
das construgdes existentes identificadas na planta de zonamento.

4 — No espago de uso especial EE2 pode ser construido o seguinte:

a) Espaco cultural;

b) Campos de jogos;

¢) Equipamentos desportivos, designadamente pavilhdo desportivo
e piscina coberta;

d) Equipamento social de apoio a crianga;

e) Escola basica 1,2,3 com ATL;

/) Equipamento social de apoio ao idoso;

2) Extensao de saude;

h) Farmacia;

i) Posto dos correios;

J) Instala¢des da Protecdo Civil — quartel de bombeiros;

k) Terminal de transportes;

/) Recinto para instalagdo de um mercado de levante;

m) Estabelecimentos de comércio a retalho alimentar, nao alimentar
ou misto.

5 — A area mista a que se refere o n.° 2 pode ser estruturada como um
conjunto comercial composto por um agrupamento de estabelecimentos
de comércio a retalho e prestacdo de servigos, no qual pode estar inserido
um espago destinado a sala de espetaculos e auditorio polivalente.

6 — Neste espaco ¢ admissivel a edificagdo destinada a outras ativi-
dades econdmicas nao previstas no n.° 4, desde que sejam respeitados
os parametros de edificabilidade.

Artigo 53.°
Edificabilidade

1 — Os equipamentos previstos para a area mista dos espagos de uso
especial EE2 devem obedecer aos seguintes parametros:

a) Equipamento de apoio a crianca:

i) Area minima do terreno — 3000 m?

ii) Indice de utilizag@o do solo (Iu) — <0,4.
b) Extensao de saude:

i) Area minima do terreno — 3000 m?%;

ii) Indice de utilizag¢do do solo (Iu) —< 0,67.
¢) Posto de correios:

i) Area maxima de construgdo — 200 m?.

d) Residéncia de idosos:

i) Area minima do terreno — 5000 m?;

ii) Indice de utilizago do solo (Iu) — < 0,8.
e) Terminal de transportes:

i) Area minima do terreno — 2,5 ha;
ii) Indice de utiliza¢do do solo (Iu) — < 0,08.
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f) Escola basica 1, 2, 3 com ATL:

i) Area minima do terreno — 15000 m’;

ii) Indice de utiliza¢do do solo (Tu) — <0,27.

2) Instalagdes da Protegdo Civil — quartel de bombeiros:
i) Area minima do terreno — 2500 m’;

i7) Indice de utilizagao do solo (Iu) — < 0,55.

h) Pavilhao desportivo e piscina coberta:

i) Area minima do terreno — 5000 m?;

i) Indice de utilizagao do solo (Iu) — < 0,6.

i) Grande campo de jogos:

i) Area minima do terreno — 10000 m’.

j) Mercado de levante:

i) Area do terreno — 11.564m?;

k) Espago cultural

i) Area minima do terreno — 5000 m?;
ii) Indice de utiliza¢do do solo (Iu) — <0,5.

1) Espago comercial/servigos:

i) Area minima do terreno — 1500 m?;
i) Indice maximo de utilizagio do solo (Iu) — < 0,3.

2 — Os pequenos campos de jogos devem ocupar, por cada unidade,
o maximo de 1 200 m? de area de terreno.

3 — A parte comercial da area mista, que pode integrar o espago
cultural destinado a sala de espetaculos e auditorio polivalente, deve
ser estruturada como um ntcleo de caracteristicas centrais e ter os
seguintes parametros:

a) Parte comercial:

i) Area minima de terreno: 1,5 ha;
i7) Indice de utilizagao do solo (Iu) — < 0,4.

b) Espago cultural:

i) Os previstos na alinea k) do n.° 1;

4 — O indice de utilizagdo do solo previsto nas subalineas dos n.” 1
e 3 sera sempre aplicado a area minima de terreno, podendo a area de
construg@o aumentar até 10 % quando a area da parcela for superior ao
minimo previsto.

5 — Nas edifica¢des previstas no n.° 3 do artigo 52.° s6 podem ser
realizadas as seguintes operacdes urbanisticas:

a) Obras de conservagao;

b) Obras de reabilitacao;

¢) Obras de ampliagdo até 25 % da area de construgdo existente,
quando estas forem sujeitam a obras de reabilitag@o significativa.

SUBSECCAO IV
Espacos de uso especial — EE3

Artigo 54.°
Caracteriza¢io e uso dominante

1 — Os espagos de uso especial EE3 correspondem a uma area
de intervengdo do Plano destinada a equipamento ou a outros usos
especificos compativeis com a utilizagdo dominante na zona en-
volvente.

2 — Nestes espacos pode ser delimitada uma reserva de terreno desti-
nada a compensar proprietarios de edificagdes que venham a ser demo-
lidas no ambito do processo de reconversdo e reabilitagdo da margem
sul da Lagoa ou de areas naturais classificadas.

Artigo 55.°
Edificabilidade

Aplica-se a area a delimitar, nos termos do n.° 2 do artigo an-
terior, os pardmetros previstos para os espagos residenciais pro-
gramados D3.
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Artigo 56.°
Medidas de enquadramento paisagistico

Qualquer intervengdo nos espagos exteriores esta sujeita ao disposto
no artigo 33.°

SUBSECCAO V

Espacos de uso especial — EE4

Artigo 57.°
Caracterizagao e uso dominante

Os espagos de uso especial EE4 correspondem a uma area de inter-
vengdo do Plano destinada a instalagdo de equipamentos.

Artigo 58.°
Regime

1 — Nos espagos de uso especial EE4 ¢ permitida a construc@o dos
seguintes equipamentos:

a) Equipamento de apoio a crianga;
b) Equipamentos de apoio ao idoso: lar e centro de apoio — centro
de dia e apoio domiciliario;

2 — Os equipamentos estdo sujeitos aos seguintes parametros:
a) Equipamento de apoio a crianga:

i) Area minima de terreno: 3000 m’;
ii) Indice de utilizag@o do solo (Iu): <0,4;
iii) Nimero maximo de pisos: 2.

b) Centro de apoio aos idosos — centro de dia e apoio domiciliario:

i) Area minima de terreno 3500 m*
ii) Indice de utilizagdo do solo (Iu): <0,85;
iii) Numero maximo de pisos: 2.

c) Lar:

i) Area minima de terreno 5000 m?;
ii) Indice de utilizag@o do solo (Iu): <0,8;
iii) Numero maximo de pisos: 2.

3 — O indice de utilizagdo do solo previsto nas subalineas do numero
anterior sera sempre aplicado a area minima de terreno, podendo a area
de construc@o aumentar até 10 % quando a area da parcela for superior
ao minimo previsto.

CAPITULO IV
Corredores verdes

Artigo 59.°
Corredores verdes

1 — Os corredores verdes sdo estruturas lineares que permitem efetuar
a ligacdo entre os varios espacos e que se constituem como alamedas
ou vias arborizadas.

2 — Os corredores verdes marginam as vias principais de acesso de
1.° nivel, ao longo das quais serdo criados, sempre que possivel, pas-
seios arborizados de ambos os lados da via, e as vias de distribui¢do de
2.° nivel A e B onde sera arborizado apenas um dos passeios contiguos
a faixa de rodagem, quando tal seja viavel.

Artigo 60.°
Regime

1 — Sempre que as vias sejam arborizadas, sdo observadas as normas
previstas nos niimeros seguintes.

2 — Nos passeios com largura superior a 2,40 m, devem ser construi-
das caldeiras para plantagdo de arvores.

3 — As caldeiras devem ter no minimo 1,20 x 1,20 m e deixar um
corredor minimo livre de 1,20 m.

4 — Alirrigacdo das caldeiras deve ser realizada através de um sistema
de rega gota-a-gota.

5 — As espécies a plantar devem ser as adequadas para arruamentos
e adaptadas as condi¢des edafoclimaticas
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CAPITULO V

Areas de riscos

SECCAO1
Disposicoes gerais

Artigo 61.°
Definicao

As areas de riscos do uso do solo sdo aquelas que, pelas suas carac-
teristicas e para além das condicionantes legais, implicam uma regula-
mentagdo especial que restringe as utilizagdes ¢ ocupagdes dominantes
estabelecidas para cada categoria de espagos.

Artigo 62.°
Identificacao

Estdo identificadas na area de intervengdo do Plano as seguintes
areas de risco:

a) Areas inundaveis;
b) Areas de risco sismico;
¢) Areas de risco de incéndios.

SECCAO II
Areas inundaveis

Artigo 63.°
Nocao

As areas inundaveis, identificadas na respetiva planta de zonamento —
areas de risco, sdo zonas sujeitas ao risco de inundagao e correspondem
a area contigua a margem de um curso de agua que se estenda até a
linha alcangada pela maior cheia, com periodo de retorno de cem anos.

Artigo 64.°
Regime

1 — Sem prejuizo de outros condicionalismos legalmente previstos,
nas areas inundaveis ¢ interdito:

a) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

b) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros
depositos de materiais;

¢) Realizar construgdes, ou executar obras suscetiveis de constituir
obstrugdo a livre passagem das aguas.

2 — As areas inundaveis podem ser utilizadas para a instalagdo de
equipamentos de lazer, que ndo impliquem a construcdo de edificios,
mediante autorizagdo de utilizagdo concedida pela autoridade a quem
cabe o licenciamento da utilizagdo dos recursos hidricos.

SECCAO III

Areas de risco sismico

Artigo 65.°
Nocao

1 — Para efeitos do presente plano consideram-se areas de risco sis-
mico as areas suscetiveis a ocorréncia de sismos com uma intensidade
média a elevada.

2 — Toda a area de intervengdo do plano constitui uma area de risco
sismico.

Artigo 66.°
Regime

Nas areas de risco sismico, localizadas em solo rural ou urbano, a
Camara Municipal pode exigir a apresentagdo de estudo geotécnico e de
solugdes técnicas compativeis com as caracteristicas da zona a ocupar,
quando se trate da construcdo de edificios afetos ao uso ptiblico, desig-
nadamente equipamentos de apoio a crianga e ao idoso, equipamentos
desportivos ou culturais, estabelecimentos de comércio ou de servigos
com uma 4rea superior a 400 m* e empreendimentos turisticos.
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SECCAO IV
Areas de risco de incéndio

Artigo 67.°
Nogao

Consideram-se areas de risco de incéndio, para efeitos do presente
plano, as areas classificadas segundo o risco de incéndio florestal de nivel
alto e muito alto e identificadas na planta de zonamento — areas de risco.

Artigo 68.°
Regime

Quando o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios ndo
estabeleca regras especificas, a constru¢ao de novas edificagdes em solo
rural tem de assegurar, na sua implantagdo no terreno, uma distancia a
extrema da propriedade de 50 m e a ado¢do de medidas especiais relativas
aresisténcia do edificio, a passagem do fogo e a contengéo de possiveis
fontes de ignicao de incéndio no edificio e respetivos acessos.

CAPITULO VI

Infraestruturas

SECCAO 1
Espagos-canais

Artigo 69.°
Regime

1 — O PULA estabelece uma rede vidria principal, identificada nas
plantas de zonamento, constituida por:

a) Vias principais de acesso de 1.° nivel — A;

b) Vias principais de acesso de 1.° nivel — B;

¢) Vias de distribui¢@o de 1.° nivel A, 2.° nivel B e de 2.° nivel C;
d) Vias locais principais de 3.° nivel.

2 — A estrutura viaria sera composta por novas vias e outras
ja existentes que vao ser consolidadas com a implementagdo do
PULA e dos Planos de Pormenor a aprovar, conforme plantas de
zonamento.

3 — E interdita qualquer ocupagao das areas previstas para o tragado
das vias.

4 — Nas vias principais de acesso podem existir passeios arborizados,
constituindo uma estrutura verde adjacente as areas publicas.

5 — As vias existentes e propostas devem ter a seguinte largura:

a) Vias principais de acesso 1.° nivel — A (V1 aa): 17,00 m;

b) Vias principais de acesso — 1.° nivel — B (V1Ba): 12,80 m;
¢) Vias de distribuic¢do 1.° nivel — A (V2 Aa): 12,00 m;

d) Vias de distribuigdo 2.° nivel — B (V2 Ba): 11,00 m;

e) Vias de distribuigao 2.° nivel — C (V2 C):11,00 m;

/) Vias locais principais 3.° nivel: 9,70 m;

6 — As vias previstas nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 5 podem ter
passeios arborizados com as seguintes dimensoes:

a) Vias principais de acesso 1.° nivel — A (V1aa): dois passeios, pre-
ferencialmente arborizados, de 2,75 m enquadrando a faixa de rodagem
e a via de bicicletas;

b) Vias principais de acesso — 1.° nivel — B (V1Ba): um passeio
de 1,60, preferencialmente com uma area arborizada, enquadrando a
via de bicicletas;

¢) Vias de distribuigdo 1.° nivel — A (V2 Aa): um passeio de 1,75 m,
preferencialmente, com uma drea arborizada entre o passeio € o esta-
cionamento longitudinal;

d) Vias de distribui¢ao 2.° nivel — B (V2 Ba): um passeio de 2,75 m,
preferencialmente, arborizado ao longo de um dos lados da faixa de
rodagem.

7 — Para além das vias que constituem a estrutura viaria principal,
podem ser admitidas nas areas urbanas, consolidadas ou com alinha-
mentos definidos, vias locais secundarias de um sentido, com um perfil
total transversal de 7 m, nos termos definidos no respetivo titulo de
reconversao.

8 — As vias locais secundarias previstas no nimero anterior podem
ndo ter passeios, constituindo uma faixa mista de circulagdo de pedes
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e automoveis que deve ser pavimentada em calgada grossa, admitindo-
-se, porém, uma faixa de rodagem com largura maxima de 3,50 m em
betuminoso.

9 — Nas situagoes existentes de vias de 7 m, com dois sentidos,
admite-se uma faixa de rodagem com a largura maxima de 5 m em
betuminoso.
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10 — No caso das novas vias, os tragos definidos nas plantas de
zonamento poderdo sofrer pequenos ajustes decorrentes de condicio-
nantes topograficas ou do desenho urbano a adotar, devendo, no entanto,
assegurar a estrutura hierarquica estabelecida.

11 — Os perfis transversais tipo devem ter as seguintes dimen-
sdes:

Vias Faixa rodagem Estacionamento Passeio Bicicletas Separador
ACESSO . . it 8,0 m — 2 x 2,75 m (aa) 2,50 m 1,00 m
1.° nivel A (V1 — aa)
ACESSO . vttt 6,5 m — 2 x 1,60 m (a) 2,50 m 0,60 m
1.° nivel B (V1B — a)
Distribuigdol.® nivel A(V2A—a) .......... 6,5 m 2,00 m 2x1,75m (a) o o

(s6 de um lado)

Distribuigdo . .. ... ... 6,5 m — 1,75/2,75 m (a) - -
2.° nivel B (V2B-a)
Distribuicao . .. ...t 6,5m — 2x225m - -
2.° nivel C (V2C)
Locais principais .. ..., 6,5m — 2 x 1,60 m o o
3.° nivel

(aa) Passeio preferencialmente arborizado em ambos os lados.
(a) Passeio preferencialmente arborizado de um s6 lado.

SECCAOTI
Estacionamentos

Artigo 70.°
Regime

1 — Na érea de interveng@o do PULA aplicam-se os parametros
minimos de dimensionamento do estacionamento constantes da Portaria
n.° 216-B/2008, de 03 de margo.

2 — As areas de estacionamento publico previstas estdo delimitadas
e identificadas na planta de zonamento e serdo objeto de estudos de
integracdo na envolvente.

3 — Os lotes que disponham de estabelecimentos comerciais tém
de ceder a area frontal para o dominio ptiblico municipal para esta-
cionamento.

4 — As zonas de estacionamento devem ser preferencialmente pavi-
mentadas de forma a permitir a permeabilizagdo dos solos.

TITULO 11T
Programagéo e execugao do plano

CAPITULO 1
Planeamento

Artigo 71.°
Objetivos programaticos

1 — Na area de interveng@o do PULA devem ser assegurados os
seguintes objetivos:

a) A protegao e valorizag@o da paisagem e das areas naturais e a
preservagao das espécies autoctones;

b) A preservacdo dos valores ecologicos e paisagisticos indispensaveis
para a qualidade de vida das populagdes e do ambiente;

¢) A requalificagdo do espago publico e das areas urbanas de génese
ilegal.

2 — Os objetivos previstos neste artigo serdo assegurados pela ce-
déncia para dominio municipal de todas as areas estruturantes, espagos
verdes e equipamento de utilizag@o coletiva, nos termos previstos no
artigo seguinte.

Artigo 72.°

Regime geral de cedéncias

1 — Os parametros de cedéncias para espagos verdes e equipamentos
sdo os constantes nos quadros 1 e 2 anexos ao presente Regulamento
dele fazendo parte integrante.

2 — Nas operagdes de loteamento, reconversao urbanistica, reparce-
lamento ou obras de impacte semelhante a loteamento, quer para efeitos
de edificagdo, quer para efeitos de divisdo do prédio com vista a sua
urbanizagdo, os proprietarios sdo obrigados a ceder a Camara Municipal,
a titulo gratuito, as areas necessarias a construgao e alargamento das
vias, incluindo passeios, areas para estacionamento, areas para espagos
verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva.

3 — Cabe aos promotores das operagdes urbanisticas suportar os
custos das respetivas infraestruturas.

4 — Havendo acordo da Camara Municipal, a cedéncia pode incidir
sobre parcelas urbanizadas ou de urbanizagdo programada de outros
locais do Municipio.

CAPITULO 1T
Execucio e compensacgio

Artigo 73.°
Principios gerais

1 — O PULA sera executado através da delimitagcdo de unidades
de execugdo, de planos de pormenor de reconversdo e de operagdes
de loteamento nos termos da legislacdo aplicavel as Areas Urbanas de
Génese Ilegal.

2 — Fora das areas compreendidas nas unidades de execucao, dos pla-
nos de pormenor e operagdes de loteamento nas areas urbanas de génese
ilegal, a execugdo ¢ realizada diretamente através do licenciamento ou
admissdo da comunicagdo prévia das operagdes urbanisticas.

Artigo 74.°

Programacao

A programagao da execucgdo do PULA consta do programa de execu-
¢do e meios de financiamento e prevé-se que o conjunto dos investimen-
tos se concretize num prazo de 5 a 6 anos, ap6s a aprovagdo do plano.

Artigo 75.°

Unidades de execug¢ao

Na area de intervengao do PULA estdo delimitadas trés unidades
de execug@o com os limites fisicos constantes da respetiva planta de
zonamento.

Artigo 76.°
Sistema de execucio

1 — Nas unidades de execuc@o vigoram os sistemas de:

a) Compensagdo na unidade 1;
b) Cooperagao nas unidades 2 e 3.
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2 — Os direitos e obrigagdes dos participantes e das partes nas uni-
dades de execugdo sdo definidos em contrato de urbanizagao.
Artigo 77.°
Mecanismo de perequagio

Os mecanismos de perequagao a utilizar no ambito das unidades de
execugao sao:

a) O indice médio de utilizagdo;
b) A area de cedéncia média;
¢) A reparticao dos custos de urbanizagao.
Artigo 78.°
indice médio de utilizaciio e area de cedéncia média

Para efeitos de perequac@o de beneficios e encargos, estabelecem-
-se para as unidades de execugdo os indices médios de utilizagdo e as
areas de cedéncia médias constantes do quadro 2 anexo ao presente
Regulamento.

Artigo 79.°
Custos de urbanizacio

1 — No ambito das unidades de execug¢ao, os custos de urbanizagdo
sdo integralmente repartidos por cada um dos proprietarios ou particu-
lares com direitos reais sobre as parcelas ou prédios, na propor¢do do
respetivo direito de edificabilidade.

2 — Os custos totais com as obras de urbanizagio sdo os previstos no
programa de execugdo e meios de financiamento do plano.

TITULO IV

Disposi¢oes complementares e finais

CAPITULO1
Disposicdes complementares

Artigo 80.°
Ruido

1 — No PULA existem areas classificadas como zonas mistas ¢ como
zonas sensiveis para efeitos do disposto no Regulamento Geral do
Ruido em vigor.

2 — As zonas mistas € as zonas sensiveis encontram-se delimitadas
¢ identificadas na planta de zonamento.

Artigo 81.°
Acessibilidades

A acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada deve ser
permitida em toda a area do PULA, nomeadamente através da supres-
sdo das barreiras urbanisticas e arquitetonicas nos edificios publicos,
equipamentos coletivos e via publica e projetos de novas construgdes
privadas, de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 82.°

Legislacio antissismica

As obras de construgdo estdo sujeitas ao cumprimento das normas
impostas pela legislac@o antissismica.

CAPITULO II
Disposicdes finais

Artigo 83.°
Legalizacio, reabilitacio e demoliciio de edificacdes

1 — As edificagdes e respetivos usos existentes na area de intervengao
do PULA podem ser legalizadas e reabilitadas, desde que cumpram as
normas do Plano e as regras de construgdo aplicaveis.

2 — Os muros de vedagdo que impecam a implementagdo da rede
viaria definida no presente Regulamento serdo demolidos.
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3 — Serdo demolidas todas as construgdes existentes ndo legalizaveis,
no prazo maximo de 10 anos, exceto as construgdes que se encontrem em
situacdo de risco devendo estas ser demolidas no prazo de 5 anos.

4 — Para feitos do nimero anterior consideram-se constru¢des em
situacdo de risco, aquelas que estdo localizadas, designadamente: em
leitos de curso de agua, dunas litorais e areas com risco de erosdo.

Artigo 84.°
Remissoes

As remissdes feitas no presente Regulamento para diplomas ou dis-
posigdes legais especificas sdo de natureza formal, pelo que, em caso
de alteragdo legislativa superveniente, se consideram efetuadas para os
novos diplomas e ou disposi¢oes legais respetivas.

Artigo 85.°
Consulta do Plano

O PULA, com todos os seus elementos, pode ser consultado no sitio

do Municipio de Sesimbra e na Dire¢do Geral do Territorio.
Artigo 86.°
Revogacao

1 — O presente plano revoga o Plano Parcial de Urbanizagio da Area
Degradada a Recuperar da Lagoa de Albufeira ratificado pela Portaria
n.° 661/95, de 26 de junho.

2 — Séo ainda revogados todas as disposi¢des do Regulamento do
Plano Diretor Municipal de Sesimbra que contrariem o disposto no
presente Regulamento, designadamente os artigos 61.°, 62.°, 63.°, 64.°
e 65.°

Artigo 87.°
Prazo de vigéncia

O prazo de vigéncia do PULA ¢ de 10 anos.

Artigo 88.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publi-
caco no Didario da Republica.

ANEXO

QUADRO 1

Artigo 72.° do Regulamento

Categorias de espago Area a ceder

Espacos residenciais programados D3 e D4
(fora das unidades de execugdo).
Espacos residenciais D1 eD2 .........

20 % da area total da pro-
priedade.

0,60 do STPe RMTCRAU
da Camara Municipal
de Sesimbra.

QUADRO 2

Artigo 78.° do Regulamento

Unidade de Execugio gqedlctﬁ;;; g,fiéig Area dmeéfjei:géncia
Lo 0,051 0,75
2 0,216 0,623
2P 0,055 0,80

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

19334 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 19334 1.jpg
19336 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de zonamento 19336 2.jpg
19336 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de zonamento 19336 3.jpg
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