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1. INTRODUCAO

No comego da década de 80 do século passado, por iniciativa da Secretaria de Estado do

Ambiente com o apoio da Camara Municipal de Sesimbra, foi dado inicio a elaboragdo do
Plano Parcial de Urbanizag&o da Lagoa Albufeira, com o objetivo de salvaguardar e recuperar
uma darea de excecional valor ecoldgico e paisagistico e impedir o alastramento de uma

desordenada ocupagdo humana através de loteamentos e construgbes ilegais.

O Plano Parcial de Urbanizagao, entdo elaborado ao abrigo do Decreto-lei n.° 560/71, de 17
de dezembro, recebeu a designagao de Plano Parcial de Urbanizagéo da Area Degradada da

Lagoa de Albufeira (PPUADRLA) e demorou treze anos a ficar concluido.

Durante estes treze anos, face a insuficiéncia de meios da Camara Municipal de Sesimbra
para controlar a situagado, verificaram-se inimeras aquisi¢des de parcelas de terrenos, quer
em avos indivisos, quer em parcelas de terreno para construgao urbana, resultando um

acréscimo de construgao néo licenciada, tornando ainda mais onerosa a execugado do Plano.
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A data da aprovagéo do PPUADRLA, na Assembleia Municipal, ja se antevia que dificiimente
0 Plano seria exequivel, pelo elevado investimento publico que a sua concretizagéo implicava
e pelo novo quadro legal que se comegava a desenhar em matéria de planeamento e
urbanismo. Porém, a necessidade de disciplinar e conter a edificagdo na area da Lagoa de
Albufeira acabou por determinar o desfecho do processo e a sua publicagdo pela Portaria
661/95, de 26 de junho.

A implementagdo do Plano pressupunha a interveng@o da Administragdo Central de uma
forma clara e inequivoca, o que implicaria ndo s6 a disponibilizagcdo das verbas para se
proceder a expropriagdes em toda a area do Plano, como a comparticipagdo na construgéo
de alguns equipamentos de caracter regional, projetados com a intengéo de servir a Area

Metropolitana de Lisboa.

Com a publicagdo da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, - regime excecional para a
reconversido urbanistica das areas urbanas de génese ilegal (AUGI) — geraram-se
expetativas € mecanismos para uma efetiva reconverséo e requalificagdo da Lagoa de
Albufeira, alternativa a disponibilizagéo de verbas por parte da administragéo central que
nunca se concretizou, pelo que, “A reconversdo urbanistica do solo e a legalizagdo das
construgdes integradas em AUGI constituem dever dos respetivos proprietarios ou

comproprietarios” constitui a alavanca para o inicio da reconversao urbanistica.

O dever de reconversao, imputado aos comproprietérios e proprietarios, “inclui o dever de
conformar os prédios que integram a AUGI com o alvara de loteamento ou com o plano de

pormenor de reconverséo, nos termos e prazos estabelecer pela camara municipal’.

Mais, ‘o dever de reconverséo inclui ainda o dever de comparticipar nas despesas de

reconverséo, nos termos fixados na presente lei”.

A publicagdo do PPUADRLA e da Lei das AUGI provocou uma nova dinémica de associagéo
e reconversao urbanistica na Lagoa de Albufeira e a CMS, em 31 de janeiro de 1996, delimitou
as primeiras 16 AUGI.

Neste quadro e constatando-se que uma parte dos pressupostos que acompanharam a

conce¢cdo do PPUADRLA foram alterados, havendo nomeadamente dificuldades em
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concretizar as AUGI ja delimitadas ou outras a delimitar, havia que adequar este Plano a

realidade existente no terreno.

Por estes motivos, a Camara Municipal de Sesimbra, em 28.08.1996, deliberou dar inicio ao
procedimento de revisdo do PPUADRLA. Essa revis&o deveria conformar-se com os objetivos
do PDM, ja tecnicamente concluido e em fase de aprovagéo final, respeitar os
condicionalismos ambientais existentes no territorio e conter-se 0 mais possivel quer nos

limites dos espagos urbano-urbanizaveis quer no nimero de fogos previstos no Plano original.
Esses objetivos e limites foram plenamente alcangados nesta proposta de revisao do Plano

O documento ora apresentado € o resultado de um procedimento de revisdo longo, que se
iniciou com o Decreto-Lei n.° 69/90, de 02 de marco, e se prolongou para além da publicagéo
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com as suas sucessivas sete alteragdes, duas
das quais com significativas transformagdes ao nivel da tramitagdo e do conteudo documental
dos Planos Municipais do Ordenamento do Territdrio, que, por sua vez, implicaram a
publicagéo de nova legislagdo com reflexos ao nivel dos conceitos técnicos a utilizar no Plano,
dos critérios de classificagao/reclassificagéo e qualificagdo/requalificagéo do solo a aplicar e

na apresentacao da cartografia.

Neste relatorio fica vertido ndo s6 todo este turbilhdo de legislagdo, mas também o novo

quadro da politica de ordenamento territorial que se foi desenhando ao longo deste processo.

Importa sublinhar que, depois do inicio do procedimento de reviséo do PULA, foi publicado o
PDM de Sesimbra, em 1998, o Plano da Bacia Hidrogréafica do Tejo, em 2001, o PROT AML,
em 2002, o POOC Sintra — Sado, em 2003, o PNPOT, em 2007, e o PS da Rede Natura em
2008.

Estes circunstancialismos ditaram o percurso demorado do processo de revisdo, que mais do
que uma reconsideragao e reapreciagdo global das opgdes estratégicas do plano e dos
principios e objetivos do modelo territorial definido, foi sobretudo uma conformagao e

compatibilizagéo do plano com o sistema de gest&o territorial € o contexto legal vigente.
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Na sua esséncia, o Plano de Urbanizagdo da Lagoa de Albufeira ndo apresenta alteragbes
significativas em relagéo as questdes de fundo, mantem-se a vontade de requalificar as areas

urbanas de génese ilegal e de salvaguardar os valores naturais existentes.

Mantem-se, igualmente, a intengdo de nao frustrar as expetativas dos proprietarios dos
prédios inseridos na area de intervengao do Plano que, na ultima década, em conjunto com o
Municipio, tém realizado um esforgo notavel para dotar as areas urbanas de infraestruturas e

para qualificar o espago publico.

O presente relatério, que € também o resultado dos contributos de todas as entidades que
acompanharam a elaboragao do plano e que motivaram sucessivas retificagdes e alteracées
a proposta inicial, fundamenta, do ponto de vista técnico, as opgdes constantes desta revisdo
e demonstra, de forma que se julga inequivoca, que ha, em relagdo ao PPUADRLA, uma
redugdo muito significativa do nimero e dimensédo dos equipamentos e empreendimentos

previstos para a area de intervengéo do plano, bem como do numero de fogos.

Afigura-se ainda, que fica claro, ao longo do relatério, que os pequenos ajustes efetuados ao
nivel do solo urbano sao o resultado de uma adaptagéo aos instrumentos de gestéo territorial
em vigor, da alteragdo dos conceitos e critérios de classificagéo e qualificagdo do solo, da
necessidade de conformar o plano em alguns aspetos com a realidade existente e de garantir
a sua exequibilidade, fazendo uma justa reparticdo de encargos e direitos entre 0s

proprietarios, com o menor custo possivel para o erario publico.

E, finalmente, temos a convicgao de que a presente proposta assegura, com maior eficacia, a

preservacgao e valorizagdo das areas naturais

2. ANTECEDENTES

2.1. 1996- 1998

O processo iniciou-se com o levantamento da situagéo existente (base topogréfica

inicial da EDP 1992) que foi efetuado através de varios meios, incluindo deslocagdes
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ao local, reunides com os intervenientes, a realizagdo de inquéritos e algumas
entrevistas.
O levantamento topografico, em formato digital, de toda a area de Intervengéo do

Plano da Lagoa de Albufeira foi atualizado em 2001.

Houve constantemente a preocupagao de se proporcionar uma ampla divulgagéo de
todas as propostas de Reviséo do Plano, n&o so a todos os interessados na Lagoa
de Albufeira como ao nivel da Administragdo Central que acompanhou todas as

fases.

Apbs a ratificagdo do Plano Diretor Municipal em Fevereiro de 1998, a Camara

Municipal de Sesimbra decidiu continuar com a revisao do PULA.

O GPMLA - Gabinete do Projeto Municipal da Lagoa de Albufeira - acompanhou os
Projetos de Loteamento das AUGI e os Planos de Pormenor de Reconverséo, tendo

igualmente acompanhado e participado na elaboragdo da Reviséo do PULA.

Estes projetos, da responsabilidade de equipas projetistas privadas foram
articulados com as propostas formuladas pela equipa de Reviséo do Plano. As
solugdes encontradas foram integradas na Planta de Zonamento, de forma a

conseguir-se uma proposta consensual.

A andlise e reflexdo sobre a Situagdo Existente envolvendo a caracterizagéo do
ambiente urbano e natural, a caracterizagdo demogréfica e social, € os dados
recolhidos sobre os Loteamentos e Planos de Pormenor em curso, revelou-se

fundamental para a concretizagdo da proposta.

A primeira Proposta de Revisao do Plano formalizou-se em setembro de 1998, tendo
sido apresentada publicamente na Lagoa de Albufeira as Comissdes de
Administragdo das AUGI.

Em margo de 1998, a Camara Municipal de Sesimbra definiu as orientagdes para a
estrutura viaria principal, devido a dificuldades de interpretagédo dos perfis propostos

no Plano Parcial.
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Também se definiu a tipologia e dimensionamento dos equipamentos, dado que os
Loteamentos das AUGI e os Planos de Pormenor se encontravam em elaboragéo.

Estes dois pontos foram importantes para a concretizagao desses projetos.

2.2. 2005- 2009

Entre 2005 e 2008 a Camara Municipal de Sesimbra manteve as orientagdes gerais,
mas introduziram-se retificagdes face a legislagdo entretanto que deram origem a
proposta de Plano - 2008/10/20.

A nova proposta de plano teve de se adaptar as terminologias e ao disposto no DL
380/99 que implicou uma reformulagdo muito significativa dos elementos do PULA e

a reestruturagao/adaptacao e atualizagéo de todo o Relatério.

A conclus&o da instrugéo do processo apenas se completou em 2009/04/16 e incluia
um relatorio relativo a dispensa da Avaliagdo Ambiental, tendo sido requerida a

Conferéncia de Servigos.

Arevisao do Plano manteve a maioria das intengdes e dos principios gerais do Plano
Parcial de Urbanizagao em vigor, essencialmente na parte que respeita a Proteg&o

do Ambiente e dos Valores Naturais.

Ao longo dos anos foram elaboradas varias propostas da revisdo do Plano que
tiveram de ser reformuladas pelas sucessivas alteragdes legislativas que ocorreram
e que obrigaram a rever as solugdes encontradas e adequadas ao nivel dos
conceitos técnicos, nomeadamente no que se refere ao Decreto — Lei 380/99 de 22

de setembro e ao Decreto Regulamentar n® 11/2009 de 28 de maio.

Em simulténeo, tém sido elaborados 4 Planos de Pormenor que estéo articulados

com o PULA, um dos quais, da AUGI 9 ja se encontra aprovado e publicado.

A presente proposta de revisdo do Plano foi acompanhada pelas entidades que
participaram na concertagdo e que emitiram 0s seus pareceres ao longo de um
conjunto de reunides, onde se esclareceram as questdes e se encontraram solugdes

consensuais.
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Esta proposta foi reformulada ao nivel da apresentagéo e composigéo do Plano e
da resposta as questdes enunciadas nas reunides de concertagéo, tendo levado a
reestruturagdo do Regulamento, da Planta de Zonamento e da Planta de

Condicionantes.
Principais alteragdes:

= Compatibilizou-se 0 PULA com os instrumentos e gestéo territorial incidentes na
area;

= Os equipamentos propostos para a zona central da Lagoa de carater regional,
foram retirados;

= Concluiram-se os estudos sobre as areas inundaveis;

= Eliminou-se o campo de golfe;

= Apresentam-se 0s estudos necessarios para as areas de risco;

= Apresenta-se 0 estudo completo- Mapa do Ruido;

= Apresenta-se informagé@o sobre as infraestruturas: Eletricidade e Residuos
Sélidos.

As entidades que emitiram pareceres no ambito da Conferéncia de Servigos foram

as seguintes:

CCDR-LVT - Comisséo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo, ICNB-Instituto da Conservacdo da Natureza e Biodiversidade,
DRAPLVT-Diregéo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo, PT-
Comunicagdes, Instituto Portugués da Juventude, Turismo de Portugal, MEI-Dire¢éo
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, Setgas, ANPC-Autoridade Nacional Protegéo
Civil, ARHTejo- Administragdo da Regido Hidrografica do Tejo, IDP-Instituto de
Desporto de Portugal, DRELVT-Dire¢ao Regional de Educagéo de Lisboa e Vale do
Tejo.

O Instituto da Agua néo participou na conferéncia de servios.
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3. Objeto do Plano

A proposta de Plano que se apresenta tem como objeto a revisdo do Plano Parcial de
Urbanizagéo da Area Degradada a Recuperar da Lagoa de Albufeira e estabelecer as regras
a que obedece a ocupagéo, 0 uso e a transformagéo do solo na area definida no Plano Diretor
Municipal de Sesimbra como unidade operativa de planeamento e gestdo nimero oito -

Lagoa.

A area objeto do Plano de Urbanizagéo da Lagoa de Albufeira, abreviadamente designado por

PULA, é a delimitada na Planta de Zonamento.

4. Composicao do Plano

Conteido documental do PULA:
¢+ Volume 1 - Elementos que Constituem o Plano
- Regulamento
- Planta de Zonamento
- Planta de Zonamento — Areas de Risco

- Planta de Condicionantes

Nota: A Planta de Zonamento foi desdobrada em Planta de Zonamento

e Planta de Zonamento — Areas de Risco

X/

«  Volume 2 - Elementos que Acompanham o Plano - Relatério

«*  Volume 3 - Elementos que Acompanham o Plano - Programa de Execugé&o/Meios
de Financiamento

¢ Volume 4 - Elementos que Acompanham o Plano-Mapa de Ruido

< Volume 5 - Qutros Elementos - Areas de Risco:

- Areas de Risco Sismico

- Areas de Risco de Incéndios

- Areas Inundaveis
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= LISTA DE PECAS DESENHADAS - VOLUME 1

V1.1 - PLANTA DE ZONAMENTO

V1.1 a - PLANTA DE ZONAMENTO — AREAS DE RISCO
V1.2 - PLANTA DE CONDICIONANTES

= LISTA DE PECAS DESENHADAS - VOLUME 2

V2.1 - PLANTA DE ENQUADRAMENTO A ESC. 1/25.000

V2.2 - PLANTA DA SITUACAO EXISTENTE

V2.3 - PLANTA DE CADASTRO

V2.4 - PLANTA DE COMPROMISSOS URBANISTICOS

V2.5 — PLANTA DE SENSIBILIDADE ECOLOGICA

V2.6 — PLANTA DE OCUPAGAO DO SOLO

V2.7 — PLANTA DOS ESPACOS-CANAIS, EQUIPAMENTOS E ESTACIONAMENTOS
V2.8 - PLANTA GERAL DA REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUAS

V2.9 - PLANTA DE DRENAGEM DOMESTICA

V2.10 - PLANTA DE DRENAGEM PLUVIAL

V2.11 - PLANTA DE TRABALHO - ELETRICIDADE- PT’S E REDE MT

V2.12 - PLANTA — PONTOS DE RECOLHA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
V2.13 - PLANTA DE ESTRUTURA ECOLOGICA

= LISTA DE PECAS DESENHADAS - VOLUME 4
V4.1 - MAPA DE RUIDO - Classificagdo Acustica

V4.2 - MAPA DE RUIDO - Mapa de Estradas e Pontes
V4.3 - MAPA DE RUIDO - Indicador Lden

V4.4 - MAPA DE RUIDO - Indicador Ln

= LISTA DE PECAS DESENHADAS - VOLUME 5
V5.1 - Planta de Risco de Incéndio Florestal

V5.2 - Areas Inundaveis

V5.2.1 - Planta de Localizagéo

V5.2.2 - Plantas das Bacias Hidrogréficas

VV5.2.3 - Planta com Areas Inundaveis

V5.2.4 - Planta de Trabalho
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V5.2.5 - Ribeira da Aiana - Perfis
V5.2.6 - Ribeira da Sachola - Perfis
V5.2.7 - Ribeira A - Perfis

V5.2.8 - Ribeira B - Perfis

V5.2.9 - Ribeira C- Perfis

V5.2.10 - Ribeira D - Perfis

V5.2.11 - Ribeira E - Perfis

V5.2.12 - Ribeira F - Perfis

V5.2.13 - Ribeira G - Perfis

V5.2.14 - Perfis — Obras Hidraulicas |
V5.2.15 - Perfis — Obras Hidraulicas I

= ANEXOS - VOLUME 2
- Enquadramento Regional
- Enquadramento Municipal
= ANEXOS - VOLUME 3

- Unidades de Execugao: Estudos-Mecanismos de Perequagéo
UE12e3

4.1. Relatorio Ambiental — Dispensa

De acordo com 0 art.®89.°n.° 2 al. b) do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro,
na redagao conferida pelo Decreto-lei n.® 316/2007, de 19 de setembro, o Plano de
Urbanizagdo passou a ser acompanhado por relatério ambiental, no qual, entre

outras coisas, se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos

significativos no ambiente, resultantes da aplicacdo do plano.

Contudo, 0 n.° 5 do art. 74.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na
redagéo conferida pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro, preceitua que

os planos em que se determine a utilizagdo de pequenas areas a nivel local s6
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devem ser objeto de avaliagdo ambiental no caso de serem qualificados como

suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Cabe a Camara Municipal, nos termos do n.° 6 do art.° 74.° do DL 380/99, de 22 de
setembro, proceder a essa qualificagdo, em conformidade com os critérios

estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho.

Face a este enquadramento legal, e considerando que compete a entidade
responsavel pela elaboragao do plano, in casu revisdo, nos termos do n.° 2 do art.°
3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, averiguar se 0 mesmo se encontra
sujeito a avaliagdo ambiental, a Camara Municipal de Sesimbra deliberou, em
10/09/2008, néo submeter a reviséo do Plano de Urbanizagéo da Lagoa de Albufeira
a avaliagdo ambiental, uma vez que as alteragdes propostas no ambito da revisao

se restringiam a utilizagao de pequenas areas a nivel local.

Para o efeito, ndo tinha de fundamentar o sentido da sua deliberagao com os critérios
previstos no anexo do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que devem apenas
estribar a deciséo de qualificar os Planos de Urbanizagao isentos de avaliagéo

ambiental como suscetiveis de terem efeitos significativos no ambiente
No entanto, é importante compreender o contexto e os fundamentos da deliberagéo.

O PULA corresponde a revisdo do PPUADRLA publicado em 1995, quando o
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro, introduziu a alteragdo ao Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial que obrigou o Plano a ser
acompanhado por Relatério Ambiental, o procedimento de reviséo ja se arrastava ha
cerca de 11 anos, sempre com 0 acompanhamento da CCDR - LVT e das entidades
com responsabilidade em matéria do ambiente que foram dando sucessivos

pareceres sobre as propostas que foram sendo apresentadas.

Portanto, em 2007, quando o diploma entrou em vigor, a Camara Municipal ja tinha
pleno conhecimento que o resultado da revisdo proposta ndo conduziria a adogao
de um modelo de planeamento novo, antes pelo contrario, manter-se-iam 0s usos

originariamente propostos, bem como a respetiva programagao, embora com menor
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carga construtiva, ou seja, com uma efetiva redugdo do numero de fogos, de

equipamentos e de empreendimentos e da correspondente STP.

Nesta ética, ndo se justificava a elaboragdo de um relatorio ambiental com uma
fungéo estratégica de analise de grandes opgdes e de cariz orientador para o
planeamento, quando na realidade a revisdo, em termos gerais, confirma o modelo

territorial existente com ligeiros ajustes em pequenas areas.

Procedendo-se a analise comparativa entre a area do solo urbano do PPUADRLA,
do POOC Sintra - Sado e do PULA, pode-se concluir que a area de solo urbano

mantém-se, de acordo com o previsto no PDM salvo alteragées pouco significativas.

A noroeste, junto ao Espaco Natural de Protec&@o e Enquadramento da Lagoa, houve
um acréscimo de 4 ha de area de solo urbano, no ambito da elaboragdo do POOC

Sintra - Sado, j& aceite pelas entidades de forma consensual.

Acresce que estas alteragdes, apesar de pouco significativas, sdo fundamentais para
a execugao do Plano, como mais adiante se vera, pois s6 assim se podera viabilizar
as Unidades de Execucdo 2 e 3 que tém equipamentos e areas verdes
complementares, essenciais para a Estrutura Ecolégica do Plano e para a
Sustentabilidade de todo o PULA.

Em conclus&o, face ao que ficou exposto e ao que ficara demonstrado, entende-se
que o PULA n&o esta sujeito a avaliagdo ambiental, nos termos do n.° 5 do art.° 74.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagéo conferida pelo Decreto-
Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro.
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5. ENQUADRAMENTO

5.1. Enquadramento Regional

5.1.1. PROTAML

A Lagoa de Albufeira é considerada, no ambito do Plano Regional de Ordenamento
do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML), uma 4rea vocacionada
para o turismo/lazer, assim como toda a costa Almada/Sesimbra. Esta ideia é ja
veiculada por outros Estudos e Planos anteriores (Plano Diretor do Parque Nacional
daPeninsula de Setubal, Plano Diretor Regional de Lisboa, Estudo de Ordenamento
de Sesimbra - 1979, Estudo de Ordenamento Biofisico de Sesimbra) que,
reconhecendo o valor ambiental e paisagistico da Lagoa, bem como as suas
potencialidades recreativas, defendem para esta area uma ocupagdo de baixa
densidade, predominantemente de 22 residéncia e o desenvolvimento de atividades

de caracter turistico e recreativo.

Quanto a estratégia de ordenamento, 0 PROTAML propde 17 unidades que séo a
base do modelo de ordenamento territorial. A Lagoa de Albufeira, encontra-se
abrangida pela Unidade Territorial 10 — Arrabida / Espichel / Matas de Sesimbra que
integra o eixo urbano Sesimbra/ Santana / Lagoa de Albufeira que s&o considerados
espacos fundamentais do ponto de vista natural.
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Contempla areas urbanizadas predominantemente para fins de turismo, recreio e
lazer, essencialmente relacionadas com as boas condigdes naturais interiores e

litorais.

As Matas de Sesimbra s&o a Unica mancha integralmente florestal e continua na
AML com uma ocupacgao arbérea de elevado interesse faunistico e floristico. De

salientar a existéncia da area lagunar da Lagoa de Albufeira.

A Rede Ecolégica Metropolitana (REM) envolve todas as unidades territoriais e o
sistema urbano. A Lagoa de Albufeira integra-se na Area Estruturante da rede
primaria — Arrabida — Espichel -Matas de Sesimbra — Lagoa de Albufeira. E uma
area de paisagem Unica néo sé do ponto de vista geoldgico e geomorfolégico, como
floristico, faunistico e paisagistico. A area lagunar tem uma grande importancia para
a conservagao da natureza. E atravessada por um corredor verde secundario a sul,

no espago de ocupagao turistica.

O PULA, na sua generalidade, respeita 0 que se encontra estabelecido no
PROTAML ndo s6 em termos de Modelo Territorial, como ao nivel da Rede
Ecolégica Metropolitana, dado que contempla a reestruturagéo, requalificagéo e
consolidagdo das areas urbanas de génese ilegal, e ultrapassa largamente em
termos de dimensionamento os espagos verdes e equipamentos, privilegiando as
atividades de recreio de turismo e lazer, dando especial ateng&o a preservagéo dos

valores naturais e paisagisticos.

5.1.2. POOC SINTRA-SADO
O PULA foi elaborado tendo em conta as disposi¢des do POOC Sintra — Sado,

seguindo na generalidade o zonamento estabelecido.

0 POOC classifica a area compreendida entre a Lagoa e a area urbana como Area
Natural — Area de Enquadramento e Area Natural de Vocagao Turistica destinada a

um ndcleo nautico.

A sul e envolvendo a Ribeira da Sachola, classificada como Area Agricola e Area
Natural — Area de Enquadramento, contempla Areas Urbanizadas e de Urbanizagdo
Programada.
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Na zona oriental existem as Area Agricola, Area Natural-Area de Protecéo e Area

Natural — Area de Enquadramento.

Deve-se assinalar que o POOC Sintra - Sado teve em consideragéo o facto de
intervir em areas urbanas de génese ilegal e, por esse motivo, em algumas zonas,

no limite da sua faixa de protegao, requalificar algumas partes como solo urbano.

O P.U.L.A. contempla as disposi¢des do POOC Sintra Sado que cumpre 0s seus
objetivos gerais na area da Lagoa, ao nivel das suas margens, ajustando-se a
realidade / situagdo existente, mas assegurando a salvaguarda dos sistemas

indispensaveis a utilizagao sustentavel na area de intervengéo.

Quanto as medidas e agbes que incidem sobre ocupagdes periféricas de génese
ilegal, é defendido que estas deverao ser delimitadas, impedir-se a sua expanséo e

promover a sua recuperagdo, mantendo uma ocupagao de baixa densidade.

O PULA esta conforme o acordado em reunides de concertagao, em sede de CTA,
designadamente em 2002/07/12 e 2002/09/05.

5.1.3. PLANO SETORIAL REDE NATURA

No PULA encontram-se &reas abrangidas pelo Sitio Ferndo Ferro-Lagoa de
Albufeira, classificadas como Espagos Agricolas ou Florestais e Espagos Naturais,
estando contempladas e salvaguardadas as suas caracteristicas e regulamentagéo,
tendo sido eliminada a possibilidade construtiva para os espagos agricolas e
florestais na zona oriental da area de intervengao, contribuindo para a preservagédo

dos habitats de dunas maritimas e as espécies classificadas pela diretiva Habitats.

A poente na zona dos Murtinhais encontram-se areas abrangidas pelo Sitio Arrabida
Espichel, classificadas como Solo Urbano, Solo Urbanizado e Espagos Agricolas ou

Florestais.

Nestas areas, e a partir do espago turistico considerado no PDMS (E62) para norte,
localiza-se uma pequena “franja“ adjacente a estrada dos Murtinhais que engloba
grandes propriedades e de desenvolvimento linear onde se considerou apenas uma

densidade baixa de 5 fogos/ha e, imediatamente a seguir, encontram-se algumas
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construgdes consolidadas, “direitos” existentes em espagos incluidos em AUGI que
estdo a ser reestruturados através de projetos de reconverséo urbanistica— AUGI e
dos Planos de Pormenor - PPR 3 e PPR 9.

A sul, no Espago Equipamentos (E62) que integra solo Rural, reduziu-se a area de
72 ha para 14 ha, eliminou-se o campo de golfe previsto no PDM e no PPUADRLA,
salvaguarda-se o corredor verde do PROT de forma a contribuir-se para a

manutenc¢éo das caracteristicas naturais e dos valores ambientais deste espaco.

5.1.4. SITIO RAMSAR

A Lagoa de Albufeira integra uma Zona Humida de importancia internacional para a
qual deve assegurar a sua correta e efetiva gestéo, no sentido do uso sustentavel

que devera ser contemplado no planeamento territorial.

A zona himida da lagoa abrange uma pequena area na margem do espelho de
agua e uma extensa area a oriente, classificada como espagos agricolas e florestais,
e a sua protegéo e salvaguarda encontram-se abrangidas pelos diversos IGts e
regulamento do PULA.

5.1.5. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DA AREA
METROPOLITANA DE LISBOA

A Area de intervencdo faz parte da Sub-Regido Homogénea da Peninsula de
Setubal do PROFAML que assume o Recreio, enquadramento e estética da
paisagem como fungao prioritaria, tendo como objetivos melhorar e racionalizar a
oferta dos espagos florestais na area do turismo e lazer e diminuir o n° de incéndios

e area ardida entre outros.

As propostas do PULA e a regulamentagéo dos espagos ao nivel dos riscos de
incéndio vao ao encontro do estabelecido no PROFAML.

5.1.6. PLANO DA BACIA HIDROGRAFICA DO TEJO

O Plano da Bacia Hidrogréafica do Tejo considera como zona sensivel a Lagoa de
Albufeira, laguna costeira na Peninsula de Setubal, com ligagédo ao oceano no
periodo do equinécio da primavera.
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A ARH-TEJO acompanhou todo o processo e houve concertagdo quanto as
solugdes adotadas ao nivel das infraestruturas e quanto a regulamentagéo das

areas inundaveis.

As areas inundaveis da Lagoa de Albufeira foram objeto de um estudo especifico
que as identifica e caracteriza (Volume 4- Outros Elementos) e estabelece
regulamentagdo quanto as restricdes e condicionamentos aos usos e ocupagoes

destas areas.

5.2. Enquadramento Municipal

5.2.1. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SESIMBRA

A Lagoa de Albufeira constitui uma das 11 Unidades Operativas de Planeamento e

Gestéo (Unidade 8 - Lagoa) delimitadas e definidas pelo Plano Diretor Municipal.

Quanto as classes de espago definidas para esta unidade operativa, destacam-se
0S espagos para equipamento com uma area total de 242,9 ha destinados a zonas
verdes e de lazer, incluindo um nicleo nautico, um campo de Golf de utilizagdo

publica, uma unidade hoteleira e ainda um nucleo regional de desporto e lazer.

Contempla Espagos Florestais com areas de recreio e lazer com 117,4 ha e Espagos
Agricolas com 41,5 ha com possibilidade construtiva nula.

Quanto ao solo urbano, a leitura dos indicadores e parametros urbanisticos (indice
de construgdo maximo — 0,3; densidade habitacional maxima - 15 fogos/ha; nimero
maximo de pisos - 2), permite verificar que o Plano propde para esta area uma

ocupagao urbana de baixa densidade.

Da analise das propostas dos planos de nivel superior (PROTAML e POOC), é
percetivel que se trata de uma area cujo desenvolvimento urbano deve ser limitado,
0 que tem implicagOes diretas na programagéo de equipamentos que devem estar
em sintonia com as determinantes e caracteristicas do tipo de ocupagéo e também
do sistema urbano de nivel municipal e regional. As orientagdes existentes no que

respeita ao ordenamento desta area contrariam a instalagdo de equipamentos de
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caracter central, suscetiveis de refor¢ar a centralidade da Lagoa e o seu

desenvolvimento urbano.

|. Espacos Urbanos/Urbanizaveis U61

No que se refere a relagéo entre a Planta de Ordenamento e a Planta de
Zonamento, ha uma grande coincidéncia entre as classes de espagos
delimitadas nas duas plantas, particularmente no que se refere ao Solo

Urbano.

Ha algumas excegoes resultantes de alguns ajustamentos de escalas e de
opcbes da CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA, tendo em conta a

Realidade Existente no terreno.

O indice de construgdo e a densidade global mantém-se, existindo no
entanto pequenas areas onde isso ndo acontece na zona da “Sachola -

Quintinhas”.

Nestas areas correspondentes aos espagos residenciais D1, aplicou-se um
indice de 0,35 e a densidade de 20 fogos/ha porque existiam situagdes pré-
existentes, sujeitas a projetos de reconversao urbanistica, através da lei
91/95 — AUGI e que nunca se poderiam legalizar com indices menores no

terreno. S&o as Unicas areas do Plano mais densificadas.

Assinala-se também a classificacdo como solo urbano da Area Verde
Central, na parte a sul do E 61, para se adequar aos conceitos do Decreto
Reg. 11/2009 e permitir a delimitagdo da Unidade de Execug&o 3.

Por compensagéo existem outras areas do PULA com indices de construgao

e densidades menores que as previstas no PDM.

- O aumento de éareas edificadas em relagéo ao PDM foi concertado com as
diversas entidades e resulta de pequenos ajustamentos de escalas e de
opgdes da Camara Municipal De Sesimbra, tendo em conta a realidade

existente no terreno e a sustentabilidade do PULA.
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- Retificaram-se ainda os limites do Solo Urbano numa pequena zona a
poente junto a estrada dos Murtinhais, de forma a contemplar algumas
parcelas, de acordo com o principio da “equidade e razoabilidade” que, de
outra forma, seriam dificeis de compensar em qualquer esquema de
perequagdo. Utilizando esta logica, criaram-se ainda algumas areas de solo

urbanizavel, junto a Avenida do Alcaide e a Estrada do Casaléo.

- As formas “circulares” a nascente foram eliminadas, contribuindo para a

reducédo do Solo Urbano.

- Acertaram-se os limites do Solo Urbano na zona da margem da Lagoa,
atendendo a consolidagao de situagdes existentes (nimero e volumetria das
construgdes em bom estado de conservagao) cumprindo-se o disposto no

POOC que aumenta a area urbana.

- N&o hé& acréscimo de cargas construtivas e populacionais em relagéo ao
PDM. Ha pelo contrario, uma diminuigao espacial da fungdo habitacional

de 3.934 fogos, para 3.836 fogos.

Il. Espacos para Equipamentos (E 61,62,63,64)

Eliminou-se a maioria de equipamentos face aos pareceres de entidades da
Administragédo Central, no sentido de alterar as caracteristicas regionais que
presidiram ao dimensionamento dos mesmos na Lagoa de Albufeira,
passando a conferir-lhes caracteristicas locais, mais de acordo com a
evolugdo da situagdo no que se refere as expectativas da populagao e aos

investimentos a realizar.

Esta opgdo provocou um aumento significativo dos espagos Florestais e

Agricolas

E61
As éreas junto a margem da Lagoa foram ajustadas de acordo com o0 POOC

€ cumprem a sua regulamentagé&o.
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A &rea verde central do PULA sofreu alguns ajustamentos tendo em conta a
situacao / realidade existente, mas mantem as caracteristicas de zona verde
sendo preservada e contempla apenas a implantagéo de 5 equipamentos,

dois dos quais campos de jogos.

Esta integrada na U.E.3 que passou a ser considerada Solo Urbano para se

adequar a nova legislagéo.

E62
Anulou-se o campo de golfe previsto e reduziu-se a area do equipamento

hoteleiro, passando a maioria deste espago a integrar as areas florestais e
agricolas de forma a se adequarem as caracteristicas da Rede Natura.

E63
Anularam-se a maioria dos equipamentos de carater regional previstos e

criou-se O Centro Civico que passa a ser considerado um Espaco de Uso

Especial, com equipamentos, atividades econdémicas e servigos.

O Centro Civico € o unico lugar de caracteristicas centrais na area de
intervengdo que junta uma oferta de equipamentos e espagos comerciais.
Foram retirados todos os fogos previstos no Centro Civico, com excegéo das

8 construgdes existentes.

E64
O espago previsto no PDM — E64, considerado como uma reserva para

eventual expanséo do espago E63, (n° 4, Art.° 63 — PDM) foi reclassificado

como area agricola e florestal que Ihe confere caracteristicas naturais.

Anularam-se os equipamentos de carater regional previstos, criando-se

apenas uma unidade de cuidados de saude e bem-estar.

lll. Espacos Florestais e Agricolas

Os espagos florestais e agricolas foram alterados tendo-se eliminado a
possibilidade de edificagdo para construgdes com finalidade agricola.
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Estes foram ampliados significativamente, dado que se integram nestes

espagos parte dos E 62 e E 64 como ja referido.

5.2.2. PLANO PARCIAL DE URBANIZACAO DA AREA DEGRADADA A
RECUPERAR DA LAGOA DE ALBUFEIRA (PPUADRLA)

O PPUADRLA foi realizado por iniciativa da Secretaria de Estado do Ambiente, com
0 apoio da Camara Municipal de Sesimbra e posterior intervengdo da Secretaria de
Estado da Administragéo Local e do Ordenamento do Territorio e colaboragéo de

outras entidades publicas.

Aimplementagao do Plano foi pensada com os objetivos de salvaguardar os valores
naturais existentes, impedir a alastramento da ocupagéo ilegal e tornar-se numa

zona de recreio privilegiada na area metropolitana de Lisboa.

A area de interven¢éo do PPUADRLA é muito superior a area de intervengao da
unidade operativa 8 definida pelo PDM e é constituida pelas Zonas:

Z1 - Areas de protegdo ecoldgica e paisagistica

Inclui as duas margens da Lagoa, areas de protegdo as arribas, areas de prote¢éo
as dunas e praias e o plano de agua, para o qual foi criado o Regulamento da Area
de Protecao do Plano de Agua da Lagoa de Albufeira e Envolvente, com orientagdes
para a utilizagdo e gesté@o do plano de agua e sua envolvente.

Z2 — Areas de equipamento regional e concelhio
Inclui os nucleos de campismo, um nucleo regional de recreagéo e desporto, um

nucleo de desportos sociais e turisticos € um nucleo nautico.

Prevé 4 unidades hoteleiras, auditérios, centros hipicos e de ténis, uma &rea ludica
e cultural para atividades de recreio, exposi¢des e museus e um campo de golfe

entre outros equipamentos.
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Z3 — Areas mistas residenciais — equipamento local — zonas verdes

Inclui areas a recuperar da Aiana — Sachola, areas residenciais a recuperar de

Murtinhais e areas residenciais de Amieira — Alfarim de reserva.

Nas margens da Lagoa de Albufeira obriga-se a demolir todas as construgdes

existentes e removidos lixos e outros materiais.

Nas areas mistas e residenciais obriga-se a demolir as construgdes existentes, a
nao ser que possam ser utilizadas como instalagdes de apoio aos equipamentos

previstos.

As zonas de moradias em banda ficam sujeitas a prévia elaboragéo de planos de

pormenor para as zonas em que se integram.

Cria uma éarea habitacional de reserva de 26 ha, situada na contiguidade do
perimetro urbano de Alfarim, para possibilitar permutas de terreno necessario a mais
correta gestao do PPUADRLA.

A revisao do Plano foi efetuada com pressupostos diferentes, dado que a area de
intervengdo é bastante menor, tem adequagdes significativas no que respeita a
organizagdo e distribui¢do funcional no territdrio. Nao tem o mesmo tipo de
exigéncias no que se refere a demolicdo das construgdes existentes e néo ha
viabilidade nem sustentabilidade que permitam programar uma area de reserva para

permutas de 26 ha, em Alfarim.

Principais alteragdes:

- Diminuigéo da area de intervengéo;

- Estruturagdo do espago urbano (ocupagao e uso);

- Espagos-canais, ndo s6 em relagdo aos perfis longitudinais e transversais

previstos, como a hierarquia viaria estabelecida;

- Dimensionamento e localizagao dos equipamentos e diminuicdo de alguns de

nivel regional;
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- Designacao e terminologia dos espagos e sua qualificagao e categorias tendo em

consideragao a adequagao a nova legislagao e regulamentagao;

- Estabelecimento de regras diferentes e mais equilibradas em relagdo a
recuperacao/reabilitagdo das construgdes existentes, tendo em consideracao a Lei
91/95 de 2 de setembro e suas atualizagdes, sobre as areas urbanas de génese
ilegal;

- Eliminag&o da area de reserva de 26 ha em Alfarim e substituicdo por uma area
com o mesmo fim a utilizar, caso necessario no Espaco de Uso Especial EE3.

E importante assinalar que a area de solo urbano contemplada na revisgo do PULA
quase ndo se altera (com excegdo da Area Verde Central e de outras pequenas
areas em que houve ajustamentos pontuais) em relagdo a delimitagédo do solo
urbano / urbanizavel do PPUADRLA.

5.2.3. PLANOS DE PORMENOR - AUGI-1,2,3 E9

Os Planos de Pormenor das AUGI 1, 2, 3 e 9 foram acompanhados e articulados

com o PULA e tém sido concertados com a administragdo central.

O PP da AUGI 9 esta aprovado e publicado.

5.3. ServidOes e Restricdes de Utilidade Publica

= Na area de intervengéo do PULA o uso, ocupagao e transformagao do solo esta
condicionado as serviddes e restrigbes de utilidade decorrentes dos regimes

juridicos seguintes:
a) Dominio Hidrico:
i. Margens das aguas da Lagoa;
ii. Cursos de agua e respetivas margens;
iii. Areas inundaveis das Ribeiras da Sachola e Aiana;

b) Reserva Ecolégica Nacional;
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c) Reserva Agricola Nacional, publicada na Portaria n.° 1298/93, de 24 de

Dezembro;
d) Rede Natura 2000:

i. Sitio da lista nacional PTCON0054 - Fern&o Ferro/ Lagoa de Albufeira,
proposto como ZEC na 2.2 fase da lista nacional de sitios, aprovada pela
Resolugao de Conselho de Ministros n.° 76/2000, de 05 de julho;

ii. Sitio Arrabida/ Espichel;
e) Sitio Ramsar.
f) Servidao non aedificandi a estrada da rede nacional EN 377,
q) Areas de protecéo ao sobreiro e & azinheira;
h) Areas sujeitas ao regime florestal;
i) Perimetro de prote¢éo a marcos geodésicos;
j) Protecao a rede viria;
k) Protecédo a redes de drenagens de esgotos;

) Proteg&o a redes de captagao, adugao e distribuicéo de agua.

6. SITUACAO EXISTENTE

6.1. Ambiente Urbano e Natural

Nos estudos que se efetuaram sobre o Ambiente Urbano e Natural esteve sempre
presente a analise objetiva sobre a situagédo existente, com a preocupagéo de se
conseguir um modelo de desenvolvimento sustentavel em que o crescimento urbano

ocorra em maior harmonia e respeito pelos valores naturais e biofisicos locais.
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6.1.1. AREAS DE SENSIBILIDADE ECOLOGICA

A area de intervengdo apresenta-se particularmente sensivel e requisitada, dada a

sua localizagdo simultdnea numa zona litoral e na orla de uma lagoa costeira.

A mancha urbana da Lagoa de Albufeira desenvolve-se a partir da margem sul desta
lagoa em dire¢éo a sudeste, afastando-se da orla costeira a medida que se caminha
para sul, até atingir uma distancia maxima de 1300 m aproximadamente, no seu

extremo.

A consciéncia dos problemas crescentes do litoral portugués, decorrentes da
densidade populacional observada, conduziu a adogéo de uma série de medidas
legislativas que tém por objetivo regulamentar as futuras ocupagdes do solo na orla
costeira, de modo a prevenir possiveis incompatibilidades entre o uso desejado e a

sua protecgao.

Tornou-se assim premente a delimitagéo das areas de maior sensibilidade ecologica
de modo a assegurar a sua prote¢ao que so6 sera efetiva procedendo a uma maior
adequacao dos usos do solo a implementar futuramente nestas areas, atendendo
quer a legislagéo de protegdo da orla costeira quer a relativa a Reserva Ecoldgica
Nacional. Verifica-se que, dada a sua grande proximidade a margem sul da Lagoa,
a mancha urbana encontra-se parcialmente integrada na faixa de protegéo

delimitada para estes sistemas através da figura da REN.

As éareas consideradas de maior sensibilidade na area de interveng&o encontram-
se associadas, quer a orla costeira devido a ocorréncia de corddes dunares, quer a
zona mais interior onde surgem as ribeiras da Sachola e da Aiana que correm para
a Lagoa de Albufeira, as quais estao associados declives mais significativos, areas

de maior infiltrag&o, bem como solos de maior aptid&o agricola.

Assim, foram identificadas e delimitadas as areas de maior sensibilidade na Planta
de Sensibilidade Ecoldgica:

= Areas com risco de erosdo, onde se consideraram todas as areas que
apresentavam um declive elevado, tendo em consideracdo o seu contexto

morfolégico (zona aplanada). Estas é&reas correspondem essencialmente a

CMS/DPU/PMAUGI - PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA e ARQUIQUAL- ARQ". JOAO SIMOES RAPOSO



SA‘eSImbr,Ql
camara municipa

envolvente da ribeira da Sachola, a sudoeste dos Murtinhais e ao longo da zona

limitrofe da area de intervengao, a nascente da Sachola (Quintinhas).

= Areas de Maxima infiltrag&o associadas ao leito de cheia da ribeira da Sachola
e da Aiana. Esta encontra-se associada a um pequeno vale através do qual se
processa a drenagem natural das aguas de escorréncia da zona envolvente e
que, associado aos solos de elevada permeabilidade presentes nesta regiéo

(solos arenosos) contribui para a alimentagéo dos lengéis freaticos.

= Dunas litorais primarias e secundarias existentes ao longo da faixa costeira,

verificando-se a sua proximidade ao extremo norte da zona dos Murtinhais.

(Apesar das dunas se encontrarem ja fora da area de interveng&o, optou-se por
considera-las na Planta de Sensibilidade Ecolégica dado constituirem sistemas

de elevada sensibilidade na regido em estudo).

= Solos com aptiddo agricola presentes na envolvente a ribeira da Sachola e da
Aiana, onde a deposi¢édo de sedimentos e a maior disponibilidade hidrica d&o
origem a solos de maior fertilidade, tendo-se considerado ainda uma mancha no
extremo sudeste da area de intervengao englobada na RAN segundo o PDM de

Sesimbra.

= Lagoa de Albufeira e faixa de protegcéo de 200 m a partir da linha de maxima
preia-mar de aguas vivas equinociais (Decreto-Lei n® 93/90, anexo Il), zona

privilegiada para a nidificagao de aves e de elevada atividade biolégica.

= Cursos de agua e respetivas faixas de prote¢ao, algumas classificadas na REN
que constituem zonas inundaveis/zonas de risco pertencentes ao Dominio
Hidrico.

Analisando a Planta de Sensibilidade Ecologica, verifica-se:

A faixa de protegao a lagoa encontra-se pontualmente ocupada por edificagbes de
origem ilegal que deverao ser removidas ou eventualmente requalificadas para usos
compativeis. Assim, sera desejavel, por um lado, evitar novas construgoes e, por

outro, proceder a medidas de recuperagéo das suas margens que possibilitem uma
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maior qualidade ambiental e paisagistica com a qual beneficiara toda a populagéo

residente e flutuante.

Os volumes edificados desenvolvem-se para sul observando-se algumas
construgdes na area do vale da ribeira da Sachola numa zona de declives
significativos. No entanto, verifica-se que grande parte deste vale foi preservado
relativamente a ocupagdo urbana, provavelmente devido aos declives mais
significativos que ai ocorrem em comparagéo com a zona envolvente dos Murtinhais

e da Sachola.

Deve ter-se em conta a necessidade de continuar a preservar este vale onde areas
de RAN e de REN se sobrepdem, constituindo-se como uma area de muito elevada

sensibilidade com um papel preponderante na drenagem natural desta zona.

A presente planta contribuiu para a tomada de decisdo relativamente a futura
ocupagdo do solo numa area de caracteristicas tao particulares como é neste caso
a Lagoa de Albufeira, ocupagao esta traduzida na Planta de Zonamento do Plano

de Urbanizagéo da Lagoa de Albufeira.

6.1.2. OCUPACAO DO SOLO

A Lagoa de Albufeira foi objeto de um desenvolvimento urbanistico muito

significativo.

Verifica-se que existiu uma ocupagéo do espago, despegada de qualquer plano e
um desfasamento do plano em vigor (PPUADRLA) relativamente a situagéo atual,
uma vez que a parte dos pressupostos entdo adotados na elaboragao do referido

plano foi alterada.

Em face do exposto considerou-se necessério atualizar os dados existentes e
proceder-se a elaboragao da Planta de Ocupagédo do Solo, efetuada através da
observagéo de fotografia aérea atualizada (escala 1/9.000) e complementada com
trabalho de campo.

Desta analise ressaltaram duas situagdes distintas:

» Grande parte da area encontra-se ja urbanizada;
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= Na restante &rea encontram-se preservados alguns espagos.

Este facto tera resultado em parte da sua menor aptidao para a construgéo, como é
0 caso do vale da ribeira da Sachola, da Aiana e do Cabego da Flauta com declives
mais significativos face a envolvente, e ainda do maior afastamento a linha de costa

e alagoa (zona Sul da area sujeita ao plano).

Do extenso pinhal que dominava esta area, resistiram a ocupagao urbana as areas
referidas onde a atividade agricola coexiste, formando clareiras sucessivamente
abandonadas e dominadas pelos matos caracteristicos da regi@o, como se pode
observar ao longo do vale da ribeira da Sachola. Este vale, bem como o extremo
nordeste e sul da area de intervengdo, conservam, no entanto, uma densidade
arborea bastante elevada, com elementos de grande magnificéncia (pinheiros
mansos de grande dimensé&o), devendo estes espagos ser condicionados a um uso

compativel com a sua conservagao.

Refere-se ainda, o extremo nordeste da area de intervengao, propriedade privada
de uso predominantemente florestal, onde se observam pequenas manchas

agricolas e onde nao se registam edificagdes com caracter residencial.

O vale da ribeira da Sachola devera assim “funcionar” como o coragéo verde da
atual area do plano em reviséo, sendo este vale ainda essencial para assegurar a

drenagem natural desta area.

Em ambos os lados do vale foram implantadas duas vias, a partir das quais se
iniciou a expansdo urbana, sendo visiveis, na area de intervengdo, duas zonas

distintas relativamente a estrutura fundiaria (ver cadastro):

= A zona dos Murtinhais, a poente da ribeira da Sachola, com propriedades de
maior dimens&o as quais foram maioritariamente repartidas em avos, dando

origem a uma maior densidade urbana;

= A zona da Sachola, também denominada “Quintinhas”, a nascente da referida
ribeira, com propriedades de dimensé&o proxima dos 0,5 ha a 1 ha, com uma

menor densidade de volumes edificados.
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Assim, apesar de se preconizar o decréscimo da densidade de ocupagédo urbana
com a aproximagdo a linha de costa, assiste-se na lagoa de Albufeira precisamente
ao fenémeno inverso, ou seja, a um adensamento da malha urbana na diregéo da
faixa costeira, da zona da Sachola para a zona dos Murtinhais, desenvolvendo-se
esta Ultima paralelamente a linha de costa, a uma distancia que varia entre os 500
e 0s 1.300, embora protegida por uma vasta duna e pinhal que impedem a sua
visibilidade a partir dessa linha de costa.

No entanto, apesar desta ocupagado urbana, verifica-se que no interior das parcelas
urbanizadas foram ainda preservadas areas verdes, onde se encontram alguns
exemplares arbéreos de grande porte que, associados ao tipo de habitagdo
existente de piso térreo ou com 1° andar, conferem & Lagoa equilibrio ecologico em

termos paisagisticos e ambientais.

6.2. Caracterizacao Demografica e Social

6.2.1. FONTES DE INFORMACAO

A caracterizagdo demogréfica e social da area de intervengéo do PPUADRLA foi
feita com base em duas fontes distintas: O Recenseamento Geral da Populagédo
(INE) e um inquérito aos proprietarios da Lagoa de Albufeira, realizado no ambito
deste Plano em fevereiro e margo de 1997 que permitiu 0 conhecimento da

populagéo.

Os dados relativos a populagéo residente foram atualizados com base nos

resultados preliminares do Recenseamento Geral da Populagédo de 2011.

Considerou-se que 0 inquérito realizado foi importante na altura e que grande parte
das conclusdes se mantém atuais pelo que se apresentam as mesmas, com

algumas reformulagdes.

A CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA tem acompanhado e analisado a evolugao
dos projetos e Planos realizados o que Ihe tem permitido perceber que a maioria

das conclusdes que se apresentam estao atuais.
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6.2.2. DINAMICA DEMOGRAFICA

Os dados do Censo de 2001 revelam uma populagéo residente de 427 habitantes.

O quadro seguinte permite a leitura comparada da evolugao da populagéo residente
na Lagoa de Albufeira, nas freguesias e no concelho de Sesimbra, entre 1991 e
2011.

QUADRO 1: EVOLUGAO DA POPULAGAO RESIDENTE
1991 2001 2011”

Lagoa de Albufeira”” K} 427 602

Freg. do Castelo 11967 15207 18937
Freg. de Santiago 7321 7321 4835
Freg. Qt? do Conde 7958 16567 25411
Conc. Sesimbra 27246 37567 49183

*Fontes: INE, Recenseamentos Gerais da Populagao de 1981, 1991 e
2001; e 2011” (resultados preliminares).”” Dados relativos a UOP 8,
cedidos pela Camara Municipal.

A Lagoa teve entre 1991 e 2011 um crescimento populacional bastante elevado
(359,5%) e muito superior ao verificado quer na freguesia onde se insere — a
Freguesia do Castelo (58,2%), quer no Concelho (80,5%). Foi contudo na década
de 90 que se verificou 0 maior crescimento. Na Ultima década o ritmo de crescimento
abrandou significativamente, mantendo-se contudo superior ao verificado no
concelho e na Freguesia em que se insere, como se pode verificar no quadro

seguinte.
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QUADRO 2: VARIAGAO DA POPULAGAO RESIDENTE ENTRE 2001 E 2011 (%)

1991/01 2001/2011

Lagoa de Albufeira 226.0 41
Freg. do Castelo 27 25
Freg. Qt* do Conde 108 53
Freg. de Santiago 0,00 -33,96
Conc. Sesimbra 38 30,9

*Fontes: INE, Recenseamentos Gerais da Populagdo de 1991, 2001 e 2011
(resultados preliminares).

N&o obstante a sua reduzida dimens&o populacional, a Lagoa de Albufeira ganhou
nas duas Ultimas décadas importéncia no Concelho e, sobretudo, na Freguesia.

QUADRO 3: EVOLUGAO DA IMPORTANCIA DEMOGRAFICA DA LAGOA DE
ALBUFEIRA NA FREGUESIA E NO CONCELHO

1991 2001 2011

LagoalFreguesia 1,09 2,8 3,2
Castelo
Lagoal/Conc. Sesimbra 0.5 1.1 1,2

*Fontes: INE, Recenseamentos Gerais da Populagao de 1991, 2001 e 2011
(resultados preliminares).

A fixagdo da populagao nao tem contudo acompanhado a dinéamica da construgao.

A evolugéo do nimero de alojamentos comparada com a evolugdo do numero de
familias residentes permite identificar e quantificar uma das caracteristicas mais
marcantes desta area: a predominancia de alojamentos utilizados como 22

residéncia e portanto, a sazonalidade da ocupag&o.

De acordo com os Censos de 2001, o nimero de edificios existentes na Unidade
Operativa de Planeamento 8, era ja nesta data 1395. Em 2011 de acordo com os

dados provisérios do Censo, este numero subiu para 1779.
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Os elementos caracterizadores da Lagoa de Albufeira que se apresentam, no que
respeita aos aspetos sociodemograficos, a ocupagao urbana e as construgoes,
correspondem as situagdes que se consideram ainda ser coincidentes com o estudo

efetuado anteriormente:
= Elevado acréscimo da populagéo residente nas Ultimas décadas;

» Populagéo oriunda sobretudo da parte norte da Area Metropolitana de
Lisboa;

= Dimensdo média da familia elevada;

» Elevado peso dos adultos nédo idosos, e com uma percentagem significativa
de individuos com curso superior e a exercer uma profissao equivalente a

quadro técnico;

= Elevado indice de envelhecimento da populagéo, devido sobretudo ao

reduzido peso do grupo dos jovens;

= Tendéncia para o aumento das construgdes e também da populagdo

residente.

7. SITUACAO CADASTRAL

Em 1977 a Lagoa de Albufeira foi considerada uma area critica de recuperagao e reconversao
urbanistica pelo Dec. Regulamentar n° 80/72 de 3 de Dezembro.

A analise da Planta de Cadastro permite identificar 3 zonas distintas em fun¢ao da altura (ano)

em que foram transacionadas e da legislagao em vigor.

Zona dos Murtinhais — Propriedades de varios hectares que foram constituidas entre os
acessos principais - estrada do Casaldo e estrada dos Murtinhais dispostas em “linhas”
paralelas e a partir das margens da Lagoa de Albufeira.
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Zona da Ribeira da Sachola — Comercializada quase na mesma altura que os Murtinhais, mas
com propriedades mais pequenas, onde o objetivo inicial ndo consistia na divisdo futura da

parcela, mas sim na sua manutengao com fins agricolas.

Zona da Sachola — Comercializada posteriormente a dos Murtinhais, quando a legislagéo em
vigor possibilitava a divisdo das propriedades em parcelas de 5.000 m2, 10.000 m2 e 20.000
m2, que se constituiram em “Quintinhas” formando uma malha urbana reticulada, muito

diferente da Zona dos Murtinhais.

As Zonas do Cabego da Flauta e do Pinhal da Aiana néo foram téo afetadas, em virtude de se
encontrarem mais afastadas dos acessos principais a Lagoa e da legislagdo, entretanto
publicada, ter criado dificuldades a diviséo das propriedades.

Nos ultimos anos ainda se verificaram algumas tentativas de diviséo e ocupagao ilegal destas
areas, particularmente em direcdo & Ribeira da Aiana que a CAMARA MUNICIPAL DE
SESIMBRA procurou contrariar.

8. COMPROMISSOS URBANISTICOS NA AREA DO PLANO

Os compromissos urbanisticos existentes no PULA permitem constatar que a Execugéo do
PULA ¢é viavel e sustentavel e que as infraestruturas gerais se encontram maioritariamente

concluidas.

Os quatro Planos Pormenor de Reconvers&o Urbanistica (P.P.R.1, PP.R.2, PP.R.3,PPR4)e
as trés Unidades de Execugdo (U.E. 1, U.E. 2 e U.E. 3) constituem as grandes unidades de
intervengdo do P.U.L.A.

Os Planos de Pormenor encontram-se em fase de obras de urbanizagdo, em espago urbano
e natural e quase concluidas. Desta forma, a zona norte junto a Lagoa esta praticamente

conformada e reconvertida em termos urbanisticos.

Nas areas em que se preveem algumas dificuldades de implementagéo da Revis&o do Plano,
foram delimitadas 3 Unidades de Execug&o. Estas unidades englobam areas de habitag&o,

equipamentos, comércio, servigos, espagos verdes € uma bolsa de permuta de lotes para
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compensagao de proprietarios. A sua implantagdo ocupa a zona central do Plano - ribeira da

Sachola e a area do Centro Civico.

O restante territdrio, excluindo os PPR e UE, corresponde essencialmente a espagos
residenciais e esta organizado através de loteamentos que na generalidade s&o de

reconversao urbanistica.

A zona poente dos Murtinhais integra varios loteamentos de AUGI, em fase de obra de
urbanizagéo, praticamente concluidos, faltando apenas a area correspondente a UOPG 18,
delimitada pelo POOC Sintra / Sado. Nesta area encontram-se algumas parcelas cujos

proprietarios ja efetuaram a cedéncia para infraestruturas.

A zona nascente da Sachola integra maioritariamente loteamentos de AUGI e operagdes de
loteamento mais recentes, alguns em fase de obras de urbanizagdo, também quase
concluidos, existindo ainda alguns por executar. Ha operagdes de loteamento dependentes da

aprovagao do PULA.

Ainda na zona nascente estéo identificadas as propriedades sem capacidade construtiva e as
propriedades de um so6 titular, sem intervengédo prevista que constituem um nimero pouco

significativo.

Com base na identificagéo de todos os compromissos urbanisticos, pode-se concluir que o

Plano de Urbanizagéo da Lagoa de Albufeira esta praticamente executado.

9. ZONAMENTO

9.1. Principios

O Planeamento deve partir de uma aproximagao ao problema, do “Geral para o
Particular’, tendo em linha de conta a realidade existente e o entendimento da
mesma, ndo numa perspetiva puramente tedrica mas sim num processo interativo
entre o Municipio e todos os que possam intervir no seu desenvolvimento: os
proprietarios, os agentes econdmicos publicos, privados ou cooperativos, 0s
industriais da construg&o civil, as entidades financeiras, os 6rgaos de Administragao

Central, os técnicos, etc.
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Qualquer processo de planeamento deve acompanhar a realidade em constante
evolugao. Deve ser dinamico e ajustavel a essa realidade, de forma a encontrar as

solugdes mais eficazes.

A Revisao do Plano acompanhou e ajustou-se a essa realidade, onde se incluem as
alteragbes surgidas no terreno, o aparecimento de nova legislagéo e também as

expectativas de todos os que estdo na Lagoa de Albufeira.
Considera-se importante:

= |Informar e contribuir para a participagdo e consequente responsabilizagdo de

todos os interessados na recuperagéo da Lagoa de Albufeira;

= Encontrar solugdes que assegurem para todos os particulares, na maior extenséo

possivel, a “imparcialidade”, o “equilibrio” e a “proporcionalidade”;

= Possibilitar a cada proprietario ou possuidor de lotes em avos em espago urbano
e urbanizavel, ainda que néo se localizem em areas habitacionais, o direito a um
lote legal para constru¢do na condi¢do de cederem os restantes com a devida

compensagao;

= Preservar e defender os valores ecologicos e paisagisticos indispensaveis para

uma boa qualidade do ambiente.

Finalmente, construir uma solugéo que consiga:
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Assegurar a presenga do homem em equilibrio com a Natureza.

9.2. Objetivos

Estabeleceram-se os seguintes objetivos:

= Reapreciar e redefinir o PPUADRLA de forma a encontrar solugdes para a Lagoa

de Albufeira, numa perspetiva integrada e global;

= Preservar e salvaguardar os valores ecologicos e paisagisticos, tendo em
consideracdo a manutengao e/ou requalificagdo dos ecossistemas associados a
Lagoa e suas margens;

= Reconverter, reestruturar e requalificar as areas urbanas de génese ilegal

existentes;

= Localizar e dimensionar corretamente as infraestruturas, os equipamentos e as
zonas verdes e assegurar as areas necessarias, através do regime de cedéncias

e de mecanismos de perequagao;

= Contemplar as expectativas socioeconémicas dos proprietarios e da populagéo

em geral;

= Encontrar solugdes sustentaveis e economicamente equilibradas que viabilizem a

execugao do Plano.
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Para concluir, deve-se referir que os objetivos deste Plano s&o prioritariamente de
nivel local, em detrimento do nivel regional, particularmente no que diz respeito aos
equipamentos turisticos e desportivos, apontando para um modelo de
desenvolvimento sustentavel em que o crescimento urbano ocorra em harmonia e

respeito pelos valores naturais e biofisicos locais.

9.3. Concecao- Explicitacao

Os principios e 0s objetivos enunciados acompanharam o processo da Reviséo do
Plano e foram fundamentais na construgéo da proposta final, que resulta do trabalho
realizado de uma forma interativa e constante entre a Equipa da Revisao do Plano e

a Camara Municipal de Sesimbra.

Contempla a maioria das sugestdes, criticas e opinides que foram efetuadas e reflete
a maioria das expectativas e sensibilidades de todos os intervenientes do processo:
Comissbes de Administragao das AUGI, proprietarios e coproprietarios da Lagoa e
entidades da Administracdo Central que se pronunciaram sobre o Plano e

participaram nas reunides de concertagao.

Foi um processo que se iniciou com a analise e reflexdo sobre a situagéo existente
que levaram a constituicdo de um zonamento, onde se identificaram areas com

caracteristicas proprias.

Nesta analise e reflexéo foram consideradas a morfologia do terreno, a diviséo da
propriedade (cadastro), a sensibilidade ecologica, a ocupagao do solo e as classes

de espaco definidas no PDM.

A identificagdo/definicdo destas areas foi importante, ndo s6 na fase de anélise e
caracterizagdo, como também na elaboragao da maioria das solugdes propostas, na

reestruturagao do PULA.

Da sua regulamentagéo no que se refere a classificagdo, ocupagéo e uso do solo e

medidas a adotar, surgiu a Proposta Final da Reviséo do Plano.
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9.3.1. Area 1- Margem da Lagoa- Sachola

Engloba as areas urbanas de génese ilegal (AUGI) n% 1, 2, 3 e a zona a oriente da

mancha de solo urbano.

Inclui &reas residenciais, de equipamentos locais e regionais com espagos naturais

e de condicionantes (RAN e REN) que se localizam nas margens da Lagoa.

S&o areas sensiveis do ponto de vista natural sob as quais incidem varios

instrumentos de gestéo territorial, com os quais se tem de conformar e respeitar.

Est&o sujeitas a Planos de Pormenor de Reconverséo onde as solugbes propostas
visam a recuperagao das areas na margem da Lagoa e estruturam a faixa que
funciona como “tampé&o” a ocupagéo e alastramento da mancha urbana para oriente

da érea de intervengéo.

9.3.2. Area 2- Equipamento e Centro Civico- Expans3o

Localiza-se no extremo sul da Lagoa de Albufeira, em zona de boa acessibilidade
(entrada principal para a area do PULA), adjacente a E.N. 377.

A parte mais a norte desta area é caracterizada por espagos sem construgoes que

foram menos sujeitos a operagdes de loteamentos ilegais.

E uma 4rea vocacionada para a expansao habitacional onde se criou o Espaco de
Uso Especial EE3 que permite a possibilidade de virem a ser constituidos lotes de

compensagao para proprietarios que foram deslocados de outros locais da Lagoa.

Nesta area foram criadas as Unidades de Execugéo 1 e 2 que dever&o ser objeto
de um estudo Urbanistico Pormenorizado, tendo em conta as condigbes existentes.
As Unidades de Execug&o tém os objetivos de assegurar uma solugéo urbanistica
equilibrada, permitir uma justa repartigéo de beneficios e encargos aos proprietarios
envolvidos e garantir a sustentabilidade/viabilidade do PULA neste local,
particularmente no que se refere ao Espago de Uso Especial EE 3 e aos

equipamentos propostos.
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Estéo identificadas e caracterizadas no Programa de Execugédo / Meios de

Financiamento.

Na entrada da Lagoa criou-se o espago central Centro Civico, constituido por uma
area mista de comércio e servigos e por um conjunto de equipamentos de diversa
natureza, com caracteristicas centrais e amplas areas verdes que servem e
funcionam como rétula / charmneira entre os dois grandes nucleos habitacionais da

Lagoa — Sachola e Murtinhais.

Neste espago, apenas se mantém em termos habitacionais, as 8 construgdes

existentes.

9.3.3. Area 3- Areas Urbanas Consolidadas- AUGI

Localiza-se na sua maior parte, na zona dos Murtinhais e na zona central da Area

de Intervencao.

Engloba areas urbanas de génese ilegal (AUGI). Inclui areas predominantemente

residenciais, de equipamento local e de areas verdes.

Séo areas que sdo objeto de Loteamentos de Reconverséo Urbanistica, na sua
maioria, e correspondem a areas consolidadas com muitas construgdes existentes

e de carater definitivo.

9.3.4. Area 4- Areas Urbanas Consolidadas- Quintinhas

Localiza-se na zona da Sachola e engloba a zona das “Quintinhas” (AUGI)

Inclui areas predominantemente residenciais, de equipamentos locais e de areas
verdes, constituidas na sua maioria por propriedades de 5.000 m2 e 10.000 m2 que
conferem ao territério uma estrutura muito particular e o identificam e caracterizam

fortemente.

Sé&o areas cuja reconversao € mais simples porque envolvem menos proprietarios
e porque o PULA cria uma situagdo de excegao em relagdo as situagbes pré-

existentes mais construidas, atribuindo-lhes uma densidade de 20 fogos/ha.
Tem muitas construgdes de carater definitivo.
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9.3.5. Area 5- Area Verde Central

Localiza-se na zona central da Lagoa de Albufeira, incluindo parte da linha de agua

principal e divide claramente as zonas dos Murtinhais e Sachola.

Corresponde a uma area de interesse ecologico, paisagistico e devera funcionar

como local de estadia e lazer.

Para esta area foi criada a Unidade de Execugao 3 que devera ser objeto de um
Estudo Urbanistico Pormenorizado, a semelhanga das Unidades de Execugédo 1 e
2.

Para a definicao desta Unidade de Execugao, foi necessario considerar este espago
como solo urbano. No entanto mantem na generalidade as caracteristicas de zona
verde. Tem objetivos semelhantes aos descritos para as Unidades de execugéo 1e
2 e assegura a implementagao da Area Verde Central e do Espago de Uso Especial
EE 4.

Esta identificada e caracterizada no Programa de Execugdo/Meios de

Financiamento.

9.3.6. Area 6- Espacos Florestais e Agricolas

Integra a Ribeira da Aiana, o Cabego da Flauta, a &rea a sul da EN 377 e azona a

poente da estrada dos Murtinhais.
Devera ser sujeita a um Estudo de Integragéo Paisagista.
Inclui areas de interesse ecoldgico e paisagistico.

Preserva quase a totalidade dos espagos agricolas e florestais apenas permitindo a
ocupagdo com equipamentos pontuais: uma Unidade Hoteleira, a poente da estrada

dos Murtinhais, e uma Unidade de Saude e bem-estar, a sul da EN 377.
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10. USO DO SOLO — CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO

10.1. Solo Rural

10.1.1. ESPACOS NATURAIS

Os Espagos Naturais compreendem uma area verde de prote¢ao e enquadramento
a Lagoa que abrange sensivelmente uma faixa de 200 m a partir das suas margens
que, em alguns casos, é alargada permitindo a ligag&o deste espago, quer a malha

viaria, quer a area verde central e ao parque de campismo.

Engloba ainda zonas sensiveis do ponto de vista biofisico e de enquadramento
paisagistico e ambiental, adjacentes a margem da lagoa, parcialmente inseridas em
Reserva Ecoldgica Nacional e Reserva Agricola Nacional, as areas da Rede Natura

2000, e parte das areas inundaveis da ribeira da Sachola e o0 dominio hidrico publico

e privado do Estado.

Salienta-se ainda a inclusdo destes espagos na area de intervencdo do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado, o qual estabelece um Plano de
Intervengdes e Projetos Subsequentes, para a UOPG 18 — Lagoa de Albufeira, com

0 seguinte programa:

= Demoligdo progressiva das construgdes ilegais implantadas na REN e

posterior recuperagéo da area afetada;
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= Remogao progressiva das vias de acesso existentes em area de REN, a

excegao das estritamente necessarias para assegurar a ligagéo a rede

viaria da malha urbana;
= Recuperagdo da Casa do Infantado, para fins de sensibilizagdo ambiental;

= Monitorizagdo da qualidade da agua da Lagoa, contemplando a sua
comunicagdo com o oceano mediante dragagens anuais a efetuar no

equindcio da primavera;

= Dragagens das areas assoreadas, que se verifiquem necessarias, € apés a

realizagao de estudos nomeadamente de incidéncias ambientais;

= Deposicao dos dragados com vista ao restabelecimento da barreira entre a
lagoa e 0 oceano, em simultaneo com agdes de fixagdo por vegetagéo

pioneira;

= Elaboragéo de estudo de avaliagao da capacidade de carga da lagoa para

miticultura;

= Definicdo de pequenos cais de acostagem de apoio ao recreio nautico,

salvaguardando as zonas mais vulneraveis;

= Reposicdo do coberto vegetal das margens com vista a revitalizagdo

biolégica e cénica do local;

= Ordenamento da frente de praia e &areas envolventes de acordo com o

previsto no Plano de Praia;
= Nucleo de recreio nautico respeitando regras de edificagao;

= Parques de campismo: beneficiagdo ou remodelagdo das instalagdes
existentes, sendo apenas permitidas novas instalagdes que assumam a
fungéo de apoio ao parque e cujas areas deverdo estar em conformidade

com a legislagéo aplicavel.
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Os espagos naturais destinam-se predominantemente a protegéo, conservagao e
valorizagdo da natureza, podendo acolher atividades de lazer e recreio n&o
motorizadas, devendo, contudo, ser alvo de uma recupera¢do ambiental e
paisagistica, visando o restabelecimento das caracteristicas biofisicas da Lagoa e

adotar igualmente medidas de salvaguarda e prote¢éo, nomeadamente:

= O acesso a Lagoa para atividades nauticas sé serd autorizado através de
pontdes de madeira localizados de forma a néo afetar as zonas mais vulneraveis

e a introduzir o minimo de perturbagéo na dinamica sedimentar;

= Serao delimitados percursos pedonais circundantes da Lagoa, bem como locais

para a sua utilizagao em termos balneares;

= Devera proceder-se, através de replantagéo, a recuperagao das dunas e taludes
afetados pelas construcdes existentes.

No entanto, estardo igualmente sujeitos as seguintes interdicbes e

condicionalismos:
= Realizagao de novas construgdes ou ampliagao das existentes;

= Transito de veiculos motorizados, nomeadamente todo o terreno, fora das areas
destinadas para o efeito, exceto os veiculos de vigilancia, emergéncia ou outros

indispensaveis ao exercicio de atividades devidamente autorizadas;
= O derrube de arvores isoladas ou em macigos;

= O depésito de detritos materiais;
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= A prética de campismo, sem ser nos parques previstos, salvo quando inserida

em festivais ou eventos turisticos e culturais a realizar com caréater temporario;

= Na area ocupada com arvoredo, a realizagao de escavagdes para execugao das

fundagdes ou instalagdo de canalizagbes deve respeitar as seguintes distancias:
- Arvores de diametro de tronco superior a 1 m: 10 m;
- Arvores de diametro de tronco entre 0,50 m e 1 m: 8 m;

- Arvores de diametro de tronco entre 0,20 m e 0,50 m: 5 m.

10.1.2. ESPACOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS

Os Espagos Agricolas ou Florestais situam-se em geral na periferia do aglomerado
urbano. Estes espagos conservam ainda uma mata de pinheiros mansos muito
desenvolvida que devera ser preservada, quer pelo seu valor paisagistico, quer pelo
seu valor ecoldgico. Assim, destinam-se predominantemente a atividades agricolas
e florestais, sem prejuizo do desenvolvimento de outras atividades ou usos

compativeis com o uso dominante.

Estes espagos integram areas agricolas complementares, areas agricolas inseridas
na Reserva Agricola Nacional, &reas florestais parcialmente incluidas na Reserva
Agricola Nacional e na Reserva Ecolégica Nacional, areas inseridas no sitio da lista
nacional PTCON0054 — Fern&do Ferro/Lagoa de Albufeira e Arrabida/ Espichel-
Rede Natura 2000, &reas incluidas no sitio Ramsar, areas afetas ao corredor

ecoldgico delimitado no ambito do PROTAML e areas de montado de sobro.

Nos espagos agricolas ou florestais podera ser possivel a implementagdo de um
Parque Ambiental na zona do Cabego da Flauta, uma Unidade de servigos de saude
e bem-estar vocacionada para a populagdo sénior, bem como um parque de

estacionamento publico.

O parque ambiental, para além de assegurar a preservagao do coberto arboreo
existente, disponibilizara um polo de receg¢do, um centro de interpretagdo, um
circuito de manutengdo, um espago de jogo e recreio infantil, um parque de

merendas, acessos rodoviarios, pedestres e para cavaleiros, bem como um parque
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de estacionamento construido com materiais que conservem a permeabilidade do

solo.

Os espagos agricolas ou florestais estardo sujeitos a restrigdes, nomeadamente:
= QOperagdes de loteamento;

= Realizagéo de novas construgdes;

= Qbras de reconstru¢ao e ampliagdo de quaisquer edificagdes;
= Exploragéo de inertes;

= Depdsitos de detritos ou materiais;

= Pratica de campismo;

» Atear fogueiras;

= Construcdo de muros e vedagdes em arame farpado;

= Destrui¢do de vegetagao e alteragdo do relevo natural;

= Alteracdo dos sistemas agricolas e florestais existentes;

= Execucao de terraplanagens.

Nas areas de uso predominantemente florestal, € obrigatéria a limpeza dos terrenos

de forma a defender a floresta contra incéndios florestais.

10.1.3. ESPACO DE OCUPACAO TURISTICA

O espago de ocupagéo de turistica diminuiu em relagao a proposta inicial e encontra
envolvido tanto pelos espagos naturais, como pelos espagos agricolas ou florestais.
O de maior dimensé&o, onde esta previsto um estabelecimento hoteleiro, encontra-
se envolvido por uma area com caracteristicas agricolas e florestais, 0 menor onde
se localizam os parques campismo e caravanismo ja existentes, encontram-se junto

ao Nucleo Nautico e em area natural e espago urbano.

CMS/DPU/PMAUGI - PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA e ARQUIQUAL- ARQ". JOAO SIMOES RAPOSO



Sesimbra

cdmara municipal

A unidade hoteleira prevista junto aos Murtinhais devera assegurar a preservagéo
das caracteristicas paisagisticas da zona, garantindo a salvaguarda da vegetagédo
natural existente, particularmente a arbérea. A introdug@o de novas espécies
arbéreas ornamentais de enquadramento devera ser compativel com as espécies

autoctones existentes.

Este espago de ocupagao turistica devera ainda garantir a prote¢do do corredor
verde que concretiza a estratégia de prote¢cdo ambiental do Plano Regional de
Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa.

No que respeita aos Espacos Verdes, bem como aos Espagos de Uso Especial,
estas categorias de espagos merecem a apresentagdo prévia de um projeto de

espacgos exteriores.

10.2. Solo Urbano

O solo urbano inclui o Solo Urbanizado e o Solo Urbanizavel.

Ha ainda uma clara diferenciagdo entre o solo urbanizado que corresponde aos
locais onde existem maior numero de preexisténcias (construgdes) e ao solo
urbanizavel onde os solos ainda se encontram praticamente desocupados, ou com

poucas construgdes.

10.2.1. SOLO URBANIZADO

Consideram-se solos urbanizados, as areas que se encontram mais

infraestruturadas e mais ocupadas com construcdes.

Em muitas destas areas constituiram-se AUGI com o objetivo de as reconverter

urbanisticamente.

Como sao areas ja condicionadas por uma grande percentagem de ocupagéo, as
medidas de prote¢do e a regimentag@o foram mais rigorosas e exaustivas, no

sentido de se obterem melhores resultados, em termos de imagem e ocupagao.

Subdividiram-se em Espagos Residenciais de Média Densidade — D1 e Baixa

Densidade — D2, Espagos de Uso Especial- EE 1 e Espagos Verdes V1.
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|. Espacos Residenciais—D1

Correspondem as areas que foram objeto de maior presséo urbanistica,
encontrando-se na sua maioria ocupadas por construgdes (moradias) e
quase todas divididas por um n° de proprietarios que s6 terao viabilidade de
reconversao para as suas propriedades, aplicando-se uma densidade de 20
fogos/ha.

Localizam-se quase todas na zona da Sachola

Il. Espacos Residenciais — D2

Correspondem as areas urbanas de génese ilegal que ocupam a maior parte
do espago urbano da Lagoa e foram divididas antes de 1984. Quase todas
as propriedades se encontram ocupadas com construgdes (moradias), no
entanto, ainda conseguem organizar 0 seu processo de reconversao
urbanistica, com a densidade de 15 fogos/ha. Também incluem a maioria das

quintinhas, na zona da Sachola.

lll. Espacos Verdes- V1

Integram todas as areas de reduzida dimens&o anexas as areas residenciais,

onde serao integrados num futuro préximo, alguns equipamentos.

Os espacgos verdes de proximidade consistirdo numa rede de espagos
publicos de pequena dimens&o contiguos as areas residenciais, servigos e
equipamentos, com 0s quais se pretendera preencher as necessidades dos
varios grupos etarios presentes nesta area, tanto em termos qualitativos,

como em termos quantitativos.

Os Espagos Verdes V1 constituem areas verdes estruturantes das zonas
residenciais que tém como fungdo o equilibrio ecolégico. Nestes espagos
admite-se o acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto
e cultura, sendo admitido a implantagéo de espagos de jogo e recreio infantil

e campos de jogos em espacos hao cobertos.
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Muitas destas &reas ja se encontram construidas no ambito das

reconversdes das AUGI, como se pode verificar pelas fotos.

De acordo com a Portaria 216-B/2008, os parametros de dimensionamento
de Espacos Verdes sédo amplamente cumpridos e por excesso no ambito do
PULA. De referir que neste calculo foram apenas contabilizados os espagos
verdes efetivos, localizados em Solo Urbano. O que significa que, para além
destas areas, existem em Solo Rural, areas verdes com mais de 300 ha que

correspondem a Espagos Florestais e Agricolas e Espagos Naturais.
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IV. Espacos de Uso Especial- EE1

S&o compostos por areas integradas em zonas de apoio residencial
predominantemente destinados a equipamentos e complementarmente a
uso turistico. Nestes espagos prevé-se a construgdo de um local de culto
religioso, de equipamentos de apoio as pessoas idosas, centro de convivio
e centro de dia, bem como a requalificagédo e legalizagdo do parque

campismo, “O Repouso”.
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10.2.2. SOLO URBANIZAVEL

Consideram-se Solos Urbanizaveis o0s espagos que ainda nao estao ocupados com

construgdes, ou com um nimero pouco significativo.

Devido as suas potencialidades e caracteristicas, a regimentagéo foi um pouco mais
leve, no sentido de se “dar espago” a imaginagao e criatividade das intervengdes

que ai se forem realizar e conseguirem-se projetos e resultados com qualidade.

Subdividiram-se em Espagos Residenciais Programados — D3 e Espagos
Residenciais Programados — D4, Espacos de Uso Especial - EE2,EE3 e EE4 e
Espacos Verdes - V2.

|. Espacos Residenciais Programados — D3

Os solos urbanos programados de baixa densidade — D3, localizam-se nas
zonas adjacentes as Areas Urbanas de Génese llegal AUGI - ja constituidas,
encontrando-se a maioria, na zona mais a sul da Lagoa, junto ao Centro

Civico.

Correspondem a areas (propriedades) ndo construidas que se encontram
nos solos urbanos e de urbanizagdo programada e que ainda podem ser

objeto de loteamentos, ao abrigo da legislagao em vigor.

Il. Espacos Residenciais Programados — D4

Os solos urbanos programados de baixa densidade — D4, correspondem a
areas que integram a Unidade de Execugéo 3 (UE 3), conforme delimitagéo
constante na Planta de Zonamento, umas quintinhas imediatamente

adjacentes e algumas propriedades (poucas) na zona dos Murtinhais.

A UE 3 e os outros locais em que se criou esta capacidade de ocupagao
correspondem a grandes propriedades que, de outra forma, ndo teriam
direito a qualquer possibilidade construtiva e cuja aquisicao por parte do

municipio seria inviavel.
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Criou-se um indice baixo, de 5 e 10 fogos / ha que permite viabilizar o Plano
nesta area e motivar os proprietarios a participar na UE 3 e consolidar uma

area verde de dimensdes significativas.

[Il. Espacos Verdes - V2

Os espagos verdes V2 na Unidade de Execugao 3 correspondem a areas
que ndo se encontram ocupadas com constru¢cdes adjacentes as vias
estruturantes principais, a meio da rua do Alcaide (V1aa) na parte a Nascente
da Ribeira de Sachola e a meio da estrada do Casaldo (V1aa) na parte a

Poente da Ribeira de Sachola, a excecdo das trés construgdes existentes.

O espago verde central, pouco sujeito a pressao urbanistica dada a sua
situacao morfologica mais desfavoravel, destinar-se-a a constituicéo de uma

area de recreio e lazer, futuro “Coragéo Verde” da urbanizagao.

Com este tipo de ocupagéo conseguir-se-a preservar uma area que fara a

ligagdo entre a zona dos Murtinhais e a zona de Sachola.

Este espago integra um pequeno vale e um curso de agua de regime
temporério — Ribeira da Sachola, ocupado atualmente por uma mata muito
desenvolvida dominada por pinheiro manso, sendo prioritario evitar a sua
impermeabilizagdo (decorrente de edificagdo) uma vez que esta €

fundamental para assegurar a drenagem natural da area onde se insere.

Esta necessidade é ainda reforgada pela elevada sensibilidade associada a
este vale, onde se verifica uma sobreposicdo de areas incluidas na REN e
na RAN.

O Parque de Campismo preexistente, situado a norte da area verde central,

devera ser alvo de uma reestruturagao.

Pelo facto de abranger uma éarea verde significativa e com um programa
especial estabeleceu-se que nesta area seria delimitada a Unidade de

Execugdo — 3 que a abrange quase na totalidade:
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Nos Espagos V2 s6 é permitida a construcdo de equipamentos e

infraestruturas de apoio ao Recreio e Lazer passivo, salvaguardando os
regimes da RAN e da REN. Sera também possivel a legalizagéo de

construgdes existentes.

Inclui dois pequenos campos de jogos.

Est&o sujeitos as seguintes interdigoes:

= - Operagodes de loteamento;
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- Obras de construgéo;

» - Operagbes de remodelagdo de terrenos, designadamente a
execucao de aterros, escavagdes ou terraplanagens;

- Abate de arvores;

- Depdsito de residuos;

= - Campismo fora dos parques de campismo, ainda que ocasional;

- Atear fogueiras.

Para cumprir este programa e a CMS viabilizar a sua concretizagéo,
conforme referido no ponto anterior, introduziram-se algumas areas de
Espacos Residenciais Programados Densidade D4 - 10 fogos/ ha, nos
espacos limitrofes para que os proprietarios se unam e mais faciimente
possam aderir a ideia e se concretize a constituicao e delimitagdo da U.E.3

e assim contribuir para a sustentabilidade do PULA.

IV. Espacos de Uso Especial - EE2

Correspondem a uma area pouco edificada e destinam-se
predominantemente a instalagao de equipamentos de apoio aos residentes

e a acolher servigos e comercio que sejam complementares a este uso.

Esté programada a constru¢do de uma area mista que integra servigos,

comercio e equipamentos de diversa natureza.

Pretende-se que esta area funcione com um Polo de Comeércio e Servigos
que se ira conseguir através da implantagdo de uma loja “ancora “ neste

local.

E ainda admitida nos espagos de uso especial EE2 a legalizagdo das

construgdes existentes identificadas na planta de zonamento.

A estruturagdo, ordenamento e qualificagdo dos espagos de uso especial

EE2 no seu conjunto deve ser objeto de um estudo urbanistico adequado e

CMS/DPU/PMAUGI - PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA e ARQUIQUAL- ARQ". JOAO SIMOES RAPOSO



Séﬂmbrq
camara municipa

com um grau de pormenorizagao superior ao de um Plano de Urbanizagao.

Por este motivo criaram-se as Unidades de Execugédo 1 e 2.

Pretende-se que esta area venha a constituir o centro/ chamneira de toda a

Area de Intervencao.

E um espago importante porque se vai constituir como a “rétula “entre as
duas manchas de espagos urbanos e urbanizagdo programada (Sachola e
Murtinhais) e os articula, dando coeréncia urbanistica a toda a proposta.

Para além disso & o Unico espago que vai ter fungdes centrais e € o primeiro
contacto em termos de imagem e ocupagao para quem se dirige a Lagoa de
Albufeira.

No espaco de uso especial EE2 pode ser construido:

= Espaco cultural;

= Campos de jogos;

» Equipamentos desportivos, designadamente pavilhdo desportivo e piscina
coberta;

» Equipamento social de apoio a crianga;

= Escola basica 1,2,3 com ATL;

= Equipamento social de apoio ao idoso;

» Extensédo de salde;

*  Farmécia;

= Posto dos correios;

= InstalagOes da Protegéo Civil - quartel de bombeiros;

= Terminal de transportes;

» Recinto para instalagdo de um mercado de levante (ja existente);

= Estabelecimentos de comércio a retalho alimentar, ndo alimentar ou misto.

A area mista pode ser estruturada como um conjunto comercial composto
por um agrupamento de estabelecimentos de comércio a retalho e prestagéo
de servigos, no qual pode estar inserido espaco para sala de espetaculos e

um auditério polivalente.
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Neste espago é admissivel a edificagdo destinada a outras atividades
economicas, desde que sejam respeitados os parametros de edificabilidade

previstos.

V. Espacos de Uso Especial- EE 3

Espacos de Uso Especial EE3 correspondem a uma area de intervengéo do
Plano destinada a equipamento ou a outros usos especificos compativeis
com a utilizagéo dominante na zona envolvente. Nestes espagos pode ser
delimitada uma reserva de terrenos destinada a compensar
proprietarios de parcelas elou de edificagbes que venham a ser
demolidas no ambito do processo de reconversdo e reabilitagdo da

margem sul da Lagoa ou de areas naturais classificadas.

VI. Espacos de Uso Especial - EE4

Correspondem a uma area pouco edificada adjacente a uma das vias
principais de acesso e destinam-se predominantemente a instalagéo de

equipamentos de apoio a criangas e idosos e de lazer.

Pretende-se que esta area funcione como uma fronteira entre o espago

residencial e a grande zona verde central “pulm&o”, da Lagoa de Albufeira.
No espaco de uso especial EE4 pode ser construido:

= Equipamento de apoio a crianga;
= Centro de Apoio a 32 Idade - Centro de Dia e Apoio Domiciliario;
» |arde 3%idade;

E ainda admitido nos espagos de uso especial EE4 a legalizagdo da

construgdo existente identificada na planta de zonamento.
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11. ESTRUTURA ECOLOGICA

In MAGALHAES, M.R. (coord.) (2007) - A Estrutura Ecologica da Paisagem — Conceitos e Delimitagéo
— Escalas regional e Municipal, ISA Press

11.1. Conceitos e Objetivos

Neste capitulo aborda-se a nogéo de Estrutura Ecol6gica, desenvolvendo a temética

em termos de aplicagdo concreta ao territorio em estudo, tendo como objetivo a sua
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defini¢do, garantindo a salvaguarda dos principais valores naturais da Lagoa de
Albufeira.

A Estrutura Ecolégica, tal como definida pelo Decreto-Lei n® 380/90, de 22 de
setembro, e republicado pelo Decreto-Lei n® 46/2009, de 20 de fevereiro, é
constituida pelas areas, valores e sistemas fundamentais para a protecdo e
valorizagao ambiental dos espacos rurais e urbanos, designadamente as areas de
reserva ecologica. A Estrutura Ecoldgica salvaguarda os ecossistemas e processos
biofisicos bem como a compatibilizagdo das fungbes de protecéo, regulagéo e

enquadramento com os usos produtivos, o recreio e bem-estar das populagdes.

O principal objetivo, seguido na elaboragdo do presente plano, assenta na criagao
de um “continuum naturale’ que permita integrar os varios tipos de espagos
presentes na area de intervengao, hierarquizados segundo a sua situagéo ecologica

e tipo de fungéo a desempenhar na estrutura criada.

O facto de as habitagdes preexistentes se encontrarem integradas no meio de um
pinhal bastante desenvolvido, com um baixo nivel de impermeabilizagao do solo e
onde foram ainda preservadas algumas areas florestais e agricolas, consubstancia
desde logo uma estrutura ecoldgica base nesta area. Existe agora a necessidade de
criar uma estrutura ecolégica complementar que permita integrar equipamentos de
apoio aos residentes, efetuando a articulagao entre estes espagos de modo a criar

0 “continuum naturale” desejado.

Assim, e de acordo com as orientagdes definidas no Programa Nacional de Politica
de Ordenamento do Territorio (PNPOT), a Estrutura Ecologica devera assegurar
as principais fungbes da paisagem natural, quer ao nivel do tecido urbano e
periurbano, quer ao nivel da envolvente, assumindo forma e fungdes distintas e
englobando as areas de maior interesse ecologico ou mais relevantes para a

salvaguarda dos recursos e dos sistemas naturais.
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11.2. Estrutura Ecoldgica no Plano de Urbanizacao da
Lagoa de Albufeira

A estrutura ecolégica delimitada no ambito do PULA abrange fundamentaimente
zonas himidas, adjacentes aos cursos de agua e zonas inundaveis, areas com
riscos de erosdo e areas que integrem recursos naturais a salvaguardar, como por
exemplo, solos de elevada aptid&o agricola, areas de conservagao da natureza,

formacOes vegetais de elevado valor ecoldgico, etc.

Integra igualmente os espagos verdes de proximidade e mais relacionados com o
tecido edificado, apresentando, por isso, um caracter mais urbano, associado
essencialmente a fung&o residencial, incluindo-se 0s espagos publicos contiguos a
habitagao, servigos, equipamentos e atividades economicas dentro da malha
urbana, e que podem assumir as mais variadas formas, como por exemplo, praga,

jardim, parque urbano, espagos de recreio e lazer, efc..

A Estrutura Ecolégica do Plano de Urbanizagéo da Lagoa de Albufeira, com um
caracter transversal a todo o territério em anélise, integra um conjunto de espagos
delimitados na Planta de Zonamento do plano, tanto de Solo Rural como de Solo
Urbano, que apresentam caracteristicas essenciais para a qualificagdo ambiental
deste territorio, nomeadamente ao nivel da preservagao dos elementos paisagisticos
relevantes na organizagé@o e composicao territorial, da manutencgéo de corredores e
areas importantes na preservagdo dos sistemas ecoldgicos, na protegdo e

valorizagao de recursos singulares e na preservagao de riscos naturais.

Na Estrutura Ecologica também se consideram importantes os corredores verdes,
constituidos por estruturas lineares/espagos canais que permitirdo efetuar a ligagéo

entre os varios espagos e que se constituirdo como alamedas ou vias arborizadas.
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Os corredores verdes integram as vias principais de acesso V1A, com passeios
preferencialmente arborizados de ambos os lados da via, as vias principais de
acesso V1B, e as vias de distribuigdo V2A e V2B, preferenciaimente arborizadas
num dos passeios contiguos a faixa de rodagem. Também integram as faixas verdes

de protegao adjacentes as mesmas.

Refere-se que, nas vias principais de acesso V1A, sera criada uma faixa destinada
unicamente a circulagdo de bicicletas, meio de transporte a incentivar pelo seu muito
baixo impacte ambiental e apreciado por um grupo cada vez mais alargado da

populagéo.

Nos passeios com largura superior a 2,40 m, caso sejam arborizados, serao
construidas caldeiras para plantagdo de arvores, devendo as espécies a plantar ser

adequadas para arruamentos e adaptadas as condi¢des edafoclimaticas.

A Estrutura Ecoldgica incide nas seguintes categorias de espagos, incluidas na
classe de Solo Rural: os Espagos Naturais, os Espagos Agricolas ou Florestais nao
sujeitos a press&o urbana e que conservam ainda as suas caracteristicas essenciais,

e 0 espago de ocupagéo turistica.

Relativamente a classe de Solo Urbano (urbanizado e urbanizavel) integra
nomeadamente as seguintes categorias de espacos: Espacos Verdes de tipo V1 e

V2, bem como os Espagos de Uso Especial de tipo EE1, EE 2 e EE4.

O espago de ocupagao turistica e os espagos de uso especial foram incluidos na
estrutura ecologica porque a ocupagao e os indices de utilizagdo aplicados, apenas
permitem uma percentagem de area construgao reduzida, pelo que a imagem geral
da area sera caracterizada por manchas maioritariamente livres de ocupagéo e com

arborizagéo de enquadramento, muito semelhante a dos espagos verdes.
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12. EQUIPAMENTOS

12.1. Contexto

A proposta de equipamentos que se apresenta resulta da necessidade de proceder
a alteragdes em relagdo a proposta contida no Plano atualmente em vigor. Essas

alteragdes devem-se fundamentalmente ao seguinte:

Necessidade de rever a proposta, no que respeita ao equipamento cultural e de
desporto, devido sobretudo a alteragéo do contexto institucional de realizagdo do
Plano e, consequentemente, a alteragéo das grandes opgdes no que respeita ao
equipamento de nivel regional. Recorde-se que o atual Plano prevé a criagao de um
Nucleo Regional de Recreagdo e Desporto que comporta varios equipamentos
desportivos e culturais de nivel supralocal e regional, mas cuja execugéo seria da
responsabilidade da Administracdo Central e estava dependente da expropriagdo
dos terrenos. No contexto atual, foi questionada a sua viabilidade e propde-se o
abandono desta opgéo. Destes equipamentos, devera manter-se apenas o Nucleo
Néautico. Assim, torna-se agora necessario, nao sé definir na vertente cultural e de
desporto, quais os equipamentos de base necessarios destinados a servir a
populagdo local, como também definir a responsabilidade institucional de execugéo
de todos os equipamentos cujo planeamento cabe a Administragdo Local,

nomeadamente, a Camara Municipal.

Necessidade de definir o contexto institucional da realizagéo da restante proposta de
equipamentos de nivel local, com fungdes centrais ou nédo, destinados a servir a

populagdo local, residente ou flutuante.

Necessidade de rever as areas destinadas a equipamentos, em fungdo dos
ajustamentos que € necessario efetuar para cumprir 0s objetivos preconizados na

proposta de Revisdo do Plano.

Para a programagéo de equipamentos foram definidos 3 universos populacionais
distintos, nomeadamente a populagéo residente prevista num horizonte de dez anos
(5500 habitantes), a populagdo temporariamente residente em fins-de-semana e

periodos de férias (11.100 habitantes) e a populagéo potencialmente frequentadora
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desta area e utilizadora dos equipamentos instalados, de nivel regional, que

corresponde a populagdo da AML.

Os trés Parques de Campismo existentes tém ja os respetivos processos de

legalizagdo em apreciagdo na CMS.

A elaboragéo da proposta de equipamentos para a area em questao tem em conta
nao so as suas caracteristicas biofisicas, mas a sua inser¢ado no sistema urbano
municipal. A necessidade de conhecer a vocagdo e a especificidade da area em
questdo no contexto municipal, bem como a fungéo que devera desempenhar a
estes dois niveis, torna imprescindivel o conhecimento das orientagdes definidas por

Planos de nivel superior.

No quadro da elaboragéo de um plano deste nivel (Plano de Urbanizag&o), com uma
area de intervengdo de grande dimensdo e especificidade, a abordagem dos
equipamentos coletivos, nomeadamente a elaboragdo de uma proposta, tera
necessariamente que ser enquadrada pelas orientagbes definidas pelos outros
planos, quer de nivel municipal, quer de nivel regional com incidéncia nesta éarea.
Dada aimportancia dos equipamentos, enquanto elementos estruturantes do espago
urbano e instrumentos da politica urbana, pretende-se com a proposta que ora se
apresenta, consolidar sistemas urbanos existentes e propostos por planos de nivel
superior (PROTAML para a Peninsula de Setibal), compatibilizando opgdes e

propostas.

Com efeito, no que diz respeito concretamente aos equipamentos, a atual proposta
do PROTAML estabelece uma relag&o entre a centralidade dos lugares e o nivel de
equipamento proposto. De acordo com a proposta, a Lagoa de Albufeira comportara
apenas equipamento de nivel local, exceto no que respeita a equipamento
recreativo, de lazer e desporto. A proposta defende a concretizagdo de varios
projetos que concorrem para o desenvolvimento de parques ou corredores de
desporto, manutengéo e lazer, com incidéncia na Lagoa, o que considera ser um

vetor prioritario de atuagao.
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12.2. Populacao Base

Quanto a populagdo base de referéncia para a programagdo dos equipamentos,
refira-se que, dadas as caracteristicas da area, ha que considerar e programar os
diferentes tipos e niveis de equipamento, de acordo com a sua fungéo e a populagéo
que vao servir; Isto porque irdo coexistir no mesmo espago equipamentos destinados
a servir a populaggo local, e outros que terdo uma area de influéncia mais alargada,
de nivel mesmo regional. Assim, optou-se por definir os universos populacionais
que constituirdo os potenciais utilizadores com diferentes necessidades e

motivagdes e que procuram diferentes respostas.

a) Populagao que reside permanentemente na Lagoa, para a qual deve ser
programado todo o tipo de equipamentos de apoio a populagéo residente
(apoio a infancia, ensino, saude, desporto e recreio, seguranga, apoio a
idosos, abastecimento diario e servigos administrativos), de nivel local.
Atualmente residem na Lagoa apenas 12% (1332) do universo populacional
estimado (9768 individuos). E razoavel estimar que dentro de 10 anos, prazo
de vigéncia deste Plano, a percentagem de populagéo residente na Lagoa
venha a atingir os 50% da capacidade méxima criada pelo atual Plano, ou
seja, 5.500 habitantes, dos 11.100 que esta area comportara (3.836 fogos x
2.9-dmf).

b) Populagéo temporariamente residente, apenas em determinados periodos do
ano, mas que nao tem ali residéncia permanente, nao utilizando por isso
equipamentos e servicos de utilizagdo diaria ou muito frequente e que se
destinam exclusivamente a populagéo residente, como por exemplo escolas
e creches, equipamento de apoio a idosos, abastecimento diario (mercado),
etc. Alguns equipamentos, como por exemplo de salde e de recreagao e
lazer, deverdo ser programados tendo em conta também este universo
populacional, devendo portanto dar resposta as necessidades de um maximo
de 11.100 habitantes.

Para além da populagéo temporariamente residente, devera ser considerada
uma populagao flutuante de 3404 habitantes, decorrente das atividades

turisticas e sazonais, nomeadamente a unidade hoteleira (com 200 quartos)
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e 0s trés parques de campismo identificados no plano, com uma capacidade

maxima definida ao abrigo da Portaria 1320/2008 de 17 de novembro.

c) Populag&o residente na AML que, atraida pela vocagé&o turistica e recreativa
da zona, é potencial utilizadora de equipamentos especializados de desporto
e lazer. As areas e o equipamento deste tipo deverdo portanto ser
programados para responder a uma procura de nivel regional. Na Peninsula
de Setubal, a Lagoa de Albufeira incluida na Frente Atlantica de Praias, € um
dos espagos naturais com mais potencialidades para o desenvolvimento de
um leque diversificado deste tipo de atividades. Recorde-se que, na AML
residem 2.472.370 habitantes, dos quais 640.439 na Peninsula de Setubal.

12.3. Proposta de Equipamentos

A proposta que agora se apresenta pretende dar resposta as exigéncias deste nivel
de planeamento, no que respeita aos equipamentos sociais e coletivos. Assim,
procedeu-se a definicdo das unidades de equipamento consideradas necessérias a
sua programagao, e ainda a indicagao das areas de terreno a reservar para a sua

implantag&o/construgao.

Como referéncia, foram utilizadas as Normas para a Programagao de Equipamentos
Coletivos, do Gabinete de Estudos e Planeamento do Ministério da Administragao
do Territério (GEPAT).

Considerou-se como populagdo-base para o planeamento e a programagao dos
equipamentos, a populagdo maxima prevista, considerando que a capacidade de
alojamento criada seja totalmente ocupada. Assim, sempre que possivel, a
criagdo/construcdo dos equipamentos e servicos a eles associados, deve ser

faseada, acompanhando o ritmo de fixag&o e crescimento da populagéo.

Para a programagéo dos equipamentos, nomeadamente de ensino, optou-se por
utilizar como referéncia, a estrutura etéria da Regi&o de Lisboa e Vale do Tejo, de
onde é oriunda de acordo com os inquéritos realizados, a quase totalidade dos
potenciais residentes. Embora a populagdo atualmente residente seja bastante mais

envelhecida, considera-se que, com a Revisdo do Plano e sua aprovagédo, bem como
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com a aprovagao dos loteamentos, irdo melhorar consideravelmente as condi¢des
de vida na Lagoa, que tende a tornar-se uma éarea residencial atrativa para os

escaldes etarios mais jovens.

De acordo com a Portaria 216-B/2008, os parametros de dimensionamento de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva sdo cumpridos por excesso no ambito do
PULA. De referir que neste calculo foi apenas contabilizada a area de terreno para
equipamentos, localizados em Solo Urbano. Nos Espagos Florestais e Agricolas
existe uma area de Equipamento — Unidade de Salde e Bem-estar com 1 ha.

12.3.1. - NIVEIS DE EQUIPAMENTO E SUA LOCALIZAGAO

No que respeita aos niveis de equipamento, a proposta é consonante com a
posicao hierarquica da Lagoa de Albufeira na rede urbana concelhia, onde néo se
prevé que venha a assumir fungdes de nivel supralocal, exceto no que respeita ao
desporto e lazer. Nestes dominios, a Lagoa tem ja uma area de influéncia que se
estende as zonas vizinhas - posi¢ao que tende a consolidar.
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A proposta comporta assim os seguintes niveis de equipamento:

= O equipamento de apoio as areas residenciais, de caracter local, a localizar no
seu interior.

= O equipamento de apoio as areas residenciais, com fungdes centrais, embora
com uma area de influéncia local. Destina-se a servir toda a populagao da
Lagoa, e optou-se pela sua concentragdo numa area central, de boa
acessibilidade para todos os residentes, e que constituira o Centro Civico.

= Os equipamentos de nivel supralocal sdo constituidos por uma unidade de
equipamento turistico, dois parques de campismo e um de caravanismo e aos
equipamentos de salde que incluem uma unidade de salde bem-estar.

= No espago natural junto & margem da lagoa localiza-se o Nucleo Nautico, que
integra dois parques de campismo e vai possibilitar condigdes para a pratica
de atividades nauticas (sem serem motorizadas) e apoios de praia.

= Nesta area localizam-se ainda a Casa do Infantado, que seré objeto de
reabilitagéo e a Escola de Surf.

= Estes equipamentos e o Nucleo Nautico séo abrangidos pela unidade
operativa de planeamento e gestdo 18 — Lagoa de Albufeira, do Regulamento
do Plano da Ordenamento da Orla Costeira - Sintra-Sado que sera objeto de
um plano de intervengdes a elaborar pelo Ministério responsavel pela area do
Ambiente, em articulagdo com a Camara Municipal de Sesimbra.

= Muitos dos equipamentos de nivel local ja se encontram construidos.
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12.3.2. EQUIPAMENTOS PROPOSTOS

|. Apoio a Crianca

O equipamento de apoio a infancia que se propde, inclui as valéncias de
Creche e Jardim-de-infancia, juntas num mesmo edificio. Trata-se de um
equipamento de nivel local, de apoio a populagéo residente e que se devera

localizar no interior das areas residenciais.

A programagdo que agora se apresenta foi feita considerando uma
populacao base de 6100 habitantes, ou seja, a populagéo residente estimada
no horizonte deste Plano e prevé a necessidade de 3 equipamentos deste
tipo.

Estes equipamentos abrangem criangas com idades compreendidas entre 0
e 2 anos - no caso da Creche, e entre 3 e 5 anos - no caso do Jardim de
Infancia. De acordo com a estrutura etéria considerada, estes grupos terdo
um peso relativo de 3%, repartido igualmente. Assim, teremos um niimero

potencial de criangas equivalente a 203 em cada um dos grupos etarios.
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Admitindo como metas programaticas uma taxa de cobertura de 25% para
as criangas entre 0s 0 e 2 anos, e de 90% para as criangas de 3 a 5 anos, a
capacidade maxima total do equipamento proposto devera ser de 50

criangas na valéncia de Creche e de 183 na valéncia de Jardim de Infancia.

Propde-se a criagdo de uma unidade de equipamento na zona residencial de
Murtinhais, para onde esta previsto um maior nimero de fogos e que tera
portanto maior capacidade de acolhimento. No entanto, a sua construgéo
devera ser faseada, acompanhando a fixagao da populagdo. Para as zonas
residenciais de Sachola, propde-se a criagdo de uma unidade de

equipamento. A outra unidade localiza-se no Centro Civico.

A capacidade de cada uma das unidades devera ser de 17 criangas na
valéncia de Creche (2 salas, uma das quais bercario) e de 60 criangas na

valéncia de Jardim-de-infancia (3 salas, uma para cada ano).

Para cada uma das unidades sera necessaria uma area total de terreno
aproximada de 3000 m2, o que perfaz para as 3 unidades, um total de 9000

m2.

[l. Ensino

Reformulou-se em fungéo da anélise efetuada a carta escolar do Concelho

de Sesimbra.

Quanto ao equipamento de ensino, propde-se a criagdo de uma Escola
Basica tipo 1,2,3 ou seja, com 0 1°, 2° e 3° ciclos do ensino basico. Propde-

se ainda a integragao neste equipamento de um ATL.

O prolongamento da escolaridade obrigatéria até ao 3° ciclo e a criagéo de
novas tipologias para os equipamentos de ensino, separando os niveis de

ensino basico do secundario, justificam a opgéo por esta tipologia.

Para a sua programagao considerou-se um universo populacional de 5500
habitantes, ou seja, a populagéo residente estimada no horizonte deste

Plano.
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De acordo com a estrutura etaria considerada, os grupos etarios

correspondentes a estes niveis de ensino, 6-9 anos no caso do 1° ciclo e 10-

14 anos no 2° e 3° ciclos, terdo um peso relativo de 5% e 7% respetivamente.

Admitindo uma taxa de cobertura de 100%, a populagdo potencial maxima
nestes niveis de ensino sera de 809 alunos - 337 no 1°ciclo e 472 no 2° e 3°
ciclos. Recorde-se que, de acordo com as Normas Para a Programag&o de
Equipamentos Coletivos, nomeadamente escolares, 0 nimero maximo
(total) aceitavel de alunos € de 480, pelo que se justifica plenamente a

criagdo de 1 escola.
A Escola devera ter uma capacidade para aproximadamente 18 turmas.

Quanto ao ATL constitui um espago de apoio a atividade letiva, pelo que

devera estar integrado no mesmo espago.

Quanto a localizagéo deste equipamento, propde-se que ocupem uma area

de facil acesso e central nas zonas residenciais:
Na Unidade de Execugéo 2 - Espago de Uso Especial - EE 2 - Centro Civico

A construgéo deste equipamento devera ser faseada acompanhando o ritmo

de fixagdo da populagao.

A érea total de terreno necessério devera incluir a area destinada também
ao equipamento desportivo, nomeadamente, 1 campo de pequenos jogos
(polidesportivo) descoberto, cuja proposta surgira no ambito da proposta de
equipamento desportivo. A area total de terreno necessario sera de 8 300

m2.

[Il. Saude

Propde-se neste dominio a criagdo de uma Extensdo de Saude, na

dependéncia do Centro de Salde de Sesimbra.

Trata-se igualmente de um equipamento com uma area de influéncia local,

destinado a populagao residente. A dimenséo populacional prevista e a
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distancia ao Centro de Saude de Sesimbra - unidade de salde que serve 0
concelho em termos de cuidados primérios - justificam a instalagéo de uma
Extensdo proporcionando aos utentes uma proximidade dos cuidados de
saude. A populagdo base considerada para a programagédo dos servigos
permanentes foi também 5500 habitantes.

Trata-se de uma unidade de saude de cuidados primarios, ou seja, vigilancia
da saude, diagndstico e resolugdo de problemas de doengas que n&o
necessitam de cuidados especializados, em regime ambulatério. Para a
prestacdo de cuidados diferenciados, a populagéo residente desloca-se ao
estabelecimento de saude da unidade de saude a que pertence, ou seja, ao
Hospital de Almada. A populagéo que j& reside na Lagoa desloca-se
atualmente a extens@o de salde de Santana, sobrecarregando os seus

Servigos.

De acordo com as Normas para a Programag&o de Equipamentos Coletivos
do GEPAT no que se refere aos equipamentos de salde, o racio médicos de
clinica geral/habitante nas extensdes de saude sera 1/1500, o que significa
que a Extensao da Lagoa devera ser programada (capacidade méxima) para
4 equipas médicas constituidas por um médico e um enfermeiro de saude
publica. No entanto, uma vez que estamos perante uma area onde a
dimensdo da populagdo flutuante em determinadas alturas do ano é
consideravel, propde-se o reforco dos servicos de saude prestados nesta
unidade, em especial no periodo do verdo. Este refor¢o podera consistir por

exemplo na instalagéo de um posto do INEM.

Quanto ao dimensionamento das instalagdes, estas deverao ser constituidas
por uma sala de espera, 4 salas de consulta, sala de tratamentos e

instalagdes sanitarias.

No Plano atual, a proposta de localizagdo deste equipamento é relativamente
periférica pelo que se propde a sua alteragdo para o centro civico, junto aos

restantes equipamentos sociais de caracter central.
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A area total de construgéo necessaria € de 2 000 m2 aproximadamente, pelo
que a area de terreno devera ser de 3 000 m2 incluindo espago para

estacionamento.

Propde-se ainda a reserva de um espago para a instalagdo de uma
Farmécia. Este estabelecimento podera ocupar um espago comercial, de
preferéncia junto a equipamentos sociais como por exemplo a Extenséo de
Saude. Nao havendo portanto necessidade de reservar uma area para a sua

instalag&o.

V. Desporto

No que respeita ao equipamento de desporto, ha que distinguir entre o
equipamento desportivo de base - de nivel local, de apoio a populagéo
escolar e restante populagéo residente - e 0 equipamento de nivel supralocal
e regional, especializado ou ndo, com condigdes em certos casos para a
pratica desportiva de competi¢do. A proposta de um Centro de Estégios
desportivos, que figura no Plano atual, € um exemplo de equipamento deste
nivel, com uma area de influéncia regional. Como ja foi explicado, a proposta
que ora se apresenta incide quase exclusivamente sobre o planeamento do
equipamento que se considera necessario para satisfazer as necessidades

locais.

Assim, no que diz respeito ao equipamento de base, de nivel local, propdem-
se 5 pequenos campos de jogos descobertos (polidesportivos), 1 grande
campo de jogos (campo de futebol), 1 pavilhdo desportivo coberto e 1 piscina
coberta. 1 Piscina descoberta, campo de ténis e equipamento de apoio.

A sua programagéo foi feita considerando uma populagéo base de 5500
habitantes que podera atingir os 11.100 hab. em certos periodos do ano.

Quanto aos 5 pequenos campos de jogos, permitem a préatica de vérias
modalidades como futebol de 5, basquetebol, ténis e voleibol. Quanto a sua
dimensado, a area devera ser de 1500m2, medida regulamentar para os

campos de dimensao reduzida. Propde-se que um seja integrado na Escola
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Béasica 1,2,3 ou que se situem na sua envolvente imediata. O seu
planeamento prevé que, embora a populagéo escolar tenha a prioridade na
sua utilizagdo, devera ser salvaguardado o acesso da comunidade local a

estes equipamentos.

Para os outros, com as mesmas caracteristicas e dimensionamento, propde-
se a sua localizacdo nas areas residenciais de Murtinhais e Sachola,
integrados na estrutura verde e, preferencialmente com outro equipamento

de tempo livre.

A area de terreno necessario para a construgdo/implantagéo de cada um

destes campos sera de 3000 m2.

O pavilhdo desportivo e a piscina coberta servirdo toda a populagdo da
Lagoa, inclusivamente a populagéo escolar. A sua localizagéo preferencial
sera igualmente a zona de equipamentos situada a sul da area de
interveng&o do Plano, pela sua centralidade, boa acessibilidade, capacidade

de estacionamento e proximidade de outros equipamentos desportivos.

Quanto a dimensdo do pavilhdo desportivo, propde-se uma superficie
desportiva util de 1700 m2, medida regulamentar para um pavilhao de area
standard, mais adaptado as necessidades locais e que nao se destina a

pratica desportiva de competicao.

A piscina coberta, de ensino, devera ter igualmente a medida regulamentar
de uma piscina de dimensé&o standard, ou seja, 400 m?, (Instituto do Desporto
- 1660 m?) de superficie desportiva 0til (plano de agua).

A érea total de construgdo necessaria para este conjunto de equipamentos
desportivos € de 3 000 m2 aproximadamente, pelo que a area de terreno

devera ser de 5 000 m2 incluindo espago para estacionamento.

Estes s&o os equipamentos desportivos destinados a populagéo local. No
entanto, como ja foi referido, para além destes propde-se ainda a criagéo e

construgdo de instalagdes para o Nucleo Nautico, junto a Lagoa. Devera
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comportar instalagdes para a Escola, areas sociais e ainda armazém para
guardar os materiais (velas e pranchas). A area afeta ao Nucleo Nautico,

sera de aproximadamente 4 ha.

V. Apoio a Idosos

Neste dominio, propde-se a criagdo de dois Centros de Apoio a Idosos, com
as valéncias de Centro de Dia e Apoio Domiciliario. Trata-se de
equipamentos de nivel local, de apoio a populagéo residente com idade igual
ou superior a 65 anos. Estas valéncias permitem colocar a disposi¢ao das
pessoas idosas formas de ajuda adequadas a sua situagéo, ocupar 0s seus
tempos livres e ainda a prestagao de assisténcia médica e outros servigos
nomeadamente alimentagdo e higiene pessoal, sem que aqueles tenham
que deixar a sua residéncia. Estes equipamentos deverao localizar-se numa
zona habitacional. A area de terreno aconselhado para a sua implantagéo é
de aproximadamente 3.500,00m? e a area de construgao necessaria sera de
3.000,00 m2,

Considerando as caracteristicas desta zona, nomeadamente o facto de se
tratar de uma area urbana de baixa densidade, inserida num espago mais
vasto de qualidade ambiental e paisagistica, ela torna-se um espago de
grande apeténcia para a populagé@o mais idosa. Assim, propde-se também a
reserva de uma area destinada a constru¢ao de uma residéncia de idosos e
um Lar de 32 idade, cuja iniciativa de constru¢do podera caber a uma

entidade privada e devera ter area minima de terreno de 5000,00 m2

Numa localizagdo mais periférica propde-se uma unidade de servicos de
saude e bem-estar que deve integrar uma éarea destinada a residéncia
assistida e servigos de apoio domiciliario com 120 camas e outra area de

cuidados continuados de satde com 180 camas.

Esta unidade vai-se inserir numa parcela de terreno superior a 10 hectares.
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VI. Correios

Propde-se para toda a area da Lagoa, a instalagao de um Posto Publico de
Correios de 22 classe, que assegure 0s seguintes servigos: venda de selos
e outros valores postais; venda de produtos facilitadores; correspondéncia
ordinéria e registada; encomendas postais; valores declarados; servigo

telefonico e telegréfico.

Para o planeamento deste equipamento foi considerada uma populagéo de
11.100 potenciais utentes. Com efeito, o Posto Publico devera ter capacidade

de resposta em épocas de maior afluéncia turistica.

Quanto a sua localizagéo, propde-se o centro civico junto a outros
equipamentos sociais, quer pela sua acessibilidade e centralidade, quer pela
proximidade de estabelecimentos comerciais e de outros servigos. A area de

terreno é de 200 m2.

VII. Abastecimento Publico / Area comercial

No que respeita ao abastecimento publico, 0 mercado levante atual que se
mantera na zona destinada a equipamento, situada a sul da area de
intervencd@o, quer pela sua acessibilidade e centralidade, quer pela
proximidade de outros estabelecimentos comerciais e de equipamento

social.

A area do mercado levante é de 6.564m2. A area total de terreno incluindo

estacionamento, € de aproximadamente 11.564 m2,

Pretende-se ainda criar uma area mista, tipo loja @ncora que sirva de polo
aglutinador, de comércio diario e servigos, com caracteristicas centrais que

possa funcionar como ponto de referéncia e encontro.
Prevé-se uma area de construgdo com cerca de 6 000 m2 e 1,5 ha de terreno.

Devera localizar-se na Unidade de execugéo 1 — Espagos de Uso Especial

EE2, na entrada da Lagoa de albufeira.
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Também dentro da mesma unidade de execugdo, na mesma categoria
funcional, prevé-se a reabilitagdo de uma construgéo existente, que constitui
uma pequena unidade de Espago Comercial/Servigos. A area total de terreno
corresponde a 1500 m? com uma area de constru¢do aproximada de 450

m2,

‘!!
b Rig
d

I
BXifime

VIII. Seguranca Publica e Protecao Civil

No que respeita a Seguranga Publica e Protegao Civil, ha dois equipamentos
imprescindiveis para assegurar condicdes de seguranga, quer no que
respeita a protecdo as pessoas, quer no que respeita a protegdo do
ambiente. Sao eles, a Guarda Nacional Republicana e os Bombeiros. Refira-
se que esta zona apresenta do ponto de vista ambiental riscos acrescidos

devido a presenca de areas arborizadas com alguma dimensé&o.
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A sua dimensé&o populacional n&o justifica no entanto a presenga da PSP,
destinada a fazer a cobertura policial de areas urbanas com mais de 20 000

habitantes.

Atualmente, o policiamento é assegurado pelo Posto da GNR de Alfarim,

pelo que ndo se prevé necessidade de instalar este equipamento na Lagoa.

No caso dos Bombeiros, a area necessaria para a construgao implantagéo
do Quartel, sera de 2500,00m? (terreno), sendo que a area de construgao
destinada ao sector operacional e ao sector associativo é de 1 300,00m2.

IX. Culto - Igreja e Servico de Apoio Social

Relativamente ao equipamento de culto, também ja previsto no Plano atual,
propde-se a constru¢do de uma Igreja e Centro Paroquial. A area de

construgdo necessaria sera de 1200,00m2,

A area social ja comegou a ser construida em espaco cedido pelo Plano De

Pormenor de Reconversdo da AUGI 9.

A &rea de terreno para a sua implantag&o sera de aproximadamente 4000,00
m2. Propbe-se a sua localizagdo no centro da area habitacional de

Murtinhais, no Espago de Uso Especial EE1.

X. Parques de Campismo e Caravanismo

Existem atualmente na Lagoa, trés empreendimentos instalados em terrenos
delimitados e destinados a pratica do campismo. S&o eles, o Parque de
Campismo “O Repouso”, o Parque de Caravanismo, “A Lagoa” e o Parque
de Campismo das “Hortenses” junto a Lagoa, préximo da area destinada ao
Nucleo Nautico.

Estéo abertos ao publico e funcionam regularmente.

A proposta que se apresenta consiste na sua manutengéo e qualificagao.
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XI. Turismo

No que se refere ao equipamento turistico, propde-se uma unidade hoteleira.
Este equipamento, de iniciativa privada, localizar-se-a no espago de

ocupagdo turistica, com uma area aproximada de 4 hectares.

Para além desta unidade hoteleira preveem-se os parques de campismo e

caravanismo referidos no ponto anterior.
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XIl. Terminal Transportes

Prevé-se a sua localizagdo na Unidade de execugao 1, na entrada da Lagoa
com uma area de 2,5 ha.

XIll. Equipamento- Espaco Cultural

Prevé-se a criagao de um equipamento — espago cultural que integre outras
atividades comerciais néo previstas anteriormente, nomeadamente uma sala
de espetaculos e ou um auditério polivalente. Este tipo de equipamento

podera ser integrado na area mista, referida no ponto VII.

XIV. Parqgue Ambiental

E uma area que se localiza a oriente da area de intervengéo.

Aimplementagéo do parque ambiental depende da elaboragéo prévia de um
estudo que especifique e defina em concreto 0 modo e os parametros de

ocupagdo do solo, o0 qual deve obedecer aos seguintes objetivos:

» Conservagdo das caracteristicas naturais e do equilibrio

ecoldgico da zona do Cabego da Flauta;
= Preservagao do coberto arboreo existente;

= O parque ambiental tem de conter obrigatoriamente areas afetas

aos seguintes usos:

o Parque de estacionamento, construido com materiais

que conservem a permeabilidade do solo;
o Parque de merendas;
o Acessos rodoviarios, pedestres e para cavaleiros;

o Centro de interpretagdo com uma &rea méxima de
construgdo de 100 mz;

o Circuito de manutencao;
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o Polo de recegdo com uma &rea maxima de construgéo
de 150 m2;

o Espago de jogo e recreio infantil.

12.3.3. Entidades Envolvidas na Construc¢ao dos Equipamentos

QUADRO SINTESE

Equipamentos i. Area indice de Entidade Entidades
Proposto de Utilizagao/ Responsavel Envolvidas
Terreno Area de
m? Construgao
Equipamento de Apoio a 3000 0.4 Entidade §
Infancia ’ Privada
Escola Basica 1,2,3 com Camara Ministério da
n ATL IRee L Municipal Educacéao
Centro de
Extensdo de Saude 3000 0,67 Saude de -
Sesimbra
| 4] Farmécia 250 250 m - -
DGOT DU/
Pequenos campos de 18 000 Camara Grupo
jogos (3000x6) Municipal Desportivo de
Alfarim
n ST Y B JegEs 10 000 Agente Privado
7 Pavilhdo desportivo
Piscina coberta de 5000 0,6 Agente Privado
Dimensé&o Reduzida 9
M. Equip.
Posto de Correios 200 200 m? PIaneTa.ment(z N -
Administragéo
do Territério
H Mercado Municipal 11.564 1300 m? I\%a”.”?ra
unicipal
Protsgao .C'V" i 2500 0,55 M. Adm. Interna Cam?‘ra
Bombeiros Municipal
. Centro
a
e el o 0,85 Entidade  Regional de
ldade - C. de Dia e Apoio (2 (2* 3000) Privada Seguranca
Domiciliario 3500) ;
Social
Igreja e Servigo de Apoio o Cémara
H Social 4000 0,25 Paroquia local Municipal
, C. Regional de
Residéncia de Idosos 5000 0,8 En’qdade Segurancga
Privada Social
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Transportes /Terminal 1 2,5 ha 0,08 Int. Juventude Ca”.“"."a
Municipal
Area Mista -
Equipamento/Comércio 1 1 ha 0,6 Agente Privado
Servicos
Cémara
Casa do Infantado Camara Mgn_|0|pal~
1 Munici Administragao
unicipal
Central
17 Centro
. Entidade Regional de
a
Lar de 3? idade 1 5000 0,8 Privada Seguranca
Social
Cémara
Parque Ambiental 1 Camara Ml.m'lmpaI"
s Administragdo
Municipal
Central
FEE Clubede Surf 1
Centro
Unlde}de de Servigos de 1 10 ha 0.14 Entidade Regional de
Saude e Bem-Estar : Segurancga
Privada ;
Social
Equipamento- Espago 1 5000 05 En’Fidade
Cultural Privada
Espaco .
ﬂ Comercial/Servicos 1500 0,3 Agente Privado
TURISMO
Parques de Campismo:
23a - Parque de
Campismo “ O Repouso
Entidades
23b - Parque de 3 0,15 Priiladas
Campismo “A Lagoa”
23c — Parque de
Campismo das
“Hortenses”
. . Entidade
ﬂ Unidade Hoteleira 1 4 ha 0,3 Privada
Restaurante de apoio ao 9 Agente Privado
espago natural
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13. INFRAESTRUTURAS

13.1. Espacos-canais e Transportes

A abordagem do sistema de transportes a implementar no @mbito da Reviséo do
Plano de Urbanizagédo da Lagoa de Albufeira centra-se na adaptagéo do plano em
vigor (portaria n°661/95) a situagdo atual, numa perspetiva de equilibrio entre
objetivos de ambito urbanistico e ambiental, de acessibilidade e de seguranga
rodoviaria, e os efeitos préaticos no processo de recuperagao das AUGI da Lagoa de
Albufeira. Pretende-se definir a rede viéria estruturante e as suas caracteristicas
geométricas em termos de perfis transversais tipo, tendo em vista garantir de forma
eficiente 0 acesso e a distribui¢do fina do trafego rodoviario na area do Plano e

proporcionar a area a recuperar a qualidade desejavel.

13.1.1. ACESSIBILIDADES

A acessibilidade externa a area que é objeto do Plano é proporcionada pela E.N.
377. Esta estrada nacional que realiza urna penetragéo entre o eixo Sesimbra
Lisboa (E.N.378) e o litoral esta incluida no Plano Rodoviério Nacional (Dec. Lei
380/85) no conjunto de estradas nacionais a desclassificar e a transferir para os
Municipios (Rede Municipal Art.° 13° do Dec. Lei. 380/85). Esta classificagdo é
mantida pelo Projeto de Revisdo do Plano Rodoviario Nacional conhecida por
PRN200.

O acesso a E.N.377 faz se primordialmente pela E.N.378 (estrada Seixal Fogueteiro
Fern&o Ferro Sesimbra), estrada esta que, pelo Dec. Lei 380/85, faz parte da Rede
Nacional Complementar de estradas, estando classificada na categoria "outras
estradas", pelo que € obrigatorio que proporcione o nivel de servigo C {Art°.9° do
Dec. Lei 380/85); esta classificagao € igualmente a adotada pelo Projeto de Reviséo

do Plano Rodoviario Nacional conhecida por PRN2000.

Qualquer destas estradas apresenta variagbes acentuadas de trafego rodoviério e
muito forte sazonalidade, verificando se pontualmente problemas de insuficiéncia
de capacidade. Estes problemas sao mais acentuados na intersec¢do destas duas

estradas, que apresenta problemas de fluidez em determinados periodos,
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nomeadamente nos meses de verdo. Quer em termos de fluidez de trafego, quer
em termos de seguranga rodoviaria, € recomendavel o desnivelamento urgente
desta intersecg@o. Interessaria ainda melhorar as caracteristicas geométricas da
propria E.N.377, no ambito de uma beneficiagdo que devera ter em conta o trafego

atual e prospetivo.

A oferta de transporte coletivo é bastante baixa e situa se na E.N. 377, com exce¢édo
dos meses de verdo em que € efetuada a ligagdo a Lagoa. Verifica se uma
diminuicdo da oferta de transporte coletivo, 0 que é preocupante em termos da

frequéncia das ligagdes.

A acessibilidade interna a area do Plano é uma preocupagao a manter no processo
de revisdo, e que se reveste de diversas componentes; neste ambito o Plano de
Urbanizagdo em vigor propunha vias estruturantes que proporcionavam a
acessibilidade desejada entre as areas residenciais, de equipamentos e de lazer.
Os espagos-canais que agora se ajustam (Planta de Espagos-canais e
Equipamentos — V2-7) sdo muito semelhantes e garantem esta mesma
acessibilidade, quer em termos de trafego rodoviario, quer em termos de

deslocagdes de pedes e de bicicletas.

As distancias envolvidas nos percursos no interior da area do Plano s&o
relativamente pequenas, quer no acesso entre as areas residenciais e 0s
equipamentos, quer entre elas e a zona de lazer; séo disténcias especialmente
adequadas a deslocagdes em bicicleta, e mesmo a pé, pelo que se optou por
proporcionar boas condi¢des a este tipo de deslocagbes (especialmente vantajosas,
em termos ambientais), através de vias proprias apraziveis e de passeios

devidamente protegidos.

13.1.2. DEFINICAO DA REDE ESTRUTURANTE

Propde-se uma rede estruturante que, nas linhas gerais, corresponde a do Plano
em vigor. O Processo de Revisao envolveu a concretizagdo e esclarecimento das
opgbes (que nalguns casos podem ser consideradas como omissas ou de
interpretacdo dificil no atual Plano) e a definicdo de perfis transversais tipo.
Acentuou-se a hierarquia da rede estruturante e garante-se a possibilidade de uma
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adequada mobilidade em termos de deslocagdes pedonais, de bicicleta e
motorizadas, tendo sempre presente a compatibilizagao equilibrada com a situagéo

existente em face dos objetivos pretendidos.

Efetuaram-se algumas retificagdes no sentido de uma melhor adequagéo a rede
viaria existente, tendo em vista resolver alguns dos problemas que n&o foram

considerados no plano em vigor.

Considerou-se fundamental optar por uma hierarquizagdo de vias bem definidas,
envolvendo ndo s6 as faixas de rodagem, mas também vias para bicicletas,
passeios e espagos ajardinados. Os espagos-canais sdo apresentados na “Planta
de espagos-canais e Equipamentos V2 -7”, contemplando esta Planta a estrutura
de vias proprias para bicicletas, e os principais percursos de pedes (ver perfis

transversais).

13.1.3. VIAS PRINCIPAIS DE ACESSO
1° Nivel A

Uma via distribuidora (de 17 metros de largura), apoiada na E.N. 377 (as
duas ligagdes com a E.N. 377 seréo efetuadas por rotundas, solugéo que &
a mais adequada globalmente em termos de eficiéncia econdémica, fluidez e
seguranga rodoviaria), com uma faixa de rodagem de 8 metros de largura,
compreendendo ainda uma via exclusiva para bicicletas e uma faixa verde

de 2,75 m de ambos os lados.

Entre esta faixa de rodagem e a via reservada a bicicletas existe um
separador com 1 m de largura, o qual podera servir para estadia de pedes e
também para proporcionar condigdes de seguranga a ciclistas e

automobilistas.

Duas vias estruturantes principais das duas areas residenciais distintas, com
as mesmas caracteristicas da ‘“via distribuidora’, que atravessam
inteiramente as areas residenciais desde a via distribuidora até a Lagoa de
Albufeira. Os acessos locais apoiam-se todos nestas duas vias principais.
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1° Nivel B

Uma via distribuidora (de 12,8 metros de largura), apoiada na E.N. 377, com
uma faixa de rodagem de 6,50 metros de largura, compreendendo ainda uma
via exclusiva para bicicletas, um passeio com 1,60 metros e uma faixa verde

de 1,60 m num dos lados.

Entre esta faixa de rodagem e a via reservada a bicicletas existe um

separador com 0,60 m de largura.

Uma via estruturante principal, com uma localizagdo nperiférica, que
estabelece a ligagdo entre o Centro Civico da Lagoa de Albufeira e 0 espago
de ocupagao turistica e os espagos agricolas e florestal a sul. Esta ligagao
permite também o acesso direto a ETAR e EN 377.

13.1.4. VIAS DE DISTRIBUICAO
1° Nivel A

No nivel hierarquico seguinte, vias de 12 metros de largura com faixa de
rodagem de 6,5 metros, passeios com 1,75 e 2,00 metros e uma faixa verde
(com arvores) de 1,75 metros de um dos lados, que em conjunto com as
duas vias de 17 metros acima mencionadas, completam a rede base das

duas areas residenciais.
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2° Nivel B

Neste nivel hierarquico, mas de menor dimensdo, encontram-se vias de
distribuicao no limite das areas residenciais. Sdo vias de 11 metros de largura
com faixa de rodagem de 6,5 metros, passeio com 1,75 metros e uma faixa
preferencialmente verde de 2,75 metros de um dos lados, que

complementam a

malha estruturante das principais vias de acesso.

2° Nivel C

Neste nivel hierarquico, também de menor dimenséo, encontram-se vias de
distribuicao no limite das areas residenciais. Sdo vias de 11 metros de largura
com faixa de rodagem de 6,5 metros e com passeios de 2,25 metros, que

complementam a malha estruturante das principais vias de acesso.
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13.1.5. OUTRA VIAS — ALGUMAS MEDIDAS

A distribuicéo fina e os acessos diretos séo garantidos pelas restantes vias. Na
definicdo destas vias pretendeu-se minimizar as consequéncias em termos de
alteragbes a situagdo atual, no que se refere a largura das vias atualmente
existentes, optando-se por um equilibrio que se afigura adequado aos objetivos

definidos.

No sentido de reduzir o ruido produzido pelos veiculos, que causam desconforto
reduzindo assim a qualidade de vida, aconselha-se uma distancia minima de
afastamento de 5m, quando possivel, entre a faixa de rodagem e as construgdes.
Esta distancia consegue-se com recurso a passeios mais largos e a criagdo de
cobertos vegetais, sendo no entanto um compromisso entre as construgdes ja

existentes e o perfil dos arruamentos.

Optou se pela solugao rotunda em diversas intersec¢des, tendo presente os fluxos

prospetivos em questéo e aspetos de custos e de seguranga rodoviaria.

Em termos de tragado, foram efetuadas alteragdes de pormenor ao previsto no

Plano em vigor, dentro dos principios de intervengao definidos anteriormente.

A cerca de 400 metros da margem da Lagoa ha uma via que une a zona da
"Sachola" a zona de 'Murtinhais”. Apesar do seu tragado acidentado, optou-se por
manter o arruamento de ligagéo entre as duas areas residenciais, para trafego local

e com uma faixa de rodagem de 6,5 metros.

Trata-se de uma via ja existente desde o inicio da Lagoa, sendo a Unica ligagao-
nascente/poente e que ainda mantém niveis elevados de trafego, dadas as

caracteristicas funcionais de ligagéo referidas.

Para além dos passeios previstos e das vias exclusivas para bicicletas indicadas
nos perfis transversais tipo, propde-se ao longo da margem da Lagoa uma via de

lazer exclusiva para pedes, podendo no entanto ser utilizada também por bicicletas.

Em termos dos arruamentos locais de distribuicdo, recomendam-se medidas de

aprazibilidade de trafego (trafficcalming) de forma a conferir-lhes a qualidade
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desejavel, também ao nivel dos planos de pormenor € de interesse a adogéo de

ruas multifuncionais que se integrardo bem nos objetivos pretendidos.

Sugere-se que se crie um percurso unico destinado aos transportes coletivos
(autocarro — vaivem) que (com a frequéncia julgada necessaria) efetue as ligagdes

essenciais no interior da area.

Em concluséo, salienta-se o papel fundamental da rede viaria e pedonal na
estruturagéo e requalificagéo eficaz da area abrangida pelo Plano.
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13.2. Reparticao Modal e Estacionamento

A preocupagéo com a evolugao da reparticdo modal esta a tornar-se cada vez mais
um elemento fundamental de planeamento nos paises da Unido Europeia, sobretudo
por raz6es ambientais e de consumo energético de recursos finitos (sem mencionar
outros aspetos tais como os acidentes rodoviarios). Neste ambito, procura-se criar
condi¢des que favoregam as deslocagdes em transporte publico, nas distancias

médias, e as deslocagdes a pé e em bicicleta nas distancias curtas.

Esta preocupagao esteve presente nas opgdes tomadas. A proposta de revisdo do
plano contempla este aspeto, ao proporcionar condigdes agradaveis e seguras
(segregacé@o de espagos proprios protegidos) para as deslocagbes a pé e de
bicicleta, nomeadamente, entre as areas residenciais, a area de equipamento e a

margem esquerda da lagoa, onde se prevé uma via marginal para o efeito.

Este tipo de condi¢bes, designadamente para as deslocagdes em bicicletas, integra-
se muito bem nas caracteristicas especificas desta area em termos de area aprazivel

de atividades de lazer, e com uma componente turistica potencial.

A atratividade da Lagoa de Albufeira apresenta uma sazonalidade muito acentuada
e caracteristicas bem diferenciadas em termos de dia e de fim-de-semana. Por este

facto, os fluxos potenciais de trafego rodoviario sdo muito variaveis, aspeto ja
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abordado no ponto 2, no que se refere fundamentalmente aos fluxos externos e

externos — internos.

Esta grande variagéo do trafego rodoviario reflete-se obviamente na procura de
estacionamento, sobretudo, nas areas mais atrativas de atividades de lazer, junto a

margem da Lagoa.

O dimensionamento dos espagos de estacionamento tem em conta a variagdo da
procura potencial. No entanto, seria de interesse a realizagao de trabalhos de campo
no futuro que permitissem a sua quantificagdo nos varios periodos significativos.
Este dimensionamento podera ser revisto em fungédo desses estudos, tendo em
conta o equilibrio desejavel no uso de espagos e aspetos compartimentais
expectaveis por parte dos utentes: interessara evitar situagdes extremas que

conduzam a comportamentos praticos indesejaveis.

Desta forma propde-se a implementagdo de espagos de estacionamento com
caracteristicas diversas a disténcias razoaveis das areas mais atrativas, de forma a
desincentivar o estacionamento indisciplinado e situages graves em termos de
fluidez nos acessos. Neste contexto, pode justificar-se uma ampliagao limitada do
parque de estacionamento atual na margem da lagoa e, eventualmente, outros

parques de estacionamento nas areas proximas.

Em termos gerais ultrapassam-se se o0s indicadores previstos na legislagéo em vigor
sobre os estacionamentos necessarios, nomeadamente a Portaria n° 216 — B/2008

de 3 de margo.

ESTACIONAMENTOS

Privados Publicos
QUALIFICAGAO DO SOLO (n° de lugares) (n° de lugares)
CATEGORIAS De acordo com a De acordo com a
Portaria Portaria
216/B/2008 216/B/2008
Espagos Residenciais - D1 D2 6480 1296 (20%)

Espacgos Verdes - V1 30 9 (30%)
Espagos de Uso Especial - EE 1 200 60  (30%)
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Espacos Residenciais %
Pe 1062 21 X"
Programados - D3 D4 30%)

20%,
Espagos Verdes - V2 64 19 (
30%)
. (20%,
Espagos de Uso Especial - EE 2 1719 323 30%)

Espagos de Uso Especial - EE 3 198 40  (20%)

20%,
Espagos de Uso Especial - EE 4 412 123 ;00/)

o
e W

Para além dos parques de estacionamento propostos, existe ainda um nimero de

lugares estacionamento bastante significativo, integrado nos espagos-canais, que
nao foi contabilizado, conforme quadro seguinte:

Portaria 216 B - 2008 Revisao do Pula / Realidade

Espagos (CHGENHETCENA NS Fogos | Tipologia Est.° Est.° Fogos  Tipologia Est.° Est.°
DZ Priv.° Pub.° Priv.° Pub.°

STP (120/300 m2) (2 cada) 3240 Urg;arzzlgar 6480 1296 3240 Urg;arzzlgar 8100 2414

Estacionamento Portaria Revisdo do Pula / Realidade

Espagos residenciais - D3 e  [JRole[el I Nlolo][o]o[F:} Est° Est.° Fogos  Tipologia Est.° Est.°
D4 Priv.° Pub.° Priv.° Pub.°

STP (1201300 m2) (2 cada) 486  Unifamiliar 972 195 486  Unifamiliar 1215 362
Banda Banda

Portaria Revisao do Pula / Realidade
Fogos  Tipologia Est.° Est.° Fogos  Tipologia Est.° Est.°
EERED e Pive  Pibe Pive  Plbe

STP (120300 m2) (2 cada) (G Ufgmgar 4 1 2 Urgfaar:rélgar 5 1
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Portaria Revisao do Pula / Realidade
Fogos  Tipologia Est.° Est.° Fogos  Tipologia Est.° Est.°
Espago USO ESPECIAL EE2 Priv.® Pib © Priv.® Pib ©
8

STP (120/300 m2) (2 cada) Ufg;ar:ggar 16 3 8  Unifamiiar 20 6

Banda

Revisdo do Pula / Realidade

Estacionamento Portaria

Fogos  Tipologia Est.° Est.° Fogos  Tipologia Est.° Est.°
Espago USO ESPECIAL EE3 Priv.° Pib © Briv.© Pib ©
99 Unifamiliar 198 40 99 Unifamiliar 2475 74

STP (120/300 m2) (2 cada)

Portaria Revis&o do Pula / Realidade
Fogos  Tipologia Est° Est.° Fogos  Tipologia Est.° Est.°
Espago USO ESPECIAL EE4 Priv.® Pib © Priv.® Pib ©
1

STP (120/300 m2) (2 cada) Urg;ar:g"l:ar 2 05 1 Urg;ar:g"l:ar 25 1

7672 15355 3836 9590 2858

Banda Banda

Subtotal 3836

Estacionamento Portaria Revisdo do Pula / Realidade

. Quant.  Diversos Est.° Est.° Quant.  Diversos Est.° Est.°
Equipamentos Pive  PubC Pive  Pube

Total 11248 24135 13276 4036
(*) (*)
18,00% 67,20%

13.3. Rede de Distribuicdo de Aguas

13.3.1. - INTRODUCAO

O Sistema Municipal de produgdo, elevagdo, armazenamento e distribuicéo

domiciliaria, cobre adequadamente toda a area urbana da Lagoa.

A rede de distribuicdo de agua que se apresenta diz respeito somente as malhas
principais que garantem o abastecimento domiciliario a toda a area objeto do Plano
e faz parte de um Sistema de Abastecimento com origem em captagdes por furos
na Apostica, onde se encontram também a estagdo de tratamento de agua e a
estacdo elevatdria.
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Desta estagé@o a dgua € bombeada para o local dos reservatorios, que se situam
junto do marco geodésico de Aiana. Os reservatérios sao dois: um apoiado com
soleira a cota 68 metros e capacidade de 2.500m3 e um elevado que funciona como
Torre de Pressé@o com a capacidade de 500m3 e cota de soleira de 100 metros. Nos
reservatorios tém origem duas condutas que fazem a distribui¢éo principal por toda

a area e abastecem as redes secundarias no interior e periferia das malhas.

Na concegao da rede teve-se em conta o Plano Diretor Municipal e o Plano Geral
de Abastecimento de Agua ao Concelho aprovados, e ainda o Regulamento Geral
dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuigdo de Agua e de Drenagem de Aguas

Residuais, em vigor.

13.3.2. Consideragdes Técnicas

A rede projetada é do tipo malhada e estd dimensionada para um horizonte
correspondente a ocupagdo da populagdo maxima prevista de 18.200 habitantes
equivalentes e uma captagao de 280 litros por habitante/dia. A populagéo residente
esperada é de 14.000 habitantes, mas tratando-se de uma zona de grandes
flutuagdes devido ao caracter de zona turistica balnear, que tem a ver com os fins-
de-semana, a época de praias e a existéncia de dois parques de campismo

permanentes, o acréscimo de 30% para a populagéo flutuante afigura-se adequado.
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Devido as caracteristicas fisiograficas do terreno ocupado, que se estende por
encostas de orientagao variada e cuja ocupagéo se faz entre as cotas altimétricas
10 e 60 metros, para adequadas condigdes do funcionamento da rede e poupanga
de energia, 0 abastecimento faz-se em dois andares; um designado por “Zona Alta”,
abastece o territério ocupado entre as cotas 40 e 60m e outro designado por “Zona
Baixa” que abastece o territorio que se desenvolve abaixo da cota 40m.

A distribui¢do da Zona Alta tem origem na Torre de Press&o através de uma conduta
DN 350 mm que abastece as malhas principais que correspondem a parte sul do
Plano e ainda os equipamentos desportivos e hoteleiros previstos a sudoeste;

A distribuigdo da Zona Baixa, a norte, tem origem no reservatério apoiado atraves
de uma conduta de 350mm, que abastece as malhas principais de ocupagédo
residencial e onde se localizam os parques de campismo e toda a frente balnear e

nautica junto a Lagoa e frente de acesso ao mar.

As redes distribuidoras serao em ferro fundido ductil (DN>200mm) e PEAD PN10,
nas condutas restantes, assentes em valas abertas sob o passeio dos arruamentos,
levando os acessorios adequados a manobra e protegéo das redes. No interior das

malhas utilizar-se-a DN <= 110mm.

A rede de distribuigéo, para além do abastecimento domiciliario, também assegura
o servigo de incéndio, dispondo para o efeito de marcos de agua convenientemente
dispostos. Para limpeza dos arruamentos e rega de zonas verdes dispde-se de
bocas de rega de passeio, as quais também fardo servico de descarga de fundo e
purgas de ar nos trogos secundarios da rede.

13.4. Rede de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais

13.4.1. AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

As redes de drenagem que se apresentam dizem respeito a malha principal da area
do Plano e fazem parte de um Sistema Separativo. Os efluentes das redes de
coletores de aguas residuais (Sistema em Baixa) séo recolhidos por um Sistema em

Alta totalmente executado, constituido por uma Estagéo Elevatéria (EEAR) Geral
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localizada junto @ margem da Lagoa, e respetiva conduta elevatoéria implantada ao
longo da Estrada dos Murtinhais até ao Emissario Geral da freguesia do Castelo
que termina na ETAR da Lagoa/Meco, com capacidade para 48000 habitantes
equivalentes, satisfazendo integralmente as necessidades presentes e futuras da

Lagoa de Albufeira.

Uma segunda Central Elevatoria integrada no Sistema em Baixa, localizada a
Poente da AUGI 10 drena os efluentes das AUGI das zonas a Sudoeste da
urbanizagao. Tem uma conduta elevatéria que descarrega diretamente no Emissario

Geral referido, integrado no Sistema em Alta.

As redes do Sistema de Aguas Residuais em Baixa desenvolvem-se de uma
maneira geral de Sul para Norte, acompanhando a orientagéo principal do declive
das encostas e terminam a cotas altimétricas muito baixas junto a Lagoa de
Albufeira, no caso da rede doméstica e nas linhas de agua naturais no caso das

redes pluviais a Sul.

O Sistema em Alta de Aguas Residuais ja se encontra concluido e pronto a

funcionar, tendo sido objeto de concessédo a Simarsul.

As redes de coletores da metade Poente da area do Plano, tém vindo a ser
construidas pelas respetivas AUGI, encontrando-se praticamente concluidas.
Drenam para o coletor geral (ja executado pela Camara Municipal de Sesimbra) que
corre ao longo da Estrada dos Murtinhais o qual tem dois pontos de ligagao ao

Sistema em Alta; o mais importante, a Norte, diretamente para o emissario da ETAR.

As redes em baixa da metade Nascente da area do Plano estdo igualmente a ser
construidas pelas AUGI, com ligagdes a um grupo de coletores estruturantes, que
correm no sentido sul-norte ao longo dos eixos viarios principais; Avs. do Casal&o,
Alcaide, Pinheiros e Acécias e Intercetor do Vale da Sachola. Estes coletores
reunem-se num Intercetor Norte que corre no sentido Nascente-Poente até a EEAR

geral.
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Este Intercetor norte é em parte gravitico e em parte em presséo através de duas
centrais elevatorias, implantada no limite sul da REN, termos em que foi aprovado
pela CCDR/ARH Tejo.

O conjunto destes coletores estruturantes e Intercetores Sachola e Norte,
constituem uma obra recentemente adjudicada pela C.M. Sesimbra, prevendo-se a

sua conclusdo em Junho 2013.

As redes previstas e que se designam como principais, drenam todas as ocupagdes
(AUGI) que constituem as redes secundarias. Os seus tracados esquematicos
constam das pegas desenhadas apresentadas. Teve-se em conta na sua concegao
o0 Plano Geral do Saneamento do Concelho aprovado e 0 Regulamento Geral dos
Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de Aguas

Residuais.

Algumas situagdes pontuais, tais como o Parque de Campismo a Norte, junto a
Lagoa, ndo drenam graviticamente para o Sistema, exigindo bombagens de

pequeno significado.

No dimensionamento do Sistema tomaram-se como dados de base 0s que também

foram tomados para a rede de Distribuigdo de Agua, e que s&o:

I S
B S
——
r——

O fator de afluéncia a rede, para a rede de aguas residuais domesticas € de
0,8.
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13.4.2. AGUAS PLUVIAIS

Por recomendag&o das entidades que superintendem no ambito do Ordenamento
do territério em geral e sobre este Plano em particular, procurou-se uma solugdo
n&o classica para a drenagem e deposi¢ao das aguas pluviais, com menor impacte

ambiental nos érgéos recetores dos efluentes.

Assim, em fungdo das caracteristicas geologicas e da observagao “in loco” da boa
permeabilidade dos solos superficiais, concebeu-se um sistema de drenagem néo
convencional sustentado num estudo geoldgico geotécnico da area do Plano por
entidade especializada (GEOCONTROLE - Gabinete de Geotecnia e Topografia
Lda.)

O estudo realizado baseou-se em 15 sondagens constituindo a malha suficiente
para a caracterizagao genérica do territdrio é constituido por solos sedimentares de
idade Mioceénica, recobertos por materiais Pliocénicos e cobertos superficialmente

por depdsitos de areias soltas, formando dunas de constitui¢ao recente.

Estas areias dunares, que na generalidade cobrem toda a zona do estudo, tém uma
espessura variavel de 2,5 m a mais de 8,0m, observando-se as menores espessuras
asul e nas vertentes depressionarias de montante da Ribeira da Sachola, conforme

nos afastamos do mar e da Lagoa.
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No leito da ribeira, para jusante (a norte), por serem zonas sujeitas a deposito dos
materiais erodidos e nas zonas mas afastadas da ribeira, quer a sueste ou a
sudoeste, encontram-se areias dunares com espessuras iguais ou superiores a
4,0m. Sao constituidas por materiais arenosos de granulometria média, ou média a

grosseira, desprovidos de coeséo e comportamento geotécnico muito solto.

Para estes materiais realizaram-se ensaios de absor¢do de &gua (ensaio Lefranc)
tendo-se revelado bastante permeaveis, com elevada transmissibilidade hidraulica,

caracterizados por um coeficiente de permeabilidade da ordem de 10-3 cm/s.

As dunas assentam sobre materiais pliocénicos, geralmente constituidos por areias
de granulometria média e grosseira, com componente siltoargilosa mais ou menos
desenvolvida, apresentando as camadas superficiais um comportamento
geotécnico descomprimido, caracteristico de solos incoerentes medianamente
compactos. Nos solos, cujos ensaios SPT deram resultados entre 11 < N spt < 22,
consideramos medianamente permeaveis, caracterizando-se por coeficientes de
permeabilidade de 10 -4 cm/s e os de N spt >= 22, com um coeficiente de

permeabilidade de 10 -5 cm/s.

Nas zonas de menor espessura das areias dunares, em especial nas cabeceiras
das linhas de &gua, encontram-se niveis fredticos altos, correspondentes a areias
saturadas em época de maior precipitagdo por serem zonas de mais forte erosao e

de fraca permeabilidade, visto a camada Pliocénica estar perto da superficie.

Em presenga dos resultados obtidos nos estudos geoldgico e geotécnico foi
concebida uma solugdo ndo classica, conhecida no ambito da Engenharia

Hidraulica Urbana como “Soakaway Systems”.

Nesta situagado, devido a impermeabilizagéo de areias naturalmente permeaveis, a
deposicdo sera feita por um sistema especifico de infiltragdo constituido por
camaras de inspecdo drenantes, isto é, camaras de retengédo servidas por
sumidouros e coletores de pequeno diametro, em que os caudais afluentes séo

sucessivamente armazenados e infiltrados no solo.
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Assim, sempre que 0s caudais afluentes forem superiores aos caudais percolados,
acumula-se agua nas camaras que provoca um incremento sucessivo dos valores
dos caudais percolados. Em condi¢bes de precipitagao critica, atinge-se a carga

maxima no interior da camara e o caudal infiltrado iguala o caudal afluente.

A drenagem pluvial do territorio seré feita por escoamento superficial que alimenta
sumidouros colocados na redes viarias, as quais serdo ligados a camara de
inspe¢ao drenantes colocadas ao eixo das vias, dimensionadas hidraulicamente
para terem a capacidade necessaria de retencao e infiltragao dos caudais de calculo

determinados.

Este sistema de drenagem, valido para a parte do territério em que a camada de
areia dunar ¢ superior a altura de influéncia das camadas de retengéo (>= 4,0m), tal
como se mostra em planta com a Linha Provavel de fronteira, sera adaptado, na
restante parte do territrio para um sistema misto, com camaras de retengao ligadas
por coletores com descarga nas linhas de agua naturais que apresentam grande

capacidade de infiltragéo.

Neste caso, 0os caudais a descarregar serdo somente 0s correspondentes ao
diferencial entre os caudais infiltrados e os de célculo que, quando séo superiores,
serao transportados as linhas de agua, cujas bocas de descarga ficaréo protegidas
com dissipadores de energia a fim de evitar problemas de eroséo e transporte a

distancia dos materiais erodidos.

A zona onde esta variante do sistema seréa aplicada, corresponde a parte Central e
Sul a montante da Ribeira da Sachola, onde os coeficientes de permeabilidade dos
solos sdo mais baixos e 0s niveis freaticos mais altos, em que as camaras de

retenc@o se apoiam em areias Pliocénicas com alguma compacidade.

Este sistema de drenagem proposto tera vantagens sob o ponto de vista ambiental
e também econdmico, nos custos de primeira instalagédo, mas sera oneroso na
exploragdo porque obriga a uma conservagdo cuidada, ja que as camaras de
retencao-infiltragdo tendem a deixar de funcionar por colmatagdo do fundo e
paredes, por acumulagdo de areias depositadas e trazidas pela escorréncia

superficial.
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Tendo-se procedido a um pré-dimensionamento para uma bacia genérica de 1500
m2, as camaras de retengao terdo a profundidade de 3,00 metros e um diadmetro de
2,00 metros, com o fundo roto e o ultimo metro de altura também com perfuragéo
lateral, construidas em anéis e cones pré-fabricados de betdo e tampa em ferro
fundido. Nalgumas situagdes as camaras seréo ligadas entre si por coletores de
betdo de pequeno diametro, colocados acima da meia altura da cémara, para

distribuigao dos caudais excecionais acima dos valores de percolagao naquele local.

Os coletores serdo assentes em valas abertas a eixo dos arruamentos e
normalmente a niveis diferentes para permitir as ligagdes dos ramais domésticos
afluentes. Por vezes as valas terdo grande profundidade por imposigéo do perfil dos

arruamentos, pelo que sera necessaria entivagao dos taludes.

Nos lotes, as aguas pluviais recolhidas serdo infiltradas no préprio logradouro com

a construgao de pogos absorventes.

No sistema pluvial o dimensionamento faz-se com recurso ao método racional,
através da intensidade de chuvada caracteristica na regidao (160l/s/ha) para o

periodo de retorno de 5 anos.

As pegas desenhadas que se apresentam mostram as solugdes esquematicas de

drenagem.

A rede de aguas de aguas pluviais sera construida em manilhas de betdo
centrifugado, sendo as camaras de inspe¢ao em anéis e cones de betdo, com

tampas de ferro fundido.

13.5. Eletricidade — Processo, PT s e Redes

Em 8 de maio de 1993 foi subscrito entre a CMS e EDP um protocolo para a

eletrificagdo da Lagoa de Albufeira.

Esse processo avangou numa primeira fase com a rede de média tens&o, quatro
Postos de Transformagéo (PT) e iluminagdo publica, tendo sido esta Ultima

inaugurada em 12 novembro de 1993.
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A distribuicdo de energia em baixa tensdo as construgdes existentes foi feita
provisoriamente em postes de madeira (cerca de 1000), iniciando-se em Janeiro de

1994 as baixadas subterraneas.

Na presente data, com o desenvolvimento dos Planos de Pormenor de Reconverséo
e dos loteamentos das AUGI e outros, estdo construidos e em funcionamento 18 PT,
tendo sido toda a rede de baixa tens@o subterrénea e PT suportados pelos
proprietarios, em sede das respetivas operagdes urbanisticas.

Na AUGI 3, com o Plano de Pormenor de Reconversao, esta prevista a construgdo
de mais um PT.

No que respeita a iluminagéo publica, tém vindo a ser dadas orientagdes aos
promotores dos loteamentos, através da CMS, no sentido da uniformizagéo das
luminarias e poténcias a instalar, adequando esta infraestrutura aos padroes

normativos estabelecidos pela autarquia para o Concelho de Sesimbra.

No @mbito da Reviséo do Plano de Urbanizagéo da Lagoa de Albufeira, admite-se a
necessidade da construgdo de mais um PT, designadamente, nos espagos das

Unidades de Execugéo 1, 2 e 3, que fechardo a malha urbana-urbanizavel do Plano

de Urbanizagéo da Lagoa de Albufeira.
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13.6. Residuos Sélidos

A gestao dos residuos urbanos (RU), vulgarmente denominados por lixo urbano, s&o
resultante da atividade doméstica e comercial das povoagdes, varia de populagao
para populagéo, dependendo da situa¢ao socioecondmica e das condigdes e habitos

de vida de cada um.

Atendendo as caracteristicas e de acordo com o sistema implementado no concelho,
na Lagoa de Albufeira, estéo disponibilizados para a colocagao de residuos urbanos
indiferenciados, contentores de superficie de 8001 de capacidade; Ecopontos de
superficie (conjunto de contentores diversificados - verde, amarelo, azul e vermelho)
para a recolha seletiva dos RU, para posterior reciclagem. Existe ainda um

equipamento para a deposicao de Oleo Alimentar Usado (OAU).

Também em espagos de lazer existem equipamentos de menor dimensdo —
papeleiras, que contribuem para a manutengéo da limpeza de espagos publicos.
Este equipamento destina-se a deposicéo de residuos de pequena dimenséo.
Equipamentos semelhantes s&o colocados nas praias durante a época balnear para

a deposicao dos residuos ai produzidos.

Os residuos recolhidos sdo encaminhados para as unidades de tratamento da
AMARSUL, detentora da concesséo para o tratamento e valorizagao dos residuos

sblidos urbanos.

Considerando o crescimento e o aumento populacional da Lagoa de Albufeira, o
ajustamento das condigbes para uma correta gestdo de residuos urbano sera
adequada as suas necessidades, fomentando a separagéo dos residuos na origem

e 0 acondicionamento em equipamentos adequados.
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14. CLASSIFICACAO ACUSTICA

14.1. Cartas de Ruido

O ruido foi objeto de anélise, através da elaboragao de cartas de ruido no ambito do

estudo aclstico do PULA.

Efetuaram-se no terreno medigdes acusticas, a partir das quais foi possivel verificar
que a éarea de intervengdo € pouco movimentada, situando-se numa zona

habitacional de baixa densidade.
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O estudo e os elementos técnicos referentes ao Mapa de Ruido encontram-se no

Volume 4 — Elementos que Acompanham o Plano-Mapa de Ruido.

14.2. Zonas Mistas e Sensiveis

O trafego rodoviério constitui a principal fonte sonora identificada na area do Plano
de Urbanizagdo da Lagoa de Albufeira. As principais vias existentes tém, na sua
maioria, um nivel de trafego médio horéario ndo muito elevado, sendo as principais a

E.N 377, a Estrada do Casaldo, a Avenida Alcaide e a Estrada dos Murtinhais.

A EN377 sera a via com maior impacte sonoro, no entanto a influéncia do ruido é
irrelevante nas zonas residenciais da Lagoa de Albufeira. Esta via fica localizada no
limite nascente do plano, adjacente a uma grande area agroflorestal e s6 atravessa
o plano no Centro Civico (categoria de Espagos de Uso Especial EE2 - integra
sobretudo equipamentos e zonas verdes). Qualquer dos equipamentos previstos

encontra-se a uma distancia consideravel do eixo da via.

Para ambos os periodos de referéncia, os niveis sonoros (Indicadores Lden e Ld) na
area do Plano de Urbanizagdo da Lagoa de Albufeira ndo séo elevados, sendo

compativeis com ocupagdes sensiveis em ambos os periodos de referéncia.

Apenas na imediata envolvéncia das vias principais de acesso se verificam niveis
sonoros mais elevados, sendo estes enquadraveis com o estipulado para o critério

de exposi¢do maxima para zona mista.

Em concluséo, considera-se que a maioria da area do Plano de Urbanizagéo se
coaduna com uma classificagdo de Zona Sensivel, com a excegdo da area

envolvente das vias principais de acesso.

Eventualmente e no futuro, devido a algum acréscimo de trafego, algumas dessas
areas poderdo ndo cumprir os limites referidos, mas cumprirdo os limites legais de
Zona Mista, pelo que a &rea em estudo se apresenta como cumpridora dos requisitos

acusticos legais aplicaveis.
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O aumento de trafego sera compensado com a melhoria da rede viaria existente em
termos de ordenamento, pavimento e sinalética que tera um impacte positivo na

fluidez do trafego.

Tendo em conta que o Plano ndo prevé a instalagao de novas fontes sonoras ou o
aumento significativo de trfego nas rodovias existentes e de acordo com a Nota
Técnica “da Agencia Portuguesa do Ambiente, ndo se considera necessaria a
realizagdo da analise prospetiva da situagé@o sonora prevista.

“ Ruido e Planos Diretores Municipais — dezembro de 2010

15. INDICADORES URBANISTICOS

Apresenta-se o quadro com os valores globais da Area de Intervengéo.

A densidade média € de 15 fogos/ha e o indice de construgdo 0.3, aplica-se a totalidade da

area da Lagoa de Albufeira.

Chama-se a atengdo para o facto de se indicarem valores médios, dado que em algumas
areas do PULA, mesmo em solo urbanizado e solo urbanizavel, muitas vezes os valores sé&o
inferiores. A densidade de 15 fogos/ha s0 € ultrapassada e passa a 20 fogos/ha, nas areas em
que de outra forma n&o se conseguiriam viabilizar projetos de Loteamento. Nestas areas (néo
muitas) j& existem construgées em que a densidade é de 20 fogos/ha e na sua maioria
correspondem a AUGI.
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QUALIFICA(}AO N° Fogos N° Fogos Unidades | N°Total

CLASSIFICAGAO

CATEGORIA CATEGORIAS Existentes | Propostos de Fogos

s FUNCIONAIS (a) (b) Alojamento | (a) + (b)

OPERATIVAS [irkn

Solo

Urbano

200
(quartos)

TOTAIS

N° de Fogos

Existentes

N° de Fogos

Existentes

N° total de Fogos 3836

Densidade 15 fogos /ha

*1- a definirna UE 3
*2. a definir na UOPG - 18 do POOC Sintra Sado
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15.1. Cedéncias

Os parametros de cedéncias ( Estimativa e Regime) constam do Volume Il -

Programa de Execugao- Meios de Financiamento.

Em termos gerais ultrapassam-se se os indicadores previstos na legislagéo em vigor

sobre 0s cedéncias necessarias, nomeadamente a Portaria n® 216 — B/2008 de 3 de

marco, conforme se pode verificar no quadro seguinte:

CEDENCIAS

. Portaria (ha) Revisdo do Pula (ha)
Cedéncias: Espagos Verdes
e Equipamentos de Fogos Esp. Verdes  Eq.°s Fogos Esp.  EqS
Verdes

utilizagao coletiva 3836 10,74 13,43 3836 534 17,3

+ 46,53 ha de area de
cedéncia

Mercado Levante (+ 300)

Parques de Campismo
(+100)

16. FICHA DE DADOS ESTATISTICOS
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