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1. ESTIMATIVA DOS INVESTIMENTOS

Responsabilidade dos proprietarios e comproprietarios

Area para calculo de infraestruturas 3479 ha
Valor por ha 130.000 €
Infraestruturas internas da Lagoa 45.227.000 €

Responsabilidade da Camara Municipal de Sesimbra
Av. das Acécias

Estrada dos Murtinhais

Rede
Estr® do Casaldo, Av. Do Alcaide, Av. Dos Drenagem
Pinheiros (Intercetor da Sachola e Ligagoes) Aguas
Intercetor Norte Residuais 2.500.000 €
Av. das Acacias, Av. dos Pinheiros, Av. do Pavimentagao
Alcaide dos

Estrada do Casaldo e Estrada dos Murtinhais | Arruamentos  2.650.000 €

Infraestruturas exteriores 5.150.000,0 €

INFRA-ESTRUTURAS - TOTAL 50.377.000,0 €
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Responsabilidade da Camara Municipal de Sesimbra

EQUIPAMENTOS

Designagéo Unidades
Apoio a crianga 4
Extenséo de Saude 1

Pequenos Campos de Jogos - Polidesportivos | 6

Terminal de Transportes 1
Quartel de Bombeiros 1
EQUIPAMENTOS - TOTAL 6.000.000,0 €

ENCARGOS DE URBANIZAGAO - TOTAL [56.377.000,0 |€

N° de fogos 3.836

Encargos / fogo 14.700,0 €
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Consideraram-se as seguintes componentes:

Rede de aguas - equipamento da Central de Aposti¢a, conduta elevatéria
Apostica - Aiana e centro distribuidor de Aiana — Foi executada em 2002.

ETAR com respetivos emissarios, central e conduta elevatoria, etc.: em

funcionamento desde maio de 2012.
Estas infraestruturas ja se encontram executadas na Lagoa de Albufeira.

Os valores dos investimentos assinalados no quadro anterior foram definidos
com a Camara Municipal de Sesimbra, considerando a populagéo prevista no
Plano para a Lagoa de Albufeira e o universo das populagdes utilizadoras

destas infraestruturas.

Considerou-se como investimento em infraestruturas na Lagoa (infraestruturas
gerais / redes primérias da area do Plano e infraestruturas especificas / redes
secundarias) o valor de € 130.000 por ha, totalizando € 45.227.000.

As “Infraestruturas Especificas” serdo diretamente suportadas e executadas

pelos proprietarios e comproprietarios da Lagoa de Albufeira.

As infraestruturas inseridas nas Unidades de Execugdo serdo da
responsabilidade dos proprietarios e comproprietarios e serdo calculadas

através da reparticao proporcional dos custos de urbanizagao.

Séo consideradas “Infraestruturas Gerais” as assinaladas no quadro anterior,

da responsabilidade da Camara Municipal de Sesimbra.
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1.2. Equipamentos

Designagao Unidades
Apoio a crianga 4
Extenséo de Saude 1
Pequenos Campos de Jogos - Polidesportivos 6
Terminal de Transportes 1
Quartel de Bombeiros 1

EQUIPAMENTOS - TOTAL 6.000.000,0 €

Foram também considerados como “encargos gerais de urbanizagdo” do presente
Plano os correspondentes aos equipamentos de iniciativa publica (Administragao
Central e / ou Camara Municipal de Sesimbra): rede de apoio a infancia, alguns
equipamentos desportivos, terminal de transportes e quartel de Bombeiros, efc.,
conforme quadro acima. Excluiram-se os restantes equipamentos previstos no

Plano, que virdo a ser suportados pela iniciativa privada.

1.3. Encargos com Aquisicao de Espacos Verdes

Os espagos que integram a Estrutura Ecolégica Urbana (espagos de protegéo,
espagos verdes, espagos para implantagdo de equipamentos) serdo cedidos ou
adquiridos pela C.M.S. de acordo com o Regulamento Municipal de Taxas e

Cedéncias da Administragc&o Urbanistica (R.M.T.C.A.U.) aprovado.

Os restantes espacgos verdes serdo cedidos a Camara Municipal de Sesimbra no
ambito da implementagdo das Unidades de Execugéo - UE1, UE2 e UE3.
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1.4. Sintese — Estimativa dos investimentos

Estimou-se como encargo imputavel aos proprietarios / promotores da Lagoa, um
investimento total de € 56.377.000, ou sejam € 14.700,0 por fogo, para um total

considerado de 3.836 fogos.

Com base na analise efetuada pode-se concluir que o Plano é viavel do ponto de

vista econdmico-financeiro.

Nota:  Deve-se referir que o valor de 14.700 Euros por fogo (encargos de
urbanizag&o) na conjuntura socioecondémica atual, e em comparagdo com outros
casos (reconversdes areas ilegais), € um valor que se considera correto e
perfeitamente aceitavel e ja aferido em cerca de 60% do espago da Lagoa de

Albufeira, face as AUGI ja aprovadas e com todas as infraestruturas executadas.

2. PROGRAMA / FASEAMENTO

Tendo em consideragao que a grande parte das infraestruturas estéo executadas, prevé-se
que o conjunto dos investimentos se projete no espago de 5 a 6 anos, com um investimento

médio de 450.000 €/ano. A rede de esgotos ja foi adjudicada.

O investimento em equipamentos serd efetuado ao longo dos anos, acompanhando o

crescimento da populagéo.

3. EXECUCAO DO PLANO
3.1. DISPOSICOES GERAIS

3.1.1 Principios

Na execugao do Plano, deverdo ser asseguradas as areas necessarias para as
Zonas Verdes, Equipamentos e Infraestruturas, através de regime de cedéncias ou

através da negociagéo/aquisicéo de terrenos pelo municipio, de forma a preservar
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e defender os valores ecologicos e paisagisticos indispensaveis para uma boa

qualidade do ambiente.

Os responsaveis pela realizagéo das infraestruturas e pelas cedéncias das areas
necessarias para espagos verdes e equipamentos sdo 0s proprietarios e
coproprietarios da Lagoa. As infraestruturas gerais serdo parcialmente asseguradas

pela Camara Municipal de Sesimbra.

As trés unidades de execugdo propostas pelo PULA resultam da alteragdo ao uso
do solo que permite, ndo s6 conseguir as cedéncias dos espagos necessarios para
implantagdo dos equipamentos e zonas verdes, mas também, a possibilidade dos
privados virem a construir em propriedades que até a data ndo tinham essa
capacidade. Séo fundamentais para que seja possivel resolver as expetativas
publicas e privadas, de forma justa e equilibrada, repartindo os beneficios criados e

os encargos decorrentes desse beneficio, pelo conjunto de proprietérios envolvidos.

A coordenagéo e execucé@o programada do PULA sera da responsabilidade da
C.M.S. e dos proprietarios e coproprietarios que deverao colaborar entre si, através
de Projetos de Loteamento, Projetos de Reconverséo Urbanistica, de Planos de

Pormenor ou Unidades de Execugé&o.

No PULA ha quatro areas sujeitas a Plano de Pormenor e trés areas sujeitas a

Unidades de Execugéo. Os seus limites estdo assinalados na Planta de Zonamento.

Estes Planos de Pormenor correspondem as AUGI 1, 2, 3 e 9.

Os Planos de Pormenor das AUGI 1, 2 e 3 localizam-se na margem da
Lagoa, integram areas de REN e RAN e tém uma percentagem de ocupagao
de construgdes elevada. A forma mais eficaz de se conseguir a Reconverséo
Urbanistica foi através de Planos de Pormenor de Reconvers&o. Estes

Planos de Pormenor estdo em &reas sujeitas ao POOC. Os PP 1,2 e 3 ja
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foram objeto de parecer das diversas entidades e foram reformulados em

fungdo dos mesmos.

O Plano de Pormenor de Reconversado que corresponde a AUGI 9, ndo
integra areas de REN nem de RAN mas tem a maior &rea de cedéncia para
espagos verdes e equipamentos, na Lagoa. Foi publicado em outubro de
2011.

A Unidade de Execugéo 1 - Centro Civico, engloba areas de equipamentos,
comércio, servigos e espagos verdes que a enquadram. Corresponde na sua

totalidade ao espago de uso especial EE 2.

As construgdes existentes serao objeto de uma avaliag&o rigorosa com vista

a sua integragdo ou ndo, na solugéo urbanistica final.

A execucao sera através do sistema de compensagcao definido no Art.° 122.°
do Dec. Lei n® 380/99 de 22/09, na sua atual redagao.

A Unidade de Execugao 2 corresponde a espagos residenciais programados
D3, ao espago de uso especial EE 2 que integra uma éarea de
equipamentos/comércio /servicos, ao espaco de uso especial EE 3 e

espagos verdes V2, em areas pouco ocupadas por construgoes.

O espago EE 3 foi criado para permitir a viabilizagdo e a compensagao dos
proprietarios que perdem direito as parcelas/lotes que se encontram no
Espaco Natural da Lagoa na forga do previsto na UOPG-18 do POOC Sintra
— Sado, se for necessario. Também podera vir a ser ocupado com um

equipamento.

A execugdo sera através do sistema de cooperagao, definido no Art.° 123.°
do Dec. Lei n® 380/99 de 22/09, na sua atual redagéo.
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A Unidade de Execug&o 3 corresponde a espagos residenciais programados
D4, espagos verdes V2 e espagos de uso especial EE4. Inclui a area verde

central da Lagoa e algumas zonas habitacionais.

Foi criada para possibilitar a integragdo em dominio publico dos espagos
verdes V2 que tém uma area elevada e cuja aquisi¢do por parte da Camara
Municipal seria inviavel.Com a delimitagdo da Unidade de Execucdo os
proprietarios terdo direito a construir, ainda que com um indice baixo, mas

cedem para dominio publico as zonas verdes.

O Espago de Uso Especial EE4 foi criado para integrar 3 equipamentos
(Apoio a crianga, Lar de idosos e Centro de dia) e a construgao existente.

As outras construgdes existentes serdo objeto de uma avaliagéo rigorosa

com vista a sua integragéo ou n&o, na solugao urbanistica final.

A execugdo sera através do sistema de cooperagao, definido no Art.® 123.°
do Dec. Lei n® 380/99 de 22/09, na sua atual redagao.

a) A execugéo do PULA devera assegurar a todos os particulares, na maior
extensao possivel, a “imparcialidade”, o “equilibrio” e a “proporcionalidade”
na distribuicao de encargos e beneficios.

b) A éarea de interveng@o do PULA é muito extensa e abrange situagdes muito
diferenciadas no que se refere a realidade existente, por esse motivo, os
mecanismos de perequagdo compensatoria podem ser adaptados a cada
um dos processos que se encontram em curso, tendo em conta a sua

realidade e caracteristicas proprias.
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O indice médio de utilizagéo é igual ao indice de construgéo bruto, a que
corresponde o valor maximo de STP possivel para cada propriedade em
solo urbano.
A éarea de cedéncia média corresponde a 60% da area maxima de STP
possivel. Quem cede area a mais, € compensado. Quando cede éarea a
menos, compensa a area em falta. Nos dois casos, é aplicado o previsto no
Art.° 11.° do Regulamento Municipal de Taxas e Cedéncias Relativas a
Administragdo Urbanistica (RMTCRAU.)
Nas Unidades de Execugédo os mecanismos de perequagéo a utilizar séo: o
indice médio de utilizag&o, area de cedéncia média e a reparticéo dos custos
da urbanizagao.

Os proprietarios / promotores das operagcbes de Loteamento e os
coproprietarios terao direito a uma area bruta de construgao.
Edificabilidade de acordo com os indicadores urbanisticos definidos no
PULA para a area em que se localize a sua propriedade.

Cada proprietario ou possuidor de lotes tera direito pelo menos a um lote
para construgao.

Todos os possuidores de lotes, onde n&o seja permitida a construgéo, seréo
realojados em areas dentro do solo urbanizado ou urbanizavel.

Os proprietarios e os coproprietarios inseridos nas Unidades de Execugao
terdo direito aos seguintes indices médio de utilizagdo: UE1 - 0,051, UE2 -
0,216, UE3 - 0,055.

Os proprietarios/ promotores e coproprietarios da operagdo de loteamento séo

responsaveis pela realizagdo das infraestruturas e pelas cedéncias das éareas

necessarias para espagos verdes e de equipamento.

A Camara Municipal de Sesimbra sera responsavel por parte da execugédo das

infraestruturas gerais.
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A execugdo das infraestruturas estad descrita no ponto anterior, Estimativa dos

Investimentos.
Espagos Verdes / Equipamentos

Os espagos de protegado, os espagos verdes e 0s espagos para a implantagdo de
equipamentos sdo cedidos a Camara Municipal de Sesimbra de acordo com o
Regulamento Municipal de Taxas e Cedéncias da Administragdo Urbanistica
(RMTCRAU).

Os espacos incluidos nas unidades de Execugdo UE1, UE2, EU3, serdo cedidos a

Camara Municipal de Sesimbra através da aplicagdo da area de cedéncia média.

5. CEDENCIAS

5.1. Estimativa

Como principio, pretende-se assegurar na Lagoa de Albufeira a existéncia de zonas

verdes e de equipamentos e estacionamentos necessarios, para conferir a qualidade

urbana e ambiental desejavel.
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As areas de cedéncia para propriedade da Camara Municipal de Sesimbra,
destinadas a vias principais, a equipamentos e zonas verdes, correspondem
a 60% da Superficie Total de Pavimento (STP), méxima autorizada.
Havendo acordo da Camara Municipal, a cedéncia podera incidir sobre
outras parcelas do solo na area do PULA, ou noutras parcelas urbanas ou
de urbanizagao programada de outros locais do Concelho.

As cedéncias a efetuar na UE1 resultam da aplicagdo da area de cedéncia
média - 0,75.

As cedéncias a efetuar na UE2 resultam da aplicagdo da area de cedéncia
média - 0,623.

As cedéncias a efetuar na UE3 resultam da aplicagdo da area de cedéncia
média - 0,80.

Na zona a nascente da Ribeira da Sachola, na area das Quintinhas, a
cedéncia a considerar, no caso de se permitir s6 uma moradia sera, no
minimo, de 20% da area total da propriedade, e terd de viabilizar as

infraestruturas envolventes.

Unidades de Execugéo: Estudos - Mecanismos de Perequagao
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