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MUNICIPIO DE SESIMBRA

Declaragao n.° 118/2021

Sumario: Alteragao por adaptacao do Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de Sesimbra —
aprovagao por declaragao.

Alteragao por Adaptagao do Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata
de Sesimbra — Aprovacgao por Declaragao

Francisco Manuel Firmino de Jesus, Presidente da Camara Municipal de Sesimbra, torna
publico que, a Camara Municipal, na sua reunido de 23 de junho de 2021, deliberou, por unanimi-
dade aprovar por declaragao, nos termos do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio (RJIGT), a alteragdo por adaptagédo do Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de
Sesimbra, por forga do disposto no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, na redagao do Decreto-Lei
n.° 3/2021, de 07 de janeiro, que estabelece que o conteudo dos planos especiais de ordenamento
do territério em vigor deve ser transposto, nos termos da lei, para os planos municipais aplicaveis
a area abrangida pelos planos especiais, até 13 de julho de 2021.

A referida declaragao foi transmitida a Assembleia Municipal de Sesimbra e posteriormente a
Comissao de Coordenacgéao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, de acordo com
o disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT.

Mais torna publico que, em conformidade com o estabelecido na alinea k) do n.° 4 do ar-
tigo 191.° do RJIGT, se procede a publicagdo da deliberagdo da Camara Municipal de Sesimbra
que aprovou, por declaragao, a alteragao por adaptagdo do Plano de Pormenor da Zona Sul da
Mata de Sesimbra, bem como do texto das disposi¢des alteradas e da republicagdo do respetivo
Regulamento, e Plantas de implantagéo 02.B e 02.C.

2 de julho de 2021. — O Presidente da Cémara, Francisco Manuel Firmino de Jesus.
Deliberagao

«Alteragio por Adaptacgio do Plano Pormenor da Zona Sul da Mata
de Sesimbra — Aprovacio por Declaraciao

A—ALein.° 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as Bases da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, alterou a estrutura do sistema de gestao territorial
e a tipificacao dos instrumentos de planeamento;

B — Essa alteracao traduziu-se, entre outras, na eliminagdo da figura do plano especial de
ordenamento do territdrio que vincula direta e imediatamente os particulares, e no surgimento no
atual quadro legal do programa especial, que vincula apenas as entidades publicas;

C — Para assegurar a transigdo do anterior sistema de planeamento para o atual, a Lei
n.° 31/2014, prevé, por um lado, que o conteudo dos planos especiais em vigor seja vertido
para os planos municipais aplicaveis na area de intervengédo desses planos especiais, e por
outro, que esses mesmos planos especiais, posteriormente, sejam reconduzidos a programas
especiais;

D — ACCDR LVT, ao abrigo do n.° 2 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, procedeu, com o apoio
do ICNF e da APA, a identificacao das normas do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-
-Sado (POOC Sintra-Sado), do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA) e do
Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica (POPPAFCC)
diretamente vinculativas dos particulares para serem integradas nos planos municipais;

E — Estas normas foram comunicadas a todos os municipios em que os planos especiais tém
incidéncia territorial, cabendo a cada um verificar as normas que sao aplicaveis ao seu territorio e
a sua realidade e verté-las para os respetivos planos municipais;
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F — Ja apds a comunicagao da CCDR LVT foi publicado, em 11 de abril de 2019, o Programa
da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE), que conduziu a uma alteragao por adap-
tagdo do PPZSMS para transpor as normas do programa aplicaveis a orla costeira oeste abrangida
pelo plano de pormenor;

G — Na sequéncia desta alteracdo do PPZSMS, publicada no Diario da Republica n.° 164,
2.2 série, através do Aviso n.° 13527/2019, de 28 de agosto, a aplicagdo do POOC Sintra-Sado,
estd restringida a orla costeira sul do concelho de Sesimbra, pelo que a sua transposigao incide
unicamente nessa area;

H— O n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, na redag&o dada pelo Decreto-Lei n.° 3/2021,
fixa o prazo de 13 de julho de 2021 para a conclusao da transposigéo dos planos especiais ainda
em vigor para os planos municipais;

| — Findo este prazo os planos especiais continuam a vigorar, mas deixam de vincular direta
e imediatamente os particulares;

J — A cdmara municipal deliberou, em 12 de maio de 2021, iniciar o procedimento de altera-
¢ao por adaptagdo do PPZSMS, com o objetivo de transpor para aquele instrumento o conteido
dos 2 planos especiais com incidéncia na area de intervengao do plano de pormenor, o POOC
Sintra-Sado e 0 POPNA, de acordo com o procedimento previsto no artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio;

K — O artigo 198.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 dispbe que na transposigdo dos planos especiais
para os planos municipais deve ser assegurada a conformidade entre os dois planos ao nivel dos
regulamentos e das respetivas plantas;

L — Em cumprimento da deliberagdo da camara municipal e do disposto no artigo 198.°,
procedeu-se a incorporagéo de todas as normas do POOC Sintra-Sado e POPNA com incidéncia
territorial urbanistica na area de intervengéo do PPZSMS, realizou-se pequenos ajustes do normativo
do plano para assegurar a coeréncia do instrumento e preparou-se as plantas de implantagdo com
a identificagao das areas sujeitas aos regimes de protegao e salvaguarda dos valores e recursos
naturais relativas a cada um dos planos especiais;

M — A alteragéo por adaptacdo do PPZSMS néo envolve uma decisdo auténoma de planea-
mento, limitando-se somente a transpor o conteudo dos planos especiais;

N — O procedimento de alteracao por adaptagdao depende de mera declaragdo da entidade
responsavel pela elaboragéo do Plano, através da alteragao dos elementos que integram ou acom-
panham o plano territorial a alterar;

O — Aentidade competente para elaborar planos de pormenor é a cAmara municipal, conforme
o disposto no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015;

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, ao abrigo do n.° 1 artigo 78.°da Lei n.° 31/2014,
na redacgao atual, e dos artigos 198.°, 119.° e 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, na redagao atual.

1 — Aprovar por mera declaragdo a alteragdo por adaptagdo do PPZSMS, nos termos dos
documentos em anexo, consubstanciada na incorporagédo do conteido do POOC Sintra-Sado e
POPNA nos seguintes elementos que constituem o Plano:

a) Regulamento;
b) Desdobramento das plantas de implantacao 02.B e 02.C.

2 — Comunicar a Assembleia Municipal, e posteriormente a CCDR LVT a alteragao por adap-
tacdo do PPZSMS;

3 — Promover a publicacio e o depdsito dos elementos aprovados nos termos do Decreto-Lei
n.° 80/2015.»

2 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Francisco Manuel Firmino de Jesus.
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Alteragao por adaptacido do Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de Sesimbra
decorrente da transposigao do conteudo
dos Planos Especiais de Ordenamento do Territorio

Artigo 1.°
Alteragao

Os artigos 3.°, 6.2, 7.°, 33.° e 73.° do regulamento do PPZSMS passam a ter a seguinte

redacao:
«Artigo 3.°
[...]
L
=

b) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado (POOC-SS) aprovado por Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 86/2003, de 3 de junho;

4 — As Partes V, VI e VIl do PPZSMS transpdem o conteudo do Programa da Orla Costeira
Alcobaga-Cabo Espichel, do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado e do Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Arrabida.

5 — As normas dos regimes de protecéo e salvaguarda de recursos e valores naturais aplicam-
-se cumulativamente com as de uso, ocupagao e transformagao do solo previstas na Parte I,
prevalecendo as mais restritivas.

6 — Os regimes de protecao e salvaguarda previstos nas Partes V, VI e VII, quando compa-
tiveis entre si, aplicam-se cumulativamente.

7 — Quando os regimes previstos no numero anterior sejam incompativeis entre si prevalece
0 mais restritivo.

Artigo 6.°
[...]
T
=
D)
C) e e

d) Desenho n.° 2B: Planta de implantagdo — Regimes de protegao e salvaguarda da orla
costeira sul, a escala 1/25.000;

e) Desenho n.° 2C: Planta de implantagdo — Regimes de protegéo e salvaguarda do Parque
Natural da Arrabida, a escala 1/25.000;

)
2
B
Artigo 7.°
[...]
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2 — Para efeitos de aplicagéo das Partes VI e VIl sdo consideradas, respetivamente, as
definicbes previstas nos artigos 79.° e 96.°

Artigo 33.°
[.-]

Os espacos naturais regem-se pelas disposi¢des dos regimes de protegéo e salvaguarda dos
recursos e valores naturais previstas nas Partes VI e VIl do presente regulamento.

Artigo 73.°
[...]

O Titulo | transpbe para o PPZSMS as normas do Programa da Orla Costeira de Alcobaga-Cabo
Espichel (POC-ACE), aplicaveis na area delimitada Planta de Implantagdo — Faixas de protegéo
e salvaguarda, nos termos do disposto na RCM n.° 66/2019, publicada no Diario da Republica a
11 de abril de 2019, e do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.»

Artigo 2.°

Alteragao sistematica

1 — A Parte IV passa a designar-se «Disposigoes finais».

2 — Sao eliminados os titulos | e Il da Parte IV.

3 — E criada a Parte V com a epigrafe «Regimes de Protecéo e Salvaguarda de Recursos e
Valores Naturais».

Artigo 3.°
Aditamento

Sao aditados ao PPZSMS os artigos 77.°, 78.°, 79.°, 80.°, 81.°, 82.°, 83.°, 84.°, 85.°, 86.°, 87.°,
88.°, 89.°, 90.°, 91.°, 92.°,93.°, 94.°, 95.°, 96.°, 97.°, 98.°, 99.°, 100.°, 101.°, 102.°, 103.°, 104.°,
105.°,106.°, 107.°, 108.°, 109.°, 110.°, 111.° e 112.°

«TITULO Il
Regimes de Protecao e Salvaguarda da Orla Costeira Sul

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 77.°
Objeto

O presente Titulo transpde para o PPZSMS os regimes de protecao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado, aplicaveis na area
delimitada na Planta de Implantagéo 2B.

Artigo 78.°
Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente Titulo aplicam-se a area da orla costeira sul, identificada
na Planta de Implantagéo 2B.
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2 — A area da orla costeira sul, para efeitos do presente Titulo, corresponde a zona terrestre
de protegdo e a margem das aguas do mar.

3 — Azona terrestre de protegao é definida por uma faixa territorial de 500 m contados a partir
da linha terrestre que limita a margem das aguas do mar.

4 — A margem das aguas do mar corresponde a faixa de terrenos contigua ou sobranceira
a linha que limita o leito das aguas, com uma largura de 50 m ou até ao limite dos terrenos que
apresentem natureza de praia.

5 — O regime previsto para orla costeira sul visa, em especial, a prossecugao dos seguintes
objetivos:

a) O ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da orla costeira;
b) A orientagédo do desenvolvimento de atividades especificas da orla costeira;
¢) A defesa e valorizagao dos recursos naturais e do patrimonio historico e cultural.

Artigo 79.°
Definigoes
Para efeitos da aplicagao do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes definigdes:

a) «Altura da arriba», dimens&o correspondente a diferenga de cota entre a linha de encontro
do areal ou do leito do mar com a arriba e a linha de crista, podendo ser definida localmente ou por
trocos onde nao se verifiquem diferengas superiores a 10 % do valor médio;

b) «Area de estacionamento», area definida para estacionamento e servida por acesso viario,
com as caracteristicas exigidas em fungéo da classificagao da praia e das caracteristicas do meio
onde se insere;

c) «Areal», zona de fraco declive, contigua a linha maxima de preia-mar de aguas vivas equi-
nociais, constituida por depdsitos de sedimentos, tais como areias, calhaus, sem ou com pouca
vegetacao, e formada pela agdo das aguas, ventos e outros agentes naturais ou artificiais;

d) «Arribay, vertente costeira abrupta ou com declive forte, em regra talhada em material
consolidado pela agdo conjunta dos agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e biolégicos;

e) «Cérceay, dimensao vertical da constru¢do, medida a partir do ponto de cota média do ter-
reno ou da plataforma de implantagao, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terracgo;

f) «Construgaoy, resultado da realizagdo de qualquer tipo de obras, independentemente da
sua natureza, designadamente edificagdes, incorporado ou ndo no solo e com carater permanente
ou temporario;

g) «Construcdo de apoio a atividade agricola», construgdo de apoio as atividades inerentes
a produgéo agricola, podendo assumir fungdes complementares de armazenamento dos produtos
agricolas;

h) «Construgéo ligeira», estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefabri-
cados, que permitam a sua facil desmontagem e remog¢ao;

i) «Construgdo mista», estrutura construida com materiais ligeiros, considerada instalagao fixa,
integrando elementos de base de suporte em alvenaria ou betao;

J) «Demoligéo», obras de destruigdo, total ou parcial, de uma edificagéo ou estrutura existente,
compreendendo também trabalhos de reposicdo de terrenos, designadamente para efeito de
encerramento ou de interdicdo de circulagdo nos caminhos existentes;

k) «Dominio hidrico», abrange os terrenos das faixas do litoral, os leitos e aguas do mar até a
batimétrica dos 30 m e demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de agua, lagos
ou lagoas, com os seus leitos, margens e areas adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o
respetivo subsolo e espaco aéreo correspondente, bem como as aguas subterraneas;

) «Drenagem», conjunto de operag¢des necessarias para eliminar o excesso de agua do solo
ou de superficies pavimentadas;

m) «Equipamento», nucleo de fungdes e servigos que nao correspondam a apoio de praia,
situados na area envolvente da praia, nomeadamente estabelecimentos de restauracao e de bebidas
€ ou equipamentos hoteleiros, nos termos da legislagéo aplicavel,
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n) «Equipamentos publicos de interesse ambiental», equipamentos de uso publico de caracter
pedagogico, recreativo e ambiental, compativeis com as aptidées e condicionantes biofisicas do
meio, designadamente ecomuseus, centros de recegao e interpretagao;

o) «Frente de praia», comprimento da faixa de areal sujeita a ocupagéo balnear;

p) «Linha de maxima baixa-mar de aguas vivas (LMBMAV)», linha definida, para cada local,
em condi¢cdes meédias de agitagdo do mar na baixa-mar de aguas vivas;

q) «Manutengao», conjunto de operagdes preventivas destinadas a manter uma edificagéo nas
condigdes existentes a data da sua construgao, reconstrucao, alteracdo ou ampliagao; quando apli-
cada a um apoio de praia e ou equipamento implica a sua permanéncia no local onde se encontra,
com o0 mesmo tipo de caracteristicas essenciais e a renovagéo do titulo de utilizagdo do dominio
hidrico a que se encontra sujeito;

r) «Nucleo de recreio nautico», conjunto de pequenas infraestruturas maritimas e ou terrestres,
num plano de agua abrigado, de apoio a nautica de recreio, podendo, na sua expressao mais
simples, ser constituido apenas por um fundeadouro;

s) «Obras de ampliagdo», obras de que resulte 0 aumento de area de pavimento ou de
implantacdo, da cércea ou do volume de uma edificagdo existente;

t) «Parcela», area de territorio juridica ou fisicamente autonomizada nao resultante de uma
operagao de loteamento;

u) «Plano de agua associado», massa de agua e respetivo leito afetos a utilizagdo especifica
de uma praia, considerando-se o leito do mar com o comprimento correspondente ao areal e a
largura de 300 m para além da LMBMAV;

v) «Plano de Praiay, instrumento de planeamento territorial que disciplina os usos de praias
especialmente vocacionadas para a utilizac&o balnear;

w) «Praia», subunidade da orla costeira, constituida pelaantepraia, areal e plano de agua associado;

x) «Reabilitacdo», obra que visa adequar as condigbes de desempenho funcional de um
edificio, com eventual reorganizagao do espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e
o aspeto exterior original;

y) «Reconstrugao», obras de construgdo subsequentes a demoli¢ao total ou parcial de uma
edificacao existente, das quais resulte a manutencéo ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas,
da cércea e do numero de pisos;

Z) «Requalificagdo», agdo que visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espago
degradado ou desqualificado;

aa) «Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG)», area que, pela sua dimensao,
localizagao e especificidade, justifica o planeamento e gestédo integrada a submeter a planos de
pormenor, projetos de intervengdes ou estudos especificos;

bb) «Varadouro», frente de aguas do mar e faixa terrestre adjacente, natural ou construida,
cuja geometria permite colocar embarcagdes em seco e se destina ao seu estacionamento;

cc) «Vegetacdo autdctone», vegetacdo originaria de uma determinada area biogeografica,
incluindo vegetacao endémica, e que forma associagdo vegetais caracteristicas dessa regido.

Artigo 80.°

Atividades interditas
Na orla costeira sul sdo interditas as seguintes atividades:

a) Instalagédo de parques de campismo e similares fora dos locais previstos para esse efeito;
b) Instalagédo de unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos;

¢) Instalagado de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

d) Alteragédo do uso atual dos terrenos para instalagdo de novas exploragbes de massas
minerais ou para a ampliagdo de area das ja existentes;

e) Alteragédo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéo das situagdes previstas
no presente capitulo;

f) Destruicdo de vegetacao autoctone e introdugéo de espécies nao indigenas;

g) Todas as agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

h) Todas as agbes que poluam as aguas;
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i) Instalag&o de painéis publicitarios ou qualquer outra forma de suporte publicitario;

J) Instalagdo de unidades agropecuarias;

k) Instalagéo de estabelecimentos de culturas marinhas e estabelecimentos conexos, nos
termos da legislagdo em vigor, a menos de 500 m dos planos de agua associados a praias balneares;

/) Instalag&o de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

m) Instalagao de depdsitos de materiais de construgao e de produtos toxicos ou perigosos.

Artigo 81.°

Atividades condicionadas

Considera-se compativel com os recursos e valores naturais a proteger a realizagado das
seguintes atividades, desde que devidamente autorizadas pela entidade competente e precedidas
dos estudos necessarios:

a) Construcédo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagdes exis-
tentes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla costeira;

b) Obras de protegao e conservagao do patriménio arquitetdnico e arqueoldgico;

c) Agdes de reabilitagdo paisagistica, geomorfoldgica e ecoldgica;

d) Obras de desobstrucdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a
manuteng¢ao, melhoria ou reposi¢ao do sistema de escoamento natural.

Artigo 82.°
Acessos a orla costeira sul
1 — O acesso a orla costeira sul fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo das situagées em que o acesso esteja temporariamente condicionado ou sus-
penso, o livre acesso publico é garantido nas condigdes previstas no presente titulo, ndo podendo
as ocupagdes e obras de iniciativa privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras
de urbanizagao, impedir o exercicio desse direito de acesso;

b) Os acessos publicos integrados em empreendimentos turisticos ou noutros de iniciativa
privada devem ser devidamente sinalizados e a respetiva conservagéo devera ser garantida em
condi¢des a acordar no momento do licenciamento.

2 — O acesso rodoviario a orla costeira sul, sem prejuizo da demais legislagao aplicavel, fica
sujeito as seguintes regras:

a) Nao € permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias € arribas;

¢) Nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

d) As vias de acesso a linha de costa sao delimitadas fisicamente, impedindo a utilizagao de
caminhos de acesso alternativos, mesmo por veiculos de todo o terreno;

e) Os acessos existentes decorrentes das praticas agricolas e florestais sdo devidamente
sinalizados e tém o seu uso condicionado, nos termos do presente titulo.

CAPITULO I
Solo rural — Areas naturais

Artigo 83.°

Areas naturais

Para efeitos da aplicagdo das normas constantes no presente capitulo os espagos naturais
inseridos na orla costeira sul estdo divididos em:

a) Areas de Protecdo;
b) Arribas.
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Artigo 84.°
Restri¢coes gerais

Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas areas naturais sao interditas as seguintes
atividades:

a) Realizagédo de novas construgdes;

b) Abertura de novos acessos viarios, bem como a ampliagao dos existentes, exceto quando
indispensaveis a viabilizagéo de atividades ou utilizagdes permitidas nos termos do presente capitulo;

c¢) Construgao de novas areas de estacionamento, ampliagao e impermeabilizagdo das exis-
tentes;

d) Alteracao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas;

e) Realizagao de obras que impliquem alteragdo das caracteristicas naturais do leito, das
margens ou da foz das ribeiras;

f) Localizagao de estagdes de tratamento de aguas residuais na foz de ribeiras.

Artigo 85.°
Areas de protegio

1 — Para além do disposto no artigo 80.° e no artigo anterior, nas areas de protegao séo ainda
interditas as seguintes atividades:

a) Instalagéo de linhas aéreas de energia e de telecomunicagdes;
b) Instalagédo de postes de iluminagéao.

2 — Nas areas de protecao constituem atividades condicionadas:

a) A realizagao de operagdes de conservagao em edificios licenciados;

b) A construcao de percursos pedonais, miradouros e outras estruturas ligeiras e desmontaveis
de apoio a fruigdo publica dos espagos naturais;

¢) Instalagdo de antenas de telecomunicag¢des e aerogeradores;

d) Instalagéo de parques eolicos;

e) Instalagéo de painéis solares.

3 — Os percursos de pedes referidos na alinea b) do nimero anterior, quando localizados em
areas protegidas, devem coincidir com a rede de percursos a realizar.

Artigo 86.°
Arribas

1 — As arribas sdo espacos non aedificandi.

2 — Nas areas naturais em arriba constitui atividade condicionada a instalagdo de estabele-
cimentos de culturas marinhas e de estabelecimentos conexos.

3 — Desde que devidamente autorizadas e mediante prévia realizagao dos estudos adequados,
a definir pela entidade competente, nos termos da lei, considera-se compativel com as areas naturais
em arriba a realizagédo das seguintes obras:

a) Construcao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situages
existentes que tenham implicacdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla
costeira;

b) Intervengdes pontuais em arribas, desde que sejam minimizados os impactes ambientais
e devidamente analisados e ponderados os seus efeitos a sotamar e apenas quando se verifique
a existéncia de risco para as pessoas.
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CAPITULO 1lI

Faixas de salvaguarda da linha de costa

Artigo 87.°
Definigao

1 — As faixas de salvaguarda da linha de costa que estao identificadas na Planta de Implan-
tagdo 2B tém em conta a evolugao das formas costeiras num periodo de pelo menos meio século
e cuja identificagdo consta do anexo Il.

2 — As faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se ao litoral de arriba.

Artigo 88.°
Restrigoes gerais

1 — As restrigdes relativas as faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se cumulativa-
mente com as previstas no Capitulo Il do presente titulo.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas faixas de salvaguarda da linha de
costa ndo sao permitidas novas construgcdes ou ampliagdes das construgdes existentes.

Artigo 89.°
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

1 — As faixas de salvaguarda definidas para a zona de litoral de arriba tém como objetivo
absorver a erosao ou proteger o exterior da praia alta.
2 — As faixas de salvaguarda em litoral de arriba subdividem-se em:

a) Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba;
b) Faixa de risco adjacente a crista da arriba;
c¢) Faixa de protegao a arriba.

Artigo 90.°
Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

1 — Afaixa de risco adjacente ao sopé da arriba é langada em diregdo ao mar a partir da base
da arriba, sendo a sua largura igual a uma vez a altura média da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.

3 — Nestas faixas € interdita a implantagao de quaisquer estruturas.

Artigo 91.°
Faixa de risco adjacente a crista da arriba

1 — Afaixa de risco adjacente a crista da arriba € uma area de terreno destinada a absorver
a erosao na zona adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas sdo langadas em diregéo a terra e tém a largura medida na horizontal a partir
do topo da arriba.

3 — Alargura destas faixas encontra-se prevista no anexo Il do presente Regulamento, que
dele faz parte integrante, e corresponde a altura da arriba multiplicada por um fator numérico igual
ou inferior a 1,0 ou a um valor numérico constante independentemente da altura da arriba.

4 — Para além do disposto nos artigos 80.° e 88.°, nas faixas de risco ndo é permitida qualquer
construgdo ou instalagdo de equipamentos, amoviveis ou nao.

5 — Constitui objetivo de ordenamento a remogao das edificagbes existentes na faixa de risco.
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6 — Nas areas em que nao se mostre possivel proceder a desocupagéo da faixa de risco,
devem ser realizados estudos geotécnicos que avaliem as condigdes globais de estabilidade
geodindmica e, quando necessario, proponham medidas de tratamento adequadas, apoiadas em
analise de custo-beneficio, com vista a demonstrar que se encontram asseguradas as condigdes
de segurancga exigidas para a ocupagado humana dessas areas.

7 — As drenagens e infraestruturas de saneamento das edificagbes existentes nestas areas
devem ser ligadas a rede geral, ou optar por solugbes que garantam a inexisténcia de infiltragdes
no subsolo.

8 — Nestas faixas sdo ainda interditas quaisquer agbes passiveis de acelerar os fendmenos
erosivos, nomeadamente impermeabilizacdo de espacos intersticiais e intervengdes que impliquem
0 recurso a sistemas de rega intensiva.

Artigo 92.°
Faixa de protegao a arriba

1 — Afaixa de protecao em litoral de arriba € uma faixa de limitagao de fatores de instabilidade
da vizinhanga imediata das arribas e de absorgao da erosao adjacente a faixa de risco.

2 — Alargura destas faixas consta do anexo | a este Regulamento, que dele faz parte integrante.

3 — Nas faixas de protegédo apenas sao permitidas construgdes ligeiras e amoviveis.

4 — Para além do disposto nos artigos 80.° e 88.°, sdo ainda interditas quaisquer acdes
passiveis de acelerar os fenomenos erosivos, nomeadamente a impermeabilizacdo de espagos
intersticiais e intervengdes que impliquem o recurso a sistemas de rega intensiva.

CAPITULO IV

Dominio hidrico

Artigo 93.°
Atividades interditas

Para além do disposto no artigo 80.° e sem prejuizo do estabelecido no artigo 81.° do presente
Regulamento, nas areas incluidas no dominio hidrico € interdita a realizagdo de novas construgdes
ou ampliacdes nos edificios existentes, sendo apenas admitidas obras de reconstrugéo ou con-
servacao.

TiTuLO 1Nl
Regimes de Protecao e Salvaguarda do Parque Natural da Arrabida

CAPITULO |
Disposi¢cdes gerais
Artigo 94.°

Objeto

O presente titulo transpde para o PPZSMS os regimes de protegao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida, aplicaveis na area
delimitada na Planta de Implantagéo 2C.
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Artigo 95.°
Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente titulo aplicam-se a area do Parque Natural da Arrabida
identificada na Planta de Implantacao 2C.

2 — O presente titulo estabelece os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e fixa
0s usos e o regime de gestdo com vista a garantir a manutengéo e a valorizagédo das caracteristicas
das paisagens naturais e seminaturais, a preservagao dos valores geoldgicos e geomorfologicos,
e a diversidade biolégica da area do Parque Natural da Arrabida.

Artigo 96.°
Definigoes
Para efeitos da aplicacado do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) «Altura total da construgdo», dimensao vertical maxima da construcdo medida a partir da
cota média do plano base de implantagao até ao ponto mais alto da construcao, incluindo a cober-
tura, mas excluindo acessorios, chaminés e elementos decorativos;

b) «Area bruta de construcaoy, o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatério
das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusdo de s6tdos ndo habitaveis, de areas técnicas e de areas destinadas a
estacionamento em cave;

c) «Area de impermeabilizagdo», o valor, expresso em metros quadrados, resultante do soma-
tério da area de implantacéo das constru¢des de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados
com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

d) «Atividades suporte dos valores naturaisy, atividades das quais depende a conservagao
num estado favoravel de algumas espécies da fauna e flora selvagens, nomeadamente o cultivo
ou a gestdo de culturas arvenses, prados naturais, montados de sobro e olivais tradicionais;

e) «Cércea», dimenséo vertical da construgao, medida a partir da cota média do terreno ou da
plataforma de implantag&o, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda
ou guarda do terrago;

f) «Construgaoy, o resultado da realizagéo de qualquer tipo de obras, independentemente da
sua natureza, designadamente edificagdes, muros, vedagdes, aterros ou escavagdes, incorporada
ou ndo no solo e com caracter permanente ou temporario;

g) «Construgao de apoio as atividades agricola, florestal ou de pastoricia», a construgédo de
apoio as atividades inerentes a produgéo agricola, a gestao florestal e a pastoricia, ndo podendo
contemplar qualquer uso habitacional;

h) «Construgao ligeira», estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefa-
bricados de madeira ou similar, que permitam a sua facil desmontagem e remocao;

i) «Construgao preexistente», edificagao legal cujo estado de conservagéo permita identificar
claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha arquiteténica, area e
volumetria e condicionantes de eventuais obras de reconstrucao;

J) «Demoligado», as obras de destruigao, total ou parcial, de uma edificagao ou estrutura exis-
tente, compreendendo também trabalhos de reposigdo de terrenos, designadamente para o efeito
de encerramento ou de interdigao de circulacdo nos caminhos existentes;

k) «Edificagaoy, a atividade ou o resultado da construgao, reconstrugdo, ampliagao, alteragao
ou conservacao de um imével destinado a utilizagdo humana, bem como qualquer outra construcéo
que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

) «Eroséo», o processo de degradagéo da superficie do solo, das margens ou dos leitos das
aguas, sob agao de agentes fisico-quimicos e bioldgicos, designadamente agitagdo maritima, aguas
superficiais e vento, podendo ser potenciada por agéo antropica;

m) «Espago non aedificandi», a area delimitada geograficamente onde € interdita qualquer
edificacao;
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n) «Espécien, o conjunto de individuos inter-reprodutores com a mesma morfologia hereditaria
e um ciclo de vida comum, incluindo quaisquer subespécies ou as suas populagbes geografica-
mente isoladas;

0) «Espécies invasoras», as plantas ou os animais, usualmente exoéticos, que a partir de uma
introducgao acidental ou deliberada numa dada area geografica se expandem de forma descon-
trolada e agressiva para as areas disponiveis, acabando por suprimir as espécies que ai existiam
previamente ou poderiam existir;

p) «Espécies ndo indigenas ou exdticas», qualquer espécie da flora ou da fauna nao originaria
de um determinado territorio e nunca ai registada como ocorrendo naturalmente nem com popula-
¢des autossustentadas durante os tempos historicos;

q) «Espécies vegetais indigenas ou autdctonesy», as espécies arbéreas, arbustivas e herbaceas
caracteristicas das formagobes vegetais locais;

r) «indice de construgéo», o multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de construcao e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

s) «indice de impermeabilizacéo», o quociente entre a &rea de impermeabilizagdo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

f) «Introdugao de uma espécie, ato de disseminagao ou de libertagéo, intencional ou acidental,
de espécimes de uma espécie ndo indigena;

u) «Numero de pisos», numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edi-
ficacdo com excecao dos sotaos e caves sem frentes livres;

v) «Obras de conservacgao», obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes exis-
tentes a data da sua construgdo, reconstrugcédo, ampliagao ou alteragao, designadamente as obras
de restauro, reparagao ou limpeza;

w) «Obras de construgédo», obras de criagdo de novas edificagdes;

x) «Obras de recuperagao», obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a
novos usos as condigdes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizagéo do
espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior original;

y) «Operagao de loteamento», a agdo que tenha por objeto ou por efeito a constituicido de
um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana e que resulte da
divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

z) «Parcela», a area de territorio juridica e ou fisicamente autonomizada n&o resultante de
uma operagao de loteamento;

aa) «Repovoamento», a disseminagéao ou libertagdo de um ou mais espécimes de uma espécie
indigena ou de uma espécie ndo indigena previamente introduzida.

CAPITULO Il

Disposi¢gdoes comuns

Artigo 97.°

Atividades interditas
Na area do Parque Natural da Arrabida sao interditas as seguintes atividades:

a) Instalagdo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, de acordo com a classi-
ficagdo constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril, e da Portaria n.° 464/2003, de 6 de
junho;

b) Instalagdo de novas exploragdes de recursos geoldgicos, nomeadamente pedreiras, e a
ampliacao das existentes por aumento de area licenciada;

c) Instalacédo de parques edlicos, de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funi-
culares e de elevadores panoramicos ou estruturas similares;
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d) Deposi¢ao ou armazenamento, ainda que temporario, de entulhos, de inertes ou de qualquer
tipo de residuos, exceto se relacionados com as atividades da industria extrativa, a instalagcao de
depositos de sucata, de residuos de materiais ou de equipamentos usados, incluindo ferro-velho e
veiculos em fim de vida, ainda que complementem atividades de reparagao automovel, e o vaza-
mento ou o abandono de lixos e detritos fora dos locais ou recipientes para tal destinados;

e) Realizagao de obras de construgdo em terrenos com inclinagéo superior a 25 %;

f) As atividades que potenciem o risco de eroséo natural, nomeadamente as mobilizagdes
de solo nas encostas com declive superior a 25 % e ainda mobilizagdes de terras que ndo sejam
efetuadas segundo as curvas de nivel, exceto as indispensaveis a manutengao das culturas per-
manentes instaladas antes de 24 de agosto de 2005;

g)Aintrodugao ou repovoamento de espécies vegetais ndo indigenas ou invasoras ou infestantes.

Artigo 98.°
Atividades condicionadas

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagoes legalmente exigiveis, bem
como das disposicoes especificas previstas para as diferentes areas de protecdo, identificadas
no presente titulo, ficam sujeitas a autorizagédo ou parecer vinculativo da entidade competente as
seguintes atividades:

a) Instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 3 e 4 fora dos perimetros urbanos,
de acordo com a classificagado constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril, e da Portaria
n.° 464/2003, de 6 de junho;

b) Alteragdes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com excegéo das decorrentes da
normal gestao agricola e florestal;

¢) Realizagédo de quaisquer obras de construgdo, reconstrugéo, recuperagédo, ampliagdo ou
demoligao;

d) Abertura ou alteragao de acessos rodoviarios, incluindo as obras de manutengao e conser-
vacao, quando impliquem alteracéo da plataforma de estrada existente, bem como de acessos de
caracter agricola e florestal e de aceiros;

e) Instalagao de infraestruturas de producéo, distribuicdo e transporte de energia elétrica,
de telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de saneamento basico ou de aproveitamento
energético;

f) Instalagéo de infraestruturas hidraulicas;

g) Construgao de atravessamentos e prote¢gdes marginais de cursos de agua;

h) Instalagéo de viveiros;

i) Alteragao da rede de drenagem natural das aguas, abertura de pocos e furos e instalagao
de captagdes de aguas superficiais ou subterraneas;

J) Instalagao de sinalética e de painéis de indole cultural ou turistica, com excegéo da sinali-
zacgao especifica decorrente das obrigagdes legais;

k) Atividades de pirotecnia.

Artigo 99.°
Areas sujeitas a regimes de protegao

1 — Aarea territorial abrangida pelo Parque Natural da Arrdbida integra areas prioritarias para
a conservagao da natureza, sujeitas a diferentes niveis de protegcéo e de uso a que correspondem
as seguintes tipologias:

a) Areas de protecao parcial:

i) Areas de protegao parcial do tipo I;
ii) Areas de protecéo parcial do tipo II;
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b) Areas de protecdo complementar:

i) Areas de protecdo complementar do tipo |;
iiy Areas de protegao complementar do tipo Il.

2 — O nivel de proteg¢ao de cada area ¢é definido de acordo com a importancia dos valores
biofisicos presentes e da sua sensibilidade ecoldgica e a sua delimitagdo encontra-se expressa na
Planta de Implantagao 2C.

Artigo 100.°
Concorréncia de areas de protegao

1 — Para efeitos de ocupagéao do solo, quando uma parcela de terreno integrar mais de uma
area de protegao com edificabilidade admitida no presente titulo sdo aplicaveis as seguintes regras:

a) As condigcbes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e dos demais
parametros aplicaveis a cada uma das areas de protegdo complementar;

b) Qualquer construgao deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de protegéo
onde é permitido maior indice de ocupacao;

c¢) Para a definicdo da superficie minima da parcela para construgao, a area da parcela deve
ser igual ou superior a superficie minima para edificabilidade da area de protegdo mais restritiva.

2 — As parcelas de terreno que integram areas de protegao sem edificabilidade admitida ndo
podem ser consideradas para o calculo da parcela edificavel.
Artigo 101.°
Areas nao sujeitas a regimes de protegdo

1 — Nao estéo sujeitas aos regimes de protecéo previstos no artigo 99.° os espagos para
industria extrativa.

2 — Caducada ou revogada a licenca de exploragdo, ou encerrada uma pedreira, as areas
anteriormente afetas a este uso serdo integradas nas areas de protegéo parcial do tipo | ou do
tipo 11, apés o cumprimento do respetivo plano ambiental e de recuperagao paisagistica.

CAPITULO Il

Usos e atividades em areas sujeitas a regime de protecao

Artigo 102.°
Agricultura e pastoricia

Na area do Parque Natural da Arrabida todos os projetos de construgédo de instalagdes e
infraestruturas de apoio a atividade agricola e de pastoricia carecem de parecer da entidade com-
petente.

Artigo 103.°
Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados traba-
Ihos de instalagdo, manutengéo, beneficiacdo e exploragdo conducentes a uma correta gestao
florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservacao da natureza e dos habitats com valor
ecologico, devendo ser preferencialmente utilizadas para arborizagdo ou reconversao as folhosas
autoctones.
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Artigo 104.°
Edificagoes e Infraestruturas

1 — Na area do Parque Natural da Arrabida as novas edificagdes devem enquadrar-se na pai-
sagem natural envolvente, ficando sujeitas a critérios de qualidade ao nivel do partido arquitetdnico
adotado, dos cromatismos e dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o numero de dois
pisos acima do solo e altura total maxima de 6,5 m.

2 — Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive seja
superior a 20 % s6 pode existir um piso acima da cota da referida frente desde que ndo exceda
6,5 m, medidos do ponto de menor cota até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco.

3 — Nas areas de protecdo complementar a distancia de qualquer nova constru¢ao a implantar
relativamente ao limite do terreno ndo pode ser inferior a 6 m.

4 — As vedagdes de delimitagdo dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os seguintes
condicionamentos:

a) Devem ser implantadas de forma a assegurar a sua integragéo paisagistica;
b) Devem ser feitas com recurso ao uso de uma de duas alternativas, devidamente justificadas:

i) Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, suportadas por
postes de madeira tratada com espagamento minimo de 4 m entre si;

iiy Rede ovelheira, com malha diferenciada e com o maior espagamento orientado para baixo,
a pelo menos 0,2 m do solo, com uma altura maxima de 1,40 m, suportada por postes de madeira
tratada com espagamento minimo de 4 m entre si.

5 — Todos os projetos de arquitetura a desenvolver dentro do Parque Natural deverdo ser
obrigatoriamente da autoria de arquitetos.

6 — Todos os projetos de arquitetura paisagista deverao ser obrigatoriamente da autoria de
arquitetos paisagistas.

CAPITULO IV

Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 105.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo | compreendem os espacos que contém valores
naturais e paisagisticos com significado e importancia excecional ou relevante do ponto de vista
da conservagao da natureza, bem como elevada ou moderada sensibilidade ecoldgica.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial do tipo | a preservagéo e a
valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da conservacgao da natureza e da biodiversidade.

Artigo 106.°
Disposigoes especificas

1 — As areas de protecao parcial do tipo | constituem espacos non aedificandi.
2 — Nestas areas apenas séo permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéao de edificagdes;
b) Obras de conservagéao de infraestruturas rodoviarias.
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CAPITULO V

Areas de protegdo parcial do tipo Il

Artigo 107.°

Caracterizagao e objetivos

1 — As éareas de protecéo parcial do tipo Il compreendem os espagos que contém valores
naturais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade ecoldgica, e que desempenham
funcdes de enquadramento das areas de protecao total e das areas de protecao parcial do tipo |,
podendo ainda conter elementos estruturantes da paisagem.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial do tipo Il a preservacéao e
valorizagado dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da biodiversidade e a manutencéo dos usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos.

3 — Nestas areas sdo admitidas utilizagdes tradicionais do solo e dos recursos hidricos,
designadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que constituam suporte dos valores
naturais a proteger.

Artigo 108.°
Disposicoes especificas

1 — As areas de protecgao parcial do tipo Il constituem espacos non aedificandi.
2 — Nestas areas apenas sdo permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéao de edificagdes;
b) Obras de conservacgao de infraestruturas rodoviarias.

CAPITULO VI

Areas de protecdo complementar do tipo |

Artigo 109.°

Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo | integram os espagos de enquadramento
e de uso mais intensivo do solo, onde se pretende compatibilizar a intervencdo humana e o
desenvolvimento social e econdmico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos
de conservacéao da natureza.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de prote¢do complementar do tipo I:

a) A promogao das atividades rurais tradicionais que proporcionem habitats importantes no
seu conjunto para a conservagao da natureza, a biodiversidade e a paisagem e onde a estrutura
e as componentes da paisagem devem ser mantidas ou valorizadas;

b) A valorizagao e a compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza
agricola, pastoril ou florestal, que constituam o suporte dos valores de natureza bioldgica, geoldgica
e paisagistica;

c¢) O amortecimento dos impactes necessarios a protegcao das areas sujeitas a niveis supe-
riores de protecao.

Artigo 110.°
Disposigoes especificas

1 — Nestas areas apenas se permite, sujeito a autorizagdo da entidade competente, obras de cons-
trugéo, reconstrugéo, ampliagao, alteragdo e conservagéo quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.
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2 — As obras de construgao referidas no niumero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou
de habitagao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagdes devem ser do tipo de construgdes ligeiras e integrar-se na envolvente
natural e construida em compatibilidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em
presenga;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo da natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

c¢) Admite-se a construgao de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do respon-
savel pela atividade econdmica, por cada propriedade;

d) O abandono da atividade econémica obriga a remogéao de todas as construgdes autorizadas
ao abrigo do n.° 1 do presente artigo e a reposi¢cao da situagao anterior;

e) O abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, deve ser assegurado
por sistema autbnomo ou ser subterraneo;

f) Alinstalagao de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a incéndios, nomea-
damente com a implementacdo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade
aprovado pelas entidades com competéncia na matéria;

h) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagao das medidas de redugao do risco de in-
céndio, de forma a assegurar a protegdo aos aglomerados populacionais, as edificagbes isoladas
€ aos parques industriais, previstas no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho.

3 — As edificagdes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparce-
lamento posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
i) Area bruta de construgao maxima:

Edificio residencial — 200 m?;
Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

iii) indice de construgdo — 0,0025;

iv) indice de impermeabilizacdo — 0,004;
v) Numero maximo de pisos — um;

vi) Altura total maxima — 4,5 m;

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a 24 de agosto de 2005:

i) Area minima da parcela edificavel — 20 ha;
ii) Area bruta de construgédo maxima:

Edificio residencial — 200 m?;
Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

iif) indice de construgdo — 0,0015;

iv) indice de impermeabilizagdo — 0,002;
v) Numero maximo de pisos — um;

vi) Altura total maxima — 4,5 m.

4 — Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagcio, alteragdo ou conservacao as
construgdes preexistentes sdo contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no nimero
anterior.

5 — E permitida a conservagado das infraestruturas rodoviarias.
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CAPITULO VII

Areas de protecdo complementar do tipo II

Artigo 111.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecao complementar do tipo || compreendem espacos de médio valor
natural e paisagistico, nos quais se verificam utilizagdes mais intensivas do solo, exercendo fungdes
de enquadramento e de tampéao, correspondendo a vales agricolas e a espagos envolventes dos
aglomerados rurais.

2 — Constitui objetivo prioritario das areas de protecao complementar do tipo Il a manutengao
e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, agrossilvo-
pastoril, florestal ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte dos valores de
natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar.

Artigo 112.°
Disposigoes especificas

1 — Nas areas de protegao complementar do tipo Il apenas se permite, sujeito a autorizagao
da entidade competente, obras de construgao, reconstrugao, ampliacao, alteracao e conservacéo,
quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

2 — As obras de construgao referidas no niumero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou
de habitagdo, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e construida em compatibi-
lidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenca;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo da natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

¢) Admite-se a construgao de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do respon-
savel pela atividade econdmica, por cada propriedade;

d) O abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, deve ser assegurado
por sistema autbnomo ou ser subterraneo;

e) A instalagéo de linhas de telecomunicac¢des deve ser subterranea;

f) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagao das medidas de redugéo do risco de incéndio,
de forma a assegurar a protegdo aos aglomerados populacionais, as edificagdes isoladas e aos
parques industriais, previstos no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema autonomo de combate a incéndios, nomea-
damente com a implementacdo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade
aprovado pelas entidades com competéncia na matéria.

3 — As edificagdes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparce-
lamento posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel — 5 ha;
iiy Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 250 m?;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m?;
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iif) indice de construgdo — 0,004;

iv) indice de impermeabilizacdao — 0,006;
v) Numero maximo de pisos — dois;

vi) Altura total maxima — 6,5 m;

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a 24 de agosto de 2005:

i) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
i) Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 250 m?;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m?;

c) indice de construgdo — 0,003;

d) indice de impermeabilizagdo — 0,004;
e) Numero maximo de pisos — dois;

f) Altura total maxima — 6,5 m.

4 — Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagéo, alteragdo ou conservagéo as
construgdes preexistentes sdo contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no nimero
anterior.

5 — Nestas areas é permitida a ampliacdo de empreendimentos turisticos existentes e em
funcionamento até 15 % da area de construcao existente, ndo podendo implicar aumento de cércea.

6 — E permitida a conservacao de infraestruturas rodoviarias.»

Artigo 4.°

Anexo

E aditado o seguinte anexo:

ANEXO 1
Orla Costeira

Critérios para a aplicacio de faixas de risco e de protecio do litoral com arribas
em zonas nao abrangidas por plano de praia

Valores em metros, contados da crista da arriba para o interior, em diregao perpendicular ao
contorno da crista da arriba. Valores referidos a altura das arribas (H), definida pela cota da crista
mais alta em cada local, ou correspondentes a faixa de largura fixa:

Largura da faixa .
. - Largura da faixa
. . . de risco adjacente = S
Numero Sector costeiro com arribas N : de protegéo adicional
a crista da arriba
(metros)
(metros)
A17 Praia da Califérnia-Praia de Alpertuche . . . .................. 100 m 100 m
Artigo 5.°

Republicagao

E republicado em anexo ao aviso do Digrio da Republica o Regulamento do PPZSMS com a
redagao atual e as plantas de implantagao 2B e 2C.
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Republicagcao do Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de Sesimbra

PARTE |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°

Objeto

1 — O presente regulamento estabelece as condigbes de ocupagédo, uso e transformagao
dos solos que integram a zona sul da Mata de Sesimbra, bem como a parte do territério do Parque
Natural da Arrabida integrada no territério municipal de Sesimbra.

2 — A area objeto do Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de Sesimbra, adiante abrevia-
damente designado por PPZSMS, ¢é a delimitada nas plantas de implantagcéo e de condicionantes
publicadas em anexo ao presente regulamento.

Artigo 2.°
Forga juridica

Sem prejuizo das disposi¢des legais imperativas, as normas constantes do presente regu-
lamento vinculam entidades publicas e privadas, nomeadamente no que se refere a elaboracgéao,
apreciagao e aprovagado de quaisquer planos, programas, estudos ou projetos, bem como ao
licenciamento ou autorizagdo de operagdes urbanisticas e, em geral, de quaisquer atos juridicos
ou operagbes materiais que impliquem a alteragdo ou mudanca de uso dos solos, edificagbes e
demais construgbes situadas dentro do perimetro de intervengao definido no artigo anterior.

Artigo 3.°

Articulagao com outros planos, programas, estudos ou projetos

1 — O PPZSMS é compativel com os instrumentos de gestao territorial de &mbito nacional e
regional que vigoram na respetiva area de intervengao, designadamente:

a) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA), aprovado por Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto;

b) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado (POOCSS) aprovado por Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 86/2003, de 3 de junho;

¢) Programa da Orla Costeira Alcobaga-Cabo Espichel, aprovado pela Resolugédo do Conselho
de Ministros n.° 66/2019, de 11 de abril;

d) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML)
aprovado por Resolugao do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 7 de fevereiro.

2 — O Plano Diretor Municipal é aplicavel subsidiariamente em tudo o que n&o esteja expres-
samente regulado no PPZSMS, com excec¢ao dos seus artigos 66.° e 68.° a 70.° cuja aplicagédo na
sua area de intervengao fica expressamente afastada pelo presente artigo.

3 — O PPZSMS procede, na sua area de intervencgao, a concretizagao de outros planos e pro-
gramas de ambito municipal, nomeadamente o Plano de Acessibilidades ao Concelho de Sesimbra
e o Plano de Gestao Ambiental da Mata de Sesimbra.

4 — As Partes V, VI e VIl do PPZSMS transpdem o contetdo do Programa da Orla Costeira
Alcobaca-Cabo Espichel, do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado e do Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Arrabida.

5 — As normas dos regimes de protegéo e salvaguarda de recursos e valores naturais aplicam-
-se cumulativamente com as de uso, ocupacao e transformacio do solo previstas na Parte I,
prevalecendo as mais restritivas.

6 — Os regimes de protecao e salvaguarda previstos nas Partes V, VI e VII, quando compa-
tiveis entre si, aplicam-se cumulativamente.
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7 — Quando os regimes previstos no numero anterior sejam incompativeis entre si prevalece
0 mais restritivo.

Artigo 4.°
Avaliagdo de impacte ambiental

1 — Para efeitos de aplicagdo do regime juridico da avaliagao de impacte ambiental dos projetos
publicos e privados suscetiveis de produzirem efeitos significativos no ambiente, constante do Decreto-
-Lei n.° 69/2000, de 3 de maio, ao projeto previsto para os solos qualificados pelo PPZSMS como
espacos turisticos e como espagos de equipamentos, devera realizado um unico procedimento de
avaliagado de impacto ambiental, sé sendo admissivel o fracionamento do projeto a titulo excecional.

2 — O disposto no numero anterior visa garantir:

a) A operatividade e a exequibilidade do Plano de Gestdo Ambiental da Mata de Sesimbra;

b) A avaliacéo integrada dos impactes e a avaliagdo dos impactes cumulativos;

¢) O cumprimento dos objetivos do regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental dos
projetos publicos e privados suscetiveis de produzirem efeitos significativos no ambiente, indicados
no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de maio;

d) A correta articulagéo entre o procedimento de avaliagdo de impacte ambiental do projeto e
o Estudo Ambiental do PPZSMS.

3 — No ambito do procedimento de avaliacao de impacte ambiental a que se alude no nimero
anterior devem respeitar-se as conclusdes constantes do Plano de Gestdo Ambiental da Mata de
Sesimbra e do Estudo Ambiental que acompanham o PPZSMS.

Artigo 5.°
Servidoes e outras restrigdes de utilidade publica

A elaboracao, apreciacéo e aprovagao de quaisquer planos, programas, estudos ou projetos,
bem como o licenciamento ou autorizagdo de operagdes urbanisticas e, em geral, de quaisquer
atos juridicos ou operag¢des materiais que impliguem a alteracdo ou mudanga de uso dos solos,
edificagbes e demais construgdes situadas dentro do perimetro de intervengdo do PPZSMS fica
ainda condicionada as serviddes e restricbes de utilidade publica constantes do quadro anexo ao
presente regulamento e identificadas na Planta de Condicionantes.

Artigo 6.°
Composigao do plano

1 — Nos termos do disposto no artigo 92.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, inte-
gram o PPZSMS, para além do presente regulamento, as seguintes pecas escritas e desenhadas:

a) Desenho n.° 1: Planta de implantacao a escala 1/25.000;

b) Desenho n.° 2: Planta de implantagéo detalhada a escala 1/10.000;

¢) Desenho n.° 2A: Planta de implantagdo — Faixas de protegéo e salvaguarda, a escala 1/10.000;

d) Desenho n.° 2B: Planta de implantagdo — Regimes de protegcéo e salvaguarda da orla
costeira sul, a escala 1/25.000;

e) Desenho n.° 2C: Planta de implantagdo — Regimes de protegao e salvaguarda do Parque
Natural da Arrabida, a escala 1/25.000;

f) Desenho n.° 3: Planta de condicionantes a escala 1/25.000.

2 — Constituem ainda elementos anexos ao PPZSMS o respetivo relatério, programa de
execucgao e plano de financiamento, bem como as seguintes pegas desenhadas:

a) Desenho n.° 0: Planta de enquadramento a escala 1/50.000;
b) Desenho n.° 4: Planta de ocupagao atual do solo a escala 1/25.000;
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c) Desenho n.° 5: Planta de explicitagdo do zonamento a escala 1/25.000;

d) Desenho n.° 6: Planta cadastral a escala 1/25.000;

e) Desenho n.° 7: Planta de transformagéo fundiaria a escala 1/10.000;

f) Desenho n.° 8: Planta de delimitagdo das unidades de execugao a escala 1/25.000;
g) Desenho n.° 9: Carta de recursos geologicos a escala 1/25.000;

h) Desenho n.° 10: Planta de zonamento dos corredores ecolégicos a escala 1/25.000;
i) Desenhos n.° 11: Cartas de ruido, a escala 1/25.000;

J) Desenhos n.° 12: Plantas de trabalho das infraestruturas, a escala 1/25.000.

3 — Nos termos do disposto nos artigos 3.° e 5.° da Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro,
também acompanham o PPZSMS as seguintes pegas:

a) Planta de enquadramento, a escala de 1/50.000, referida na alinea a) do nimero anterior;

b) Declaragéo emitida pela Camara Municipal de Sesimbra comprovativa da inexisténcia de
compromissos urbanisticos na area do plano;

c¢) Extratos dos elementos que compdem outros instrumentos de gestéao territorial incidentes
sobre o territério abrangido pelo PPZSMS;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagao do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas e
equipamentos urbanos, referida na alinea j) do numero anterior; Desenhos n.° 12;

e) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

f) Ficha de dados estatisticos.

4 — Para efeitos do disposto nos artigos 92.°-A e 92.°-B, e nos termos do disposto no n.° 3 do ar-
tigo 92.°, todos do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, o PPZSMS é ainda acompanhado por:

a) Planta do cadastro original, desenho n.° 6, a escala 1/25.000;

b) Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descri¢ao predial inscrigdo matricial,
areas e confrontacgdes;

¢) Planta da operagao de transformacao fundiaria com a identificacdo dos novos prédios, a que
se refere a alinea e) do n.° 2 do presente artigo; Desenho n.° 7: Planta de transformagéo fundiaria
a escala 1/10.000;

d) Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagao da
respetiva area, area destinada a implantacéo dos edificios e das constru¢des anexas, area de
construgdo, volumetria, cércea e niumero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um
dos edificios, numero de fogos e utilizagao dos edificios e dos fogos;

e) Desenho n.° 13: Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descrigao das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagéo e de
construgdo dos equipamentos de utilizagao coletiva;

g) Quadro de transformacéo fundiaria explicitando o relacionamento entre os prédios originarios
e os prédios resultantes da operagéo de transformacgao fundiaria.

Artigo 7.°
Definigoes

1 — Para efeitos do disposto no presente regulamento, respetivo quadro anexo e demais
pecas escritas e desenhadas do PPZSMS, sdo consideradas, além das constantes do Plano Diretor
Municipal de Sesimbra, as seguintes definicoes:

a) Area de implantagédo — limite maximo da &rea ocupada pelas edificagdes;

b) Cércea — Dimensao vertical da edificagdo contada a partir do ponto de cota média do ter-
reno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do terrago,
excluindo chaminés, casas de maquinas, depésitos de aguas;

¢) Edificabilidade — conjunto de indices e par@metros urbanisticos maximos estabelecidos
para cada uma das parcelas definidas na planta de transformagéao fundiaria;
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d) Superficie total de pavimentos (STP) — soma das superficies brutas de todos os pisos,
excluindo espacos de uso publico cobertos pela edificacao, terracos, zonas de so6tao e cave sem
pé-direito regulamentar, servigos técnicos, arrecadagdes, estacionamento, desde que ndo consti-
tuam fracoes auténomas.

2 — Para efeitos de aplicacado das Partes VI e VIl sdo consideradas, respetivamente, as
definigbes previstas nos artigos 79.° e 96.°

PARTE I

Ordenamento

TiTULO |

Estruturagao do territorio

CAPITULO |

Zonas de planeamento integrado

Artigo 8.°
Conceito e objetivos

As Zonas de Planeamento Integrado, adiante abreviadamente designadas por ZPI, constituem
unidades de divisao do territério com ocupagcdo homogénea, abrangendo areas com afinidade de
ocupacgao e uso do solo, que visam estruturar o territério da zona sul da Mata de Sesimbra.

Artigo 9.°
Delimitagao
S&o consideradas as seguintes Zonas de planeamento integrado:

a) ZP1 1 — compreende os espagos naturais situados a sul da EN 379 e integrados no Parque
Natural da Arrabida, com os limites constantes da Planta de Implantagao;

b) ZP1 2 — compreende os espacgos agroflorestais situados a norte da EN 379 e integrados
na Mata de Sesimbra, com os limites constantes da Planta de Implantagao;

c) ZPI 3 — compreende os espagos de ocupagao turistica situados no interior da Mata de
Sesimbra, com os limites constantes da Planta de Implantacéo.

CAPITULO Il

Corredores ecolégicos

SECCAO|
Disposigoes gerais
Artigo 10.°
Conceito e objetivos

1 — O PPZSMS estabelece uma rede hierarquizada de corredores ecoldgicos que concretizam
a estratégia de protegdo ambiental estabelecida no Plano Regional de Ordenamento do Territério da
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Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML) em fungao das reais condigdes de hierarquia e da distri-
buicao dos valores naturais, atuais e potenciais, e das suas necessidades de revitalizagao biofisica.
2 — Os corredores ecoldgicos suportam e asseguram:

a) As correntes e os fluxos migratérios sud-ocidental europeus e transcontinentais com inci-
déncia no territorio;

b) O continuo ecoldgico entre as diferentes areas naturais classificadas ao nivel regional (areas
nucleares de conservagao), que englobam na Peninsula de Setubal situagbes com relevancia
internacional, europeia, nacional, regional e local;

¢) Os fluxos e as ligagdes entre restantes areas naturais e seminaturais do territério regional
e entre estas e as areas nucleares de conservagao;

d) O possivel contorno ou desbloqueio de estrangulamentos e intrusdes de estruturas cons-
truidas nos corredores com significado pelo menos regional.

Artigo 11.°
Delimitagao
Sao considerados os seguintes cinco niveis de corredores ecoldgicos:

a) Nivel 1 — compreende as areas litorais regionais integradas na rede de areas protegidas
nacional e europeia;

b) Nivel 2 — compreende os vales principais, que integram os vales da Ribeira de Apostiga,
que corta transversalmente a Mata de Sesimbra, e da Vala Real de Coina, que margina a Mata a
Nascente, com os limites constantes da Planta de Implantacao;

¢) Nivel 3 — compreende os vales secundarios, que integram os vales das ribeiras de Ferraria,
Aiana, Pateira, Brava e seus tributarios, Amieiros e Vale Bom, com os limites constantes da Planta
de Implantacgao;

d) Nivel 4 — compreende os corredores locais principais, que integram os corredores das
linhas de agua, os caminhos verdes, os pontos e planos de agua e os habitats prioritarios, com os
limites constantes da Planta de Implantagéao;

e) Nivel 5 — compreende os corredores locais secundarios, que integram as linhas de agua
secundarias, com os limites constantes da Planta de Implantagéo.

SECCAO I

Corredores ecolégicos de nivel 1

Artigo 12.°
Regime aplicavel

As areas litorais regionais integradas nos corredores ecoldgicos de nivel 1 regem-se pelas
disposi¢des dos regulamentos dos planos especiais de ordenamento do territério em vigor na area
do Parque Natural da Arrabida e na area da Orla Costeira Sintra-Sado.

SECCAO Il

Corredores ecoldgicos de nivel 2

Artigo 13.°
Regime aplicavel

1 — A Plantas de explicitacdo do zonamento e de zonamento dos corredores ecoldgicos
definem a estrutura e o tipo de vegetacao dos vales principais integrados nos corredores ecoldgicos
de nivel 2.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 158 16 de agosto de 2021 Pag. 421

2 — Nas areas de protegao prioritaria apenas sao permitidas as atividades que visem a conserva-
¢ao ou a recuperacao dos seus habitats naturais e seminaturais e das populagdes silvestres conexas.
3 — Nas areas de protecéo prioritaria sao proibidas, nomeadamente, as seguintes atividades:

a) Realizagao de obras de edificacédo e, em geral, de quaisquer operagdes urbanisticas;

b) Abertura ou alargamento de vias de comunicagdo ou acessos nao previstos no presente
regulamento e demais pegas escritas e desenhadas do PPZSMS;

c¢) Extracao de inertes ou de agua superficial do subsolo.

Artigo 14.°

Conservagao e requalificagao

As agdes de conservagao e a requalificagdo dos vales principais integrados nos corredores
ecoldgicos de nivel 2 sdo orientadas pela Planta de Zonamento dos Corredores Ecolégicos, de
acordo com os principios de conservagao e gestdo da Mata de Sesimbra estabelecidos no relatério
€ no programa de execugao e financiamento.

Artigo 15.°

Atividades de recreio

1 — As atividades de recreio nos vales principais integrados nos corredores ecoldgicos de
nivel 2 regem-se pelo disposto no quadro de atividades de desporto, recreio e lazer anexo ao
presente regulamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, apenas séo admitidas atividades de recreio pas-
sivo, localizadas e controladas, designadamente em percursos, observagao ou fotografia de natureza.

3 — Sao igualmente proibidas quaisquer outras atividades que possam limitar ou condicionar
as funcbes destas areas, nomeadamente os desportos aéreos.

Artigo 16.°

Acessos

1 — Os projetos de construgdo dos acessos e outras serventias devem assegurar sempre,
com eficacia e sem restricoes, as situagdes de continuo montante/jusante e os fluxos que lhes
estao associados.

2 — O regime estabelecido no presente artigo ndo prejudica a aplicagédo do disposto na legis-
lacao turistica em matéria de delimitagdo e acesso aos empreendimentos turisticos.

SECCAO IV

Corredores ecoldgicos de nivel 3

Artigo 17.°
Regime aplicavel
As plantas de explicitagdo do zonamento e de zonamento dos corredores ecoldgicos definem a
estrutura e o tipo de vegetagao dos vales secundarios integrados nos corredores ecoldgicos de nivel 3.
Artigo 18.°

Conservagao e requalificagao

As agdes de conservagao e a requalificagao dos vales secundarios integrados nos corredores
ecolégicos de nivel 3 sdo orientadas pela planta de zonamento dos corredores ecolégicos, de acordo
com os principios de conservagao e gestdo da Mata de Sesimbra estabelecidos no relatério e no
programa de execugao e financiamento.
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Artigo 19.°
Atividades de recreio

1 — As atividades de recreio nos vales secundarios integrados nos corredores ecologicos
de nivel 3 regem-se pelo disposto no quadro de atividades de desporto, recreio e lazer anexo ao
presente regulamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, apenas s&o admitidas atividades de recreio
e de lazer, localizadas e condicionadas, designadamente em passeio, corrida, percursos a pé ou
a cavalo, observacgéao ou fotografia de natureza.

3 — Sao igualmente proibidas quaisquer outras atividades que possam limitar ou condicionar
as funcdes destas areas.

Artigo 20.°
Acessos

1 — Nos corredores ecologicos de nivel 3 é permitida a circulagédo de transportes coletivos e
de viaturas de emergéncia, devendo prever-se a construgdo dos acessos e serventias necessarias
para o efeito.

2 — Os projetos de construgdo dos acessos e outras serventias referidas no numero anterior
devem assegurar sempre, com eficacia e sem restrigdes, as situagdes de continuo montante/jusante
e os fluxos que lhes estao associados.

3 — O regime estabelecido no presente artigo ndo prejudica a aplicagao do disposto na legis-
lacao turistica em matéria de delimitagdo e acesso aos empreendimentos turisticos.

SECCAO V

Corredores ecoldgicos de nivel 4

Artigo 21.°
Linhas de agua principais

1 — As plantas de explicitagdo do zonamento e de zonamento dos corredores ecoldgicos
definem a estrutura e o tipo de vegetacao dos corredores de linhas de agua principais integrados
nos corredores ecologicos de nivel 4.

2 — Aarea da zona de protegao dos corredores das linhas de agua principais € de 70 metros, nos
quais se incluem uma faixa interior de 50 metros, que constitui uma zona de protecéo estrita, e 20 me-
tros marginais distribuidos por duas faixas de 10 metros para cada lado da faixa interior de protegéao.

3 — Na zona de protecéao estrita a que se refere o numero anterior aplicam-se os condicio-
namentos da REN.

4 — Nos corredores das linhas de dgua principais deve ser assegurado o restabelecimento de
estruturas de vegetacdo adequadas, de acordo com a planta de explicitacdo do zonamento.

Artigo 22.°
Caminhos verdes

A planta de zonamento dos corredores ecoldgicos define a estrutura e o tipo de vegetagao dos
caminhos verdes integrados nos corredores ecoldgicos de nivel 4.

Artigo 23.°
Pontos e planos de agua

A planta de zonamento dos corredores ecologicos identifica a localizagdo dos pontos e planos
de agua integrados nos corredores ecologicos de nivel 4.
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Artigo 24.°
Habitats prioritarios

A planta de implantacéo identifica a localizagdo dos habitats prioritarios integrados nos
corredores ecologicos de nivel 4, aos quais se aplicam subsidiariamente, o regime estabelecido
para os espagos naturais em solo rural.

Artigo 25.°

Atividades de recreio

1 — As atividades de recreio nos corredores ecoldgicos de nivel 4 regem-se pelo disposto no
quadro de atividades de desporto, recreio e lazer anexo ao presente regulamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, apenas sao admitidas atividades de recreio
passivos, designadamente os percursos pedonais, de bicicleta ou a cavalo, observagao ou foto-
grafia de natureza.

Artigo 26.°

Acessos

Nos corredores ecoldgicos de nivel 4 é aplicavel o disposto no artigo 20.° em matéria de
acessos.

SECGAO VI

Corredores ecologicos de nivel 5

Artigo 27.°
Linhas de agua secundarias

1 — As plantas de explicitagdo do zonamento e de zonamento dos corredores ecoldgicos
definem a estrutura e o tipo de vegetacao dos corredores de linhas de agua secundarias integrados
nos corredores ecologicos de nivel 5.

2 — A érea da zona de protecao dos corredores das linhas de dgua principais € de 20 metros,
distribuidos por duas faixas de 10 metros para cada lado.

3 — Na zona de protegéo a que se refere o nimero anterior aplicam-se os condicionamentos
da REN.

Artigo 28.°

Acessos

Nos corredores ecoldgicos de nivel 5 é aplicavel o disposto no artigo 20.° em matéria de
acessos.

CAPITULO llI

Recursos hidricos

Artigo 29.°
Servid6es administrativas e restrigées de utilidade publica

Na area de intervengdo do PPZSMS ¢ aplicavel o regime relativo as serviddes administrativas
e as restricdes de utilidade publica conexas com o dominio publico hidrico, nomeadamente, e nos
termos da lei, as relativas a aguas, abrangendo os respetivos leitos e margens, a zonas adjacentes,
a zonas de infiltragdo maxima e a zonas protegidas.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 158 16 de agosto de 2021 Pag. 424

Artigo 30.°
Utilizacao dos recursos hidricos

1 — Os projetos de execucdo que vierem a ser executados deverdo garantir uma correta
utilizagao dos recursos hidricos, proporcionada ao seu uso sustentado.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, bem como de defini¢do de prioridades no
uso, os usos de agua associados a rega de zonas verdes e de campos de golfe sdo considerados
como usos afetos ao turismo.

TiTULO Il
Ocupacao, uso e transformagao do solo

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 31.°
Classificagdo do solo

1 — Os solos integrados na area de intervengao do PPZSMS classificam-se como solo rural.

2 — A area de intervengdo do PPZSMS integra-se na UOPG do Parque Natural da Arrabida
e da Mata de Sesimbra, previstas, respetivamente, nos artigos 31.° a 36.° e 66.° a 70.° do regula-
mento do Plano Diretor Municipal.

Artigo 32.°
Categorias de espagos

1 — No solo rural sdo consideradas as seguintes categorias de espacos, em fungao do res-
petivo uso dominante:

a) Espacgos naturais, destinados predominantemente a conservagéo da natureza;

b) Espagos agroflorestais, destinados predominantemente ao aproveitamento agricola e florestal;

c¢) Espacos turisticos, destinados ao uso turistico;

d) Espacos de equipamentos, destinados predominantemente a instalacdo de servigos de
utilizagéo coletiva;

e) Espacgos de infraestruturas, destinados predominantemente a instalagéo de infraestruturas
€ servicos gerais;

f) Espacgos de protegdo e enquadramento, destinados predominantemente a atividades de
recreio e lazer.

2 — Alocalizacao e os limites dos espacos referidos nos numeros anteriores sao os constantes
da Planta de Implantagdo do PPZSMS.
CAPITULO Il

Espacos naturais

Artigo 33.°
Regime aplicavel

Os espacos naturais regem-se pelas disposi¢des dos regimes de protegéo e salvaguarda dos
recursos e valores naturais previstas nas Partes VI e VIl do presente regulamento.
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CAPITULO llI

Espacgos agroflorestais

Artigo 34.°

Uso dominante

O uso dominante dos espagos agroflorestais é florestal, complementado por usos agricolas.

Artigo 35.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos agroflorestais ndo € permitida a realizagdo de operagdes de loteamento
urbano e de obras de urbanizagéo.

2 — Nos espacgos agroflorestais é permitida a realizagdo de obras de construgéo de edificios
destinados a uso residencial dos proprietarios, ou dos seus ascendentes ou descendentes, desde
que nao sejam construidas mais do que duas edificagdes por propriedade.

3 — As edificagbes previstas no nimero anterior sdo aplicaveis os indices e areas de constru-
¢ao constantes do Quadro de Edificabilidade anexo ao presente regulamento, e ainda os seguintes
parametros:

a) Tipologia: Moradia unifamiliar;
b) Numero maximo de pisos, excluindo caves: 2;
¢) STP maxima por moradia, excluindo caves: 500 m?;

4 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, nos espagos agroflorestais pode ainda
ser permitida a realizagéo de obras destinadas a construgéo de edificios de apoio a atividade agricola
e florestal, de acordo com as necessidades determinadas pela viabilidade econémica da exploragéo.

5 — O disposto no presente artigo ndo se aplica a area inserida na faixa de protecao lagunar
complementar, a qual se rege pelas normas previstas no Titulo Il da Parte IV.

Artigo 36.°
Gestdo dos espacos agroflorestais

1 — A gestao dos espacos agroflorestais devera ser realizada de acordo com as normas orien-
tadoras de gestao florestal e de gestao agricola e pastoril expressas na planta de prévia explicitagdo
do zonamento e demais pecas escritas e desenhadas do PPZSMS.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Camara Municipal de Sesimbra podera
autorizar a reconversao de culturas.

3 — As autorizacbes a que se refere o niumero anterior dependem de parecer favoravel da
Diregao-Geral dos Recursos Florestais, quando a area envolvida for superior a 10 ha, ou da Dire-
¢ao Regional da Agricultura do Ribatejo e Oeste (DRARO), quando a utilizagao for exclusivamente
agricola ou a area envolvida for inferior 10 ha.

CAPITULO IV

Espacos turisticos

Artigo 37.°
Transformagao fundiaria

1 — Atransformagao fundiaria dos solos abrangidos pelo PPZSMS deve ser realizada através
de parcelamento ou loteamento dos solos, no respeito pelo desenho definido pela planta de
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transformacgao fundiaria, podendo ser promovida pela aplicagdo dos diplomas legais que contém
o regime geral de cada uma dessas operagdes ou diretamente no registo predial nos termos do
disposto nos artigos 92.°, n.° 2, alinea c¢), € n.° 3, 92.°-A e 92.°-B, todos do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro.

2 — O parcelamento ou loteamento dos solos nos termos definidos no niumero anterior implica
a obrigacéo de realizar as correspondentes obras de urbanizagdo, sendo os custos dessa urbani-
zagao suportados pelos proprietarios dos terrenos abrangidos, na respetiva proporgéo.

3 — As parcelas ou lotes constituidos nos termos do n.° 1 serdo posteriormente objeto de ope-
racdes urbanisticas autdbnomas de licenciamento ou autorizagcao dos respetivos empreendimentos
turisticos ou equipamentos.

Artigo 38.°

Obras de urbanizagao

1 — Sem prejuizo do disposto nos Capitulos V e VI do presente titulo, o dimensionamento das
areas para espacos verdes e de utilizacao coletiva, infraestruturas e equipamentos obedece ao dis-
posto na legislacéo turistica sobre instalagdes, equipamentos e servigos de utilizagdo turistica comum.

2 — Para efeitos do disposto na legislagdo sobre empreendimentos turisticos considera-se
como area urbanizada a totalidade da area das parcelas ou lotes definidos na planta de implanta-
¢ao, nos termos do artigo anterior.

3 — O reparcelamento da propriedade previsto no artigo anterior apenas implica a realizagéao
das obras de urbanizagdo comuns ao conjunto da area reparcelada, nos termos do disposto no
Capitulo VI do presente Titulo.

4 — A construgao das instalagbes, equipamento e servigos de utilizagao turistica comum dos
empreendimentos turisticos previstos para cada uma das referidas parcelas ou lotes sera auto-
rizada no ambito dos procedimentos de licenciamento ou autorizacdo das respetivas operacdes
urbanisticas.

Artigo 39.°
Usos permitidos

O uso das edificagdes implantadas nos solos integrados nos espagos turisticos € turistico.

Artigo 40.°
Tipologias de uso

1 — Nos espacos turisticos sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos, de
acordo com a planta de implantagdo anexa e respetivo quadro sintese:

a) Estabelecimentos hoteleiros;
b) Aldeamentos turisticos.

2 — Nos aldeamentos turisticos referidos na alinea b) do niumero anterior sdo admitidas as
seguintes tipologias edificatorias:

a) Edificios de apartamentos;
b) Moradias unifamiliares.

Artigo 41.°

Centros turisticos

1 — Em cada um dos aldeamentos turisticos existira um centro turistico, no qual serao loca-
lizadas as instalagdes, equipamentos e servigos de utilizagao turistica comum.

2 — Aplanta de implantagdo detalhada define o perimetro maximo de implantagéo dos centros
e respetivos acessos.
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Artigo 42.°

Implantagao das edificagoes

1 — As edificagbes referidas no n.° 2 do artigo 40.° serdo implantadas no interior das parcelas
de terreno previstas na planta de implantagdo detalhada e no quadro de edificabilidade anexo ao
presente regulamento.

2 — A localizagao, o alinhamento e as areas de implantagdo daquelas edificagdes serao
concretamente definidas nos projetos das operagdes urbanisticas necessarias a construgdo dos
aldeamentos turisticos previstos para cada uma das referidas parcelas.

Artigo 43.°

Cérceas e numero de pisos

1 — A cércea maxima admitida nos edificios a construir nos espagos turisticos € de 11 metros
para edificacdes de trés pisos e de 7 metros para edificacdes de dois pisos.

2 — O numero maximo de pisos acima do solo é de trés para estabelecimentos hoteleiros e
edificios de apartamentos e de dois para moradias e demais edificagbes de apoio.

Artigo 44.°

Estacionamento privativo

1 — O numero de lugares de estacionamento afetos ao uso exclusivo das unidades de aloja-
mento dos empreendimentos turisticos previstos no PPZSMS é o estabelecido na legislagao turistica.

2 — Os lugares de estacionamento afetos ao uso privativo das moradias isoladas ndo deverao
distar mais de 10 metros do limite da sua implantagéo.

Artigo 45.°

indices e parametros

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, os indices e pardmetros aplicaveis as
edificagbes previstas no PPZSMS s&o os constantes do Quadro de Sintese da Planta de Implantagéo.

2 — O quadro referido no numero anterior define, nomeada mas nao exclusivamente, os
seguintes indices e parametros:

a) Area da parcela;

b) Uso;

c) Tipologia das edificagbes;

d) Superficie total de pavimentos (STP);

e) Cércea;

f) Numero de pisos;

g) Numero maximo de unidade de alojamento;
h) Numero maximo de pisos.

3 — Nos casos omissos, aplicar-se-do os parametros e indices previstos no Plano Diretor
Municipal de Sesimbra e na legislagdo em vigor.

CAPITULO V

Espacgos de equipamentos
Artigo 46.°
Usos permitidos

1 — As edificagbes implantadas nos solos integrados nos espagos de equipamentos podem
ser destinadas a comércio, servigos e equipamentos sociais, culturais, desportivos e de lazer.
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2 — Nas areas abrangidas por faixa de protecao lagunar complementar é aplicavel o disposto
no artigo 76.°

Artigo 47.°
Tipologias de uso

1 — Nos espacgos de equipamentos sdo admitidas as seguintes tipologias de ocupagéao, de
acordo com a planta de implantagao anexa e respetivo quadro sintese,

a) Area de comércio e servicos;
b) Clinica;
c) Igreja;
d
e

) Campo de golfe;
) Outros equipamentos sociais, culturais, desportivos e de lazer.

2 — Nas areas abrangidas por faixa de protegéo lagunar complementar € aplicavel o disposto
no artigo 76.°

Artigo 48.°
indices e parametros

As edificacBes previstas nos espacos de equipamentos aplicam-se, com as necessarias adap-
tagdes, o disposto nos artigos 42.°, 43.° e 45.° do presente regulamento.

CAPITULO VI

Espacos de infraestruturas

Artigo 49.°
Localizagdo

1 — Os espagos de infraestruturas delimitados na planta de implantagdo anexa e demais pegas
escritas e desenhadas do PPZSMS integram as areas afetas a rede viaria, principal e secundaria,
a estacionamento de utilizagdo comum, passeios, zonas verdes de utilizagao comum e as redes
de saneamento e distribuicdo de agua e energia.

2 — Integram ainda os espacos de infraestruturas as areas delimitadas na planta de implan-
tacao anexa como «Zona de expansao para novas captacdes municipais».

Artigo 50.°
Rede viaria, estacionamento e passeios

1 — Arede viaria principal e secundaria, o estacionamento de utilizagdo comum e os passeios
obedecem ao estabelecido nas pecas escritas e desenhadas do PPZSMS, nomeadamente quanto
ao tragado, perfis e nos viarios.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as especificagdes técnicas dos denominados
«nos a estudar» apenas serao definidas no ambito da realizagao dos respetivos projetos de execugao.

3 — A rede viaria principal é aplicavel o disposto no artigo 12.° do regulamento do Plano Diretor
Municipal de Sesimbra para as vias existentes ou com projeto aprovado.

4 — Nas faixas non aedificandi da rede viaria principal & permitida a construcdo de outras
infraestruturas, nomeadamente de redes de saneamento e de distribuicdo de agua, energia e
telecomunicacées.
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Artigo 51.°
Espacos exteriores de utilizagdo comum

Os espacgos exteriores de utilizagdo comum integram as vias pedonais e demais areas de
utilizagdo comum dos empreendimentos turisticos previstos no plano, e deverao ser objeto de um
tratamento adequado a sua utilizagao, no que se refere a sua durabilidade, facil manutencéao e
limpeza.

CAPITULO VII

Espacos de prote¢do e enquadramento

Artigo 52.°
Localizagao

Os espagos de protecado e enquadramento delimitados na planta de implantagdo anexa e
demais pecas escritas e desenhadas do PPZSMS integram a estrutura verde e as areas agroflo-
restais de transicao.

Artigo 53.°
Estrutura verde

1 — A estrutura verde urbana do PPZSMS integra as seguintes areas verdes diferenciadas,
com os limites constantes da planta de implantagao:

a) Estrutura verde primaria, que assegura o estabelecimento de ligagdes fisicas e naturais
entre os centros turisticos previstos, os equipamentos e os corredores ecolégicos;

b) Estrutura verde secundaria, que assegura as ligagbes complementares com os corredores
ecolégicos;

¢) Na estrutura verde primaria apenas sédo permitidas as atividades compativeis com a sua
fungéo ecoldgica, nomeadamente a instalagdo de novos espagos verdes urbanos, sistemas de
recreio e lazer e zonas de desporto livre;

d) O dimensionamento dos corredores que integram a estrutura verde urbana do PPZSMS
obedece aos seguintes parametros:

e) Estrutura verde primaria: 90 metros para os corredores ecolégicos e 50 metros para os
restantes, dos quais, em ambos os casos, 10 metros poderao constituirem interface com a area
do lote ou fragao;

f) Estrutura verde secundaria: 15 metros, integrando o seu perfil as faixas de arborizagao e as
ciclovias ou passeios pedonais.

2 — Nos corredores que integram a estrutura verde urbana é aplicavel o disposto no artigo 16.°
em matéria de acessos.

Artigo 54.°
Areas agroflorestais de transigdao

1 — Nas areas agroflorestais de transi¢do sao permitidas atividades complementares aos usos
dominantes estabelecidos para as demais categorias de espacos.

2 — Para efeitos do numero anterior, os campos de golfe e demais equipamentos desportivos
sao considerados complementares ao uso dominante estabelecido para os espacos turisticos e
espacgos de equipamentos.
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TITULO Il

Disposigoes transitérias sobre extragao de massas minerais

Artigo 55.°
Areas de exploragdo

1 — No perimetro de intervencdo do PPZSMS s6 podem ser autorizadas exploragdes de
inertes nas areas de exploragao nele delimitadas, e desde que a proximidade das mesmas nao se
revele incompativel com a realizagdo dos empreendimentos turisticos previstos, de acordo com o
faseamento estabelecido no programa de execugao e de financiamento.

2 — Alocalizagao e os limites das areas de exploragao de inertes referidas no numero anterior
sao as constantes da carta de recursos geoldgicos, anexa ao presente regulamento.

Artigo 56.°
Prazo de exploragao

1 — Sem prejuizo dos direitos titulados por licengas de exploragao validamente concedidas
antes da entrada em vigor do presente regulamento, as areas de exploracao existentes no perimetro
de intervengdo do PPZSMS, delimitadas nos termos do artigo anterior, apenas podem ser explo-
radas por um periodo maximo de:

a) Quinze anos, no caso de exploragbes de areias;
b) Vinte e cinco anos, no caso de exploragdes de argilas.

2 — Nas areas abrangidas na primeira fase de exploragao, previstas e delimitadas, respeti-
vamente, no programa de execugao e financiamento e na carta de recursos geoldgicos, o prazo
maximo estabelecido na alinea a) do numero anterior € de cinco anos.

3 — Os prazos estabelecidos no presente artigo sdo contados da entrada em vigor do PPZSMS.

Artigo 57.°
Regime de exploragao
As exploragdes existentes regem-se pelos principios enunciados no relatério e no programa
de execugao e financiamento, bem como nas normas técnicas para as quais aquele remete.
Artigo 58.°
Anexos de pedreira
Em cada exploracao poderao ser construidas instalacbes auxiliares fixas e anexos até um
limite maximo global de 50 m® de STP.
Artigo 59.°
Recuperacao e reflorestagao

1 — Arecuperagao e a reflorestagao das exploragdes de inertes existentes serao realizadas
de acordo com o respetivo Plano Ambiental de Recuperagao Paisagistica (PARP)

2 — O PARP de cada exploracao é desenvolvido de acordo com as orientacdes expressas na
planta de prévia explicitagdo do zonamento e demais pecgas escritas e desenhadas do PPZSMS
para a ocupacao das areas a recuperar.

3 — O PARP das exploracbes existentes devera ser revisto no prazo de 90 dias apds a entrada
em vigor do presente regulamento.
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PARTE Il
Execugdo e compensagéao

CAPITULO |

Programacgao e execugao

Artigo 60.°
Programacao

1 — A programacgao da execugao do PPZSMS ¢ a constante do programa de execugao e plano
de financiamento anexos, devendo os proprietarios dos terrenos por ele abrangidos adequar as
suas pretensdes as metas e prioridades nele definidos.

2 — O disposto no niumero anterior implica para os proprietarios, nomeadamente, a obrigagéo
de realizar os investimentos previstos naquele programa para criagao de um fundo destinado a
assegurar a conservagao e a gestao das areas agricolas e florestais da Mata de Sesimbra, adiante
designado por fundo de conservagéo.

3 — O disposto no n.° 1 do presente artigo implica, ainda, a obrigagdo de os proprietarios
promoverem a conservagao e a gestao das areas agricolas e florestais da Mata de Sesimbra, nos
termos do referido programa.

4 — Para os efeitos do disposto nos numeros anteriores sera constituida uma sociedade ges-
tora do fundo de conservagao, em cujos 0rgaos sociais devera ser assegurada a representagao dos
proprietarios, e a qual deverao ser conferidos os poderes necessarios para a pratica ou realizagao
de todos os atos e operagbes materiais de conservagao e a gestao das areas agricolas e florestais
abrangidas pelo PPZSMS, de acordo com o respetivo programa de execugao e financiamento.

Artigo 61.°
Unidades de execugao

Sao consideradas as seguintes unidade de execugéo (UE) com os limites constantes da Planta
de delimitacdo das unidades de execuc¢ao:

a) UE do Vale Bom;
b) UE do Vale da Fonte;
¢) UE do Parque de Campismo.

Artigo 62.°

Sistema de execugao

1 — Nas unidades de execugao delimitadas planta de delimitagdo das unidades de execug¢ao
o sistema de execugao € de compensagao.

2 — Nas areas néo integradas nas unidades de execugao o sistema de execucao é de impo-
sicdo administrativa.

CAPITULO Il
Perequagcao compensatoria
Artigo 63.°
Mecanismos de perequagao

1 — Nas unidades de execugéo previstas nas alineas a) e b) do artigo 61.° do presente regu-
lamento proceder-se-a a distribuigdo perequativa dos beneficios e encargos decorrentes do regime
de ocupagéo e utilizagdo dos solos estabelecido pelo PPZSMS.
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2 — Para os efeitos do disposto no numero anterior serao utilizados os seguintes mecanismos
de perequacao:

a) Estabelecimento de um indice médio de utilizagao;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média.

3 — Os mecanismos previstos no presente artigo ndo obstam a adogao de mecanismos indi-
retos de perequacao decorrentes da autonomia da vontade dos proprietarios.

Artigo 64.°
indice médio de utilizagdo

1 — O indice médio de utilizag&o € igual a 0,0198, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 45.°

2 — A edificabilidade prevista no artigo 35.° para a construgéo de edificios destinados a uso
residencial dos proprietarios de terrenos nos espagos agroflorestais releva para o céalculo do indice
médio de utilizacido previsto no numero anterior.

Artigo 65.°
Area de cedéncia média

1 — A drea de cedéncia média é igual a 0,014.

2 — Os proprietarios para os quais o PPZSMS prevé em concreto uma area inferior a area de
cedéncia média pagardo ao Municipio uma compensagdo em espécie ou numerario, nos termos
definidos no regulamento municipal a que se refere o n.° 4 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na redacéo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho.

3 — Os proprietarios para os quais o PPZSMS preveja em concreto uma area superior a
area de cedéncia média beneficiardo de uma redugéo proporcional da taxa pela realizagao de
infraestruturas urbanisticas, nos termos definidos no regulamento municipal a que se refere o
artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacgao que Ihe foi dada pelo Decreto-
-Lein.° 177/2001, de 4 de junho.

4 — Nao é devida qualquer outra compensagao ao Municipio para além das areas de cedéncia
média prevista no numero anterior.

5 — O disposto nos numeros anteriores nao € aplicavel ao licenciamento de obras de edifi-
cagao para a construgéo de edificios destinados a uso residencial dos proprietarios, nos termos
do artigo 35.°

Artigo 66.°
Compra e venda do indice médio de utilizagao

1 — Os proprietarios de terrenos para os quais o PPZSMS preveja em concreto uma edifi-
cabilidade superior a edificabilidade média prevista no artigo 64.° poder&do adquirir 0 excesso aos
proprietarios dos terrenos para os quais o plano preveja em concreto uma edificabilidade inferior
a referida edificabilidade média.

2 — Apenas é permitida a venda da edificabilidade média que exceda a edificabilidade que o
plano preveja em concreto para cada terreno.

3 — Avenda do indice médio de utilizacao é condicionada a prévia realizacéo pelo proprietario
alienante dos investimentos a que se refere o artigo 60.° do presente regulamento, ou a prestagao
de uma caucgao para garantia da sua realizagédo a favor da entidade gestora do fundo de conser-
vacao da Mata de Sesimbra.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as partes no negdcio juridico de compra e
venda de indice médio de utilizagdo poderéo livremente estipular os mecanismos de compensagéao
reciproca por excesso ou insuficiéncia de area média de cedéncia.
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Artigo 67.°
Negocio juridico
1 — A compra e venda de indice médio de utilizagdo devera ser realizada por meio de um
negacio juridico de direito privado que opere a transmissao dos referidos direitos a favor dos proprie-
tarios dos terrenos nos quais a construgéo sera realizada, nos termos estabelecidos no artigo 140.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.
2 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo anterior, no titulo do negécio juridico de compra
e venda de indice médio de utilizagao far-se-a mengéo dos documentos comprovativos da realizagao
dos referidos investimentos, ou da prestagcédo da correspondente caugao.
Artigo 68.°

Comunicagao e registo

1 — As transag0es efetuadas ao abrigo do artigo anterior sdo comunicadas a cdmara municipal
e estdo sujeitas a inscricdo no registo predial.

2 — E igualmente inscrito no registo predial um 6nus de nao edificabilidade dos terrenos cujo
indice médio tenha sido vendido, na proporgéo da venda realizada.

PARTE IV
Disposigoes finais

Artigo 69.°
Remissoes

As remissdes feitas no presente regulamento para diplomas ou disposigdes legais especificas
sdo de natureza formal, pelo que, em caso de alteragdo legislativa superveniente, consideram-se
feitas para os novos diplomas e ou disposi¢des legais respetivas.

Artigo 70.°

Consulta do plano

1 — O PPZSMS, com todos os seus elementos, pode ser consultado na Camara Municipal
de Sesimbra e na Diregao-Geral do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Urbano
(DGOTDU).

2 — Os planos identificados no artigo 3.° do presente regulamento, nomeadamente o Plano
de Acessibilidades ao Concelho de Sesimbra e o Plano de Gestdo Ambiental da Mata de Sesimbra,
também podem ser consultados na Camara Municipal de Sesimbra e na Comissao de Coordenagéao
e Desenvolvimento Regional (CCDR) de Lisboa e Vale do Tejo.

Artigo 71.°

Revisao do plano

O PPZSMS devera ser revisto no prazo de dez anos a contar da sua entrada em vigor.
Artigo 72.°
Vigéncia

1 — O PPZSMS entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.
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2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Camara Municipal devera publicitar o
presente regulamento, o quadro anexo e as plantas de implantacdo e de condicionantes, mediante
a afixagdo de editais nos lugares de estilo e a disponibilizacdo daqueles documentos ao publico
através de redes de comunicacao eletrénica, nomeadamente a Internet.

PARTE V

Regimes de protegao e salvaguarda de recursos e valores naturais

TITULO |

Regimes de protecao e salvaguarda da Orla Costeira Oeste

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 73.°
Objeto

O Titulo | transpbe para o PPZSMS as normas do Programa da Orla Costeira de Alcobaga-Cabo
Espichel (POC-ACE), aplicaveis na area delimitada Planta de Implantagdo — Faixas de protegéo
e salvaguarda, nos termos do disposto na RCM n.° 66/2019, publicada no Diario da Republica a
11 de abril de 2019, e do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Artigo 74.°
Regime

As normas do presente titulo aplicam-se cumulativamente com as normas das Partes |, Il e lll,

prevalecendo, na sua aplicagado, as mais restritivas.

CAPITULO Il

Zona Terrestre de Protecdo da Lagoa de Albufeira

Artigo 75.°
Identificagao e caraterizagao

1 — A area de intervengédo do PPZSMS é abrangida por faixa de prote¢do lagunar comple-
mentar da Zona Terrestre de Protegédo da Lagoa de Albufeira.

2 — A faixa de protegao lagunar complementar abrange os espagos naturais, que desempe-
nham fungbes de protecdo e enquadramento as areas abrangidas pela Faixa de Protegao Lagunar
e de contencgdo da transformacao do uso e ocupacao do solo na bacia hidrografica da lagoa, com
o objetivo de mitigar eventuais impactes sobre os sistemas hidricos e ecolégicos, com implicagdes
na qualidade das massas de agua.

Artigo 76.°
Regime protecao e salvaguarda da faixa de protegao lagunar complementar
1 — Na faixa de protecao lagunar complementar, s&o interditas as seguintes atividades:

a) Instalagao de estabelecimentos industriais que, nos termos do regime do exercicio da atividade
industrial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de outubro, sejam considerados de tipo 1;
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b) Instalagédo de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;

¢) Instalagéao de aterros destinados a residuos;

d) Rejeigao de efluentes de qualquer natureza, mesmo quando tratados, nas linhas de agua
afluentes ao plano de agua das lagoas, exceto nos casos em que nao haja qualquer alternativa
técnica viavel, situacdo que deve ser verificada caso a caso pela Autoridade Nacional da Agua em
sede de licenciamento de recursos hidricos nos termos da legislagdo em vigor;

e) Agbes que potenciem os riscos de poluicdo das massas de agua;

f) Agbes passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte de material sélido para
0 meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizacdes de
solo nao realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras soltas em
areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

g) Introdugao de espécies nao indigenas da fauna e da flora, de acordo com a legislagao em vigor.

2 — Na faixa de protecdo lagunar complementar sao ainda interditas operagdes de loteamento,
obras de urbanizagao, construgdo e ampliagdo, com excegao das seguintes situagdes:

a) Infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de aguas residuais
e de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatérias, ETA, ETAR reservatorios e plataformas
de bombagem;

b) Estabilizagdo de taludes e de areas com risco de erosao, nomeadamente muros de suporte
e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural,

c¢) Beneficiagcao de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizagdes;

d) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregdes de tragado;

e) Construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicao publica desde que nao alterem o perfil natural, destinados a educagéo e interpre-
tacao ambiental e descoberta da natureza.

3 — A edificagdo permitida no numero anterior deve adaptar-se a fisiografia de cada parcela
de terreno e a area de impermeabilizacao total ndo pode ultrapassar em 50 % a area total de
implantacao dos edificios.

TITULO II

Regimes de protegao e salvaguarda da Orla Costeira Sul

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 77.°
Objeto

O presente Titulo transpde para o PPZSMS os regimes de protegao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado, aplicaveis na area
delimitada na planta de implantacao 0.2B.
Artigo 78.°

Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente Titulo aplicam-se a area da orla costeira identificada na
planta de implantagao 0.2B.
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2 — A area da orla costeira sul, para efeitos do presente Titulo, corresponde a zona terrestre
de protecdo e a margem das aguas do mar.

3 — Azona terrestre de protegao é definida por uma faixa territorial de 500 m contados a partir
da linha terrestre que limita a margem das aguas do mar.

4 — A margem das aguas do mar corresponde a faixa de terrenos contigua ou sobranceira
a linha que limita o leito das aguas, com uma largura de 50 m ou até ao limite dos terrenos que
apresentem natureza de praia.

5 — O regime previsto para orla costeira sul visa, em especial, a prossecugéo dos seguintes
objetivos:

a) O ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da orla costeira;
b) A orientagédo do desenvolvimento de atividades especificas da orla costeira;
c¢) A defesa e valorizagdo dos recursos naturais e do patriménio histérico e cultural.

Artigo 79.°
Definigoes
Para efeitos da aplicagdo do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) «Altura da arriba», dimensao correspondente a diferenga de cota entre a linha de encontro
do areal ou do leito do mar com a arriba e a linha de crista, podendo ser definida localmente ou por
trocos onde nao se verifiquem diferengas superiores a 10 % do valor médio;

b) «Area de estacionamento», area definida para estacionamento e servida por acesso viario,
com as caracteristicas exigidas em fungéo da classificagcao da praia e das caracteristicas do meio
onde se insere;

c¢) «Areal», zona de fraco declive, contigua a linha maxima de preia-mar de aguas vivas equi-
nociais, constituida por depdsitos de sedimentos, tais como areias, calhaus, sem ou com pouca
vegetagao, e formada pela agdo das aguas, ventos e outros agentes naturais ou artificiais;

d) «Arriba», vertente costeira abrupta ou com declive forte, em regra talhada em material
consolidado pela agao conjunta dos agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e bioldgicos;

e) «Cérceay, dimensao vertical da constru¢do, medida a partir do ponto de cota média do ter-
reno ou da plataforma de implantagao, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terrago;

f) «Construgao», resultado da realizagdo de qualquer tipo de obras, independentemente da
sua natureza, designadamente edificagdes, incorporado ou ndo no solo e com carater permanente
ou temporario;

g) «Construgao de apoio a atividade agricola», construgao de apoio as atividades inerentes
a produgao agricola, podendo assumir fun¢gdes complementares de armazenamento dos produtos
agricolas;

h) «Construgao ligeira», estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefa-
bricados, que permitam a sua facil desmontagem e remogao;

i) «Construgado mista», estrutura construida com materiais ligeiros, considerada instalagao fixa,
integrando elementos de base de suporte em alvenaria ou betao;

J) «Demoligao», obras de destruigao, total ou parcial, de uma edificagéo ou estrutura existente,
compreendendo também trabalhos de reposicao de terrenos, designadamente para efeito de en-
cerramento ou de interdicdo de circulagdo nos caminhos existentes;

k) «Dominio hidrico», abrange os terrenos das faixas do litoral, os leitos e aguas do mar até a
batimétrica dos 30 m e demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de agua, lagos
ou lagoas, com os seus leitos, margens e areas adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o
respetivo subsolo e espago aéreo correspondente, bem como as aguas subterraneas;

) «<Drenagemy, conjunto de operagdes necessarias para eliminar o excesso de agua do solo
ou de superficies pavimentadas;
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m) «Equipamento», nucleo de fungdes e servigos que nao correspondam a apoio de praia,
situados na area envolvente da praia, nomeadamente estabelecimentos de restauragao e de bebidas
€ ou equipamentos hoteleiros, nos termos da legislagéo aplicavel,

n) «Equipamentos publicos de interesse ambiental», equipamentos de uso publico de caracter
pedagadgico, recreativo e ambiental, compativeis com as aptiddes e condicionantes biofisicas do
meio, designadamente ecomuseus, centros de recec¢ao e interpretagao;

o) «Frente de praia», comprimento da faixa de areal sujeita a ocupagao balnear;

p) «Linha de maxima baixa-mar de aguas vivas (LMBMAV)», linha definida, para cada local,
em condi¢des médias de agitagdo do mar na baixa-mar de aguas vivas;

q) «Manuteng&o», conjunto de operagdes preventivas destinadas a manter uma edificagéo nas
condigdes existentes a data da sua construgao, reconstrucao, alteracdo ou ampliagao; quando apli-
cada a um apoio de praia e ou equipamento implica a sua permanéncia no local onde se encontra,
com o0 mesmo tipo de caracteristicas essenciais e a renovagéo do titulo de utilizagdo do dominio
hidrico a que se encontra sujeito;

r) «Nucleo de recreio nautico», conjunto de pequenas infraestruturas maritimas e ou terrestres,
num plano de agua abrigado, de apoio a nautica de recreio, podendo, na sua expressao mais
simples, ser constituido apenas por um fundeadouro;

s) «Obras de ampliagdo», obras de que resulte o aumento de area de pavimento ou de
implantagao, da cércea ou do volume de uma edificagao existente;

t) «Parcela», area de territorio juridica ou fisicamente autonomizada nao resultante de uma
operacgao de loteamento;

u) «Plano de agua associado», massa de agua e respetivo leito afetos a utilizacdo especifica
de uma praia, considerando-se o leito do mar com o comprimento correspondente ao areal e a
largura de 300 m para além da LMBMAV;

v) «Plano de Praiay, instrumento de planeamento territorial que disciplina os usos de praias
especialmente vocacionadas para a utilizacao balnear;

w) «Praia», subunidade da orla costeira, constituida pela antepraia, areal e plano de agua
associado;

x) «Reabilitacdo», obra que visa adequar as condigbes de desempenho funcional de um
edificio, com eventual reorganizagao do espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e
0 aspeto exterior original;

y) «Reconstrugao», obras de construgdo subsequentes a demoli¢ao total ou parcial de uma
edificacao existente, das quais resulte a manutencéo ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas,
da cércea e do numero de pisos;

7) «Requalificagdo», agdo que visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espago
degradado ou desqualificado;

aa) «Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG)», area que, pela sua dimenséo,
localizagao e especificidade, justifica o planeamento e gestédo integrada a submeter a planos de
pormenor, projetos de intervengdes ou estudos especificos;

bb) «Varadouroy, frente de aguas do mar e faixa terrestre adjacente, natural ou construida,
cuja geometria permite colocar embarcac¢des em seco e se destina ao seu estacionamento;

cc) «Vegetacdo autdctoney, vegetacao originaria de uma determinada area biogeografica,
incluindo vegetagdo endémica, e que forma associagao vegetais caracteristicas dessa regiao.

Artigo 80.°
Atividades interditas

Na orla costeira sul sdo interditas as seguintes atividades:

a) Instalagédo de parques de campismo e similares fora dos locais previstos para esse efeito;
b) Instalagéo de unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;
¢) Instalagado de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;
d) Alteracédo do uso atual dos terrenos para instalagdo de novas exploragdes de massas
minerais ou para a ampliagdo de area das ja existentes;
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e) Alteragcao da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéao das situagdes previstas
no presente capitulo;

f) Destruicao de vegetagao autoctone e introdugéo de espécies néo indigenas;

g) Todas as agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

h) Todas as agdes que poluam as aguas;

i) Instalagao de painéis publicitarios ou qualquer outra forma de suporte publicitario;

J) Instalagdo de unidades agropecuarias;

k) Instalacdo de estabelecimentos de culturas marinhas e estabelecimentos conexos, nos
termos da legislagdo em vigor, a menos de 500 m dos planos de agua associados a praias balneares;

/) Instalag&o de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

m) Instalagao de depodsitos de materiais de construgao e de produtos téxicos ou perigosos.

Artigo 81.°
Atividades condicionadas

Considera-se compativel com os recursos e valores naturais a proteger a realizagao das
seguintes atividades, desde que devidamente autorizadas pela entidade competente e precedidas
dos estudos necessarios:

a) Construcao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagées
existentes que tenham implica¢des na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla
costeira;

b) Obras de protegao e conservagao do patriménio arquitetdnico e arqueoldgico;

c) Agdes de reabilitagdo paisagistica, geomorfoldgica e ecoldgica;

d) Obras de desobstrugao e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural.

Artigo 82.°
Acessos a orla costeira sul
1 — O acesso a orla costeira sul fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo das situagdes em que o0 acesso esteja temporariamente condicionado ou sus-
penso, o livre acesso publico é garantido nas condigdes previstas no presente titulo, ndo podendo
as ocupagdes e obras de iniciativa privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras
de urbanizacao, impedir o exercicio desse direito de acesso;

b) Os acessos publicos integrados em empreendimentos turisticos ou noutros de iniciativa
privada devem ser devidamente sinalizados e a respetiva conservagao devera ser garantida em
condi¢des a acordar no momento do licenciamento.

2 — O acesso rodoviario a orla costeira sul, sem prejuizo da demais legislagao aplicavel, fica
sujeito as seguintes regras:

a) Nao é permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias € arribas;

¢) Nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

d) As vias de acesso a linha de costa sao delimitadas fisicamente, impedindo a utilizagdo de
caminhos de acesso alternativos, mesmo por veiculos de todo o terreno;

e) Os acessos existentes decorrentes das praticas agricolas e florestais sdo devidamente
sinalizados e tém o seu uso condicionado, nos termos do presente titulo.
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CAPITULO Il

Solo rural — Areas naturais

Artigo 83.°

Areas naturais

Para efeitos da aplicacdo das normas constantes no presente capitulo os espacos naturais
inseridos na orla costeira sul estdo divididos em:

a) Areas de Protegao;
b) Arribas.

Artigo 84.°
Restricoes gerais

Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas areas naturais sao interditas as seguintes
atividades:

a) Realizagédo de novas construgdes;

b) Abertura de novos acessos viarios, bem como a ampliagao dos existentes, exceto quando
indispensaveis a viabilizacéo de atividades ou utilizagcdes permitidas nos termos do presente capitulo;

¢) Construgao de novas areas de estacionamento, ampliagéo e impermeabilizagao das existentes;

d) Alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas;

e) Realizagdo de obras que impliquem alteragdo das caracteristicas naturais do leito, das
margens ou da foz das ribeiras;

f) Localizagéo de estagdes de tratamento de aguas residuais na foz de ribeiras.

Artigo 85.°

Areas de protegio

1 — Para além do disposto no artigo 80.° e no artigo anterior, nas areas de protegéo sdo ainda
interditas as seguintes atividades:

a) Instalagéo de linhas aéreas de energia e de telecomunicagdes;
b) Instalagéo de postes de iluminagao.

2 — Nas areas de protegao constituem atividades condicionadas:

a) A realizagao de operagdes de conservagao em edificios licenciados;

b) A construgao de percursos pedonais, miradouros e outras estruturas ligeiras e desmontaveis
de apoio a fruigdo publica dos espacos naturais;

¢) Instalagédo de antenas de telecomunicagdes e aerogeradores;

d) Instalagéo de parques eolicos;

e) Instalagédo de painéis solares.

3 — Os percursos de pedes referidos na alinea b) do numero anterior, quando localizados em
areas protegidas, devem coincidir com a rede de percursos a realizar.
Artigo 86.°
Arribas

1 — As arribas sdo espacos non aedificandi.
2 — Nas areas naturais em arriba constitui atividade condicionada a instalagdo de estabele-
cimentos de culturas marinhas e de estabelecimentos conexos.
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3 — Desde que devidamente autorizadas e mediante prévia realizagao dos estudos adequados,
a definir pela entidade competente, nos termos da lei, considera-se compativel com as areas naturais
em arriba a realizagcédo das seguintes obras:

a) Construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situages
existentes que tenham implicacdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla
costeira;

b) Intervengdes pontuais em arribas, desde que sejam minimizados os impactes ambientais
e devidamente analisados e ponderados os seus efeitos a sotamar e apenas quando se verifique
a existéncia de risco para as pessoas.

CAPITULO llI

Faixas de salvaguarda da linha de costa

Artigo 87.°
Definigao

1 — As faixas de salvaguarda da linha de costa que estéo identificadas na Planta de implan-
tacdo 2B tém em conta a evolugéo das formas costeiras num periodo de pelo menos meio século
e cuja identificagdo consta do anexo Il.

2 — As faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se ao litoral de arriba.

Artigo 88.°

Restrigoes gerais

1 — As restrigdes relativas as faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se cumulativa-
mente com as previstas no Capitulo Il do presente titulo.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas faixas de salvaguarda da linha de
costa ndo sao permitidas novas construgdes ou ampliagcdes das construgdes existentes.

Artigo 89.°

Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

1 — As faixas de salvaguarda definidas para a zona de litoral de arriba tém como objetivo
absorver a erosao ou proteger o exterior da praia alta.
2 — As faixas de salvaguarda em litoral de arriba subdividem-se em:

a) Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba;
b) Faixa de risco adjacente a crista da arriba;
c¢) Faixa de protegéo a arriba.

Artigo 90.°

Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

1 — Afaixa de risco adjacente ao sopé da arriba é langada em diregdo ao mar a partir da base
da arriba, sendo a sua largura igual a uma vez a altura média da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.

3 — Nestas faixas ¢é interdita a implantagdo de quaisquer estruturas.
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Artigo 91.°

Faixa de risco adjacente a crista da arriba

1 — Afaixa de risco adjacente a crista da arriba é uma area de terreno destinada a absorver
a erosao na zona adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas sdo langadas em direcdo a terra e tém a largura medida na horizontal a partir
do topo da arriba.

3 — A largura destas faixas encontra-se prevista no anexo Il do presente Regulamento,
que dele faz parte integrante, e corresponde a altura da arriba multiplicada por um fator nu-
mérico igual ou inferior a 1,0 ou a um valor numérico constante independentemente da altura
da arriba.

4 — Para além do disposto nos artigos 80.° e 88.°, nas faixas de risco nédo é permitida qualquer
construgdo ou instalagdo de equipamentos, amoviveis ou nao.

5 — Constitui objetivo de ordenamento a remogao das edificagbes existentes na faixa de risco.

6 — Nas areas em que nao se mostre possivel proceder a desocupacgéo da faixa de risco,
devem ser realizados estudos geotécnicos que avaliem as condi¢des globais de estabilidade ge-
odinamica e, quando necessario, proponham medidas de tratamento adequadas, apoiadas em
analise de custo-beneficio, com vista a demonstrar que se encontram asseguradas as condigdes
de segurancga exigidas para a ocupagao humana dessas areas.

7 — As drenagens e infraestruturas de saneamento das edificagdes existentes nestas areas
devem ser ligadas a rede geral, ou optar por solugbes que garantam a inexisténcia de infiltragdes
no subsolo.

8 — Nestas faixas s&o ainda interditas quaisquer agdes passiveis de acelerar os fendmenos
erosivos, nomeadamente impermeabilizagéo de espagos intersticiais e intervengdes que impliquem
0 recurso a sistemas de rega intensiva.

Artigo 92.°

Faixa de protegao a arriba

1 — Afaixa de protecéo em litoral de arriba € uma faixa de limitagao de fatores de instabilidade
da vizinhanga imediata das arribas e de absorgéo da erosao adjacente a faixa de risco.

2 — Alargura destas faixas consta do anexo | a este Regulamento, que dele faz parte integrante.

3 — Nas faixas de protegado apenas sao permitidas construgbes ligeiras e amoviveis.

4 — Para além do disposto nos artigos 80.° e 88.°, sdo ainda interditas quaisquer acdes
passiveis de acelerar os fenomenos erosivos, nomeadamente a impermeabilizagdo de espagos
intersticiais e intervengdes que impliquem o recurso a sistemas de rega intensiva.

CAPITULO IV

Dominio hidrico

Artigo 93.°

Atividades interditas

Para além do disposto no artigo 80.° e sem prejuizo do estabelecido no artigo 81.° do presente
Regulamento, nas areas incluidas no dominio hidrico € interdita a realizagdo de novas construgoes
ou ampliagdes nos edificios existentes, sendo apenas admitidas obras de reconstrugdo ou con-
servacao.
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TiTULO Il

Regimes de protegao e salvaguarda do Parque Natural da Arrabida

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 94.°
Objeto

O presente titulo transpde para o PPZSMS os regimes de protec¢ao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida, aplicaveis na area
delimitada na Planta de implantacéo 2C.

Artigo 95.°
Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente titulo aplicam-se a area do Parque Natural da Arrabida
identificada na Planta de implantagao 2C.

2 — O presente titulo estabelece os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e fixa
0S usos e o regime de gestdo com vista a garantir a manutengéo e a valorizagédo das caracteristicas
das paisagens naturais e seminaturais, a preservagao dos valores geolégicos e geomorfologicos,
e a diversidade biolégica da area do Parque Natural da Arrabida.

Artigo 96.°
Definigoes
Para efeitos da aplicacado do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) «Altura total da construgdo», dimenséao vertical maxima da construgdo medida a partir da
cota média do plano base de implantagdo até ao ponto mais alto da construgéo, incluindo a cober-
tura, mas excluindo acessorios, chaminés e elementos decorativos;

b) «Area bruta de construgdo», o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatério
das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusédo de sétdos ndo habitaveis, de areas técnicas e de areas destinadas a
estacionamento em cave;

c) «Area de impermeabilizagdo», o valor, expresso em metros quadrados, resultante do soma-
tério da area de implantacéo das constru¢des de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados
com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

d) «Atividades suporte dos valores naturaisy, atividades das quais depende a conservagao
num estado favoravel de algumas espécies da fauna e flora selvagens, nomeadamente o cultivo
ou a gestéo de culturas arvenses, prados naturais, montados de sobro e olivais tradicionais;

e) «Cérceay, dimenséo vertical da construgao, medida a partir da cota média do terreno ou da
plataforma de implantacao, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda
ou guarda do terrago;

f) «Construgéo», o resultado da realizagao de qualquer tipo de obras, independentemente da
sua natureza, designadamente edificagbes, muros, vedagdes, aterros ou escavagoes, incorporada
ou nao no solo e com caracter permanente ou temporario;

g) «Construgao de apoio as atividades agricola, florestal ou de pastoricia», a construgédo de
apoio as atividades inerentes a produgéo agricola, a gestao florestal € a pastoricia, ndo podendo
contemplar qualquer uso habitacional;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 158 16 de agosto de 2021 Pag. 443

h) «Construgao ligeiray», estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefa-
bricados de madeira ou similar, que permitam a sua facil desmontagem e remocao;

i) «Construgao preexistentey, edificagao legal cujo estado de conservagéo permita identificar
claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha arquiteténica, area e
volumetria e condicionantes de eventuais obras de reconstrucao;

j) «Demoligado», as obras de destruigao, total ou parcial, de uma edificagao ou estrutura exis-
tente, compreendendo também trabalhos de reposi¢édo de terrenos, designadamente para o efeito
de encerramento ou de interdigao de circulacdo nos caminhos existentes;

k) «Edificagao», a atividade ou o resultado da construgéo, reconstrucao, ampliagao, alteragéao
ou conservacao de um imével destinado a utilizagdo humana, bem como qualquer outra construcéo
que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

) «Erosdo», o processo de degradagéo da superficie do solo, das margens ou dos leitos das
aguas, sob agao de agentes fisico-quimicos e biologicos, designadamente agitagao maritima, aguas
superficiais e vento, podendo ser potenciada por agédo antropica;

m) «Espaco non aedificandi», a area delimitada geograficamente onde € interdita qualquer
edificacao;

n) «Espécie», o conjunto de individuos inter-reprodutores com a mesma morfologia hereditaria
€ um ciclo de vida comum, incluindo quaisquer subespécies ou as suas populagbes geografica-
mente isoladas;

0) «Espécies invasoras», as plantas ou os animais, usualmente exéticos, que a partir de uma
introducgao acidental ou deliberada numa dada area geografica se expandem de forma descon-
trolada e agressiva para as areas disponiveis, acabando por suprimir as espécies que ai existiam
previamente ou poderiam existir;

p) «Espécies ndo indigenas ou exéticas», qualquer espécie da flora ou da fauna nao originaria
de um determinado territorio e nunca ai registada como ocorrendo naturalmente nem com popula-
¢des autossustentadas durante os tempos historicos;

q) «Espécies vegetais indigenas ou autdctones», as espécies arbdreas, arbustivas e herbaceas
caracteristicas das formagobes vegetais locais;

r) «indice de construgéo», o multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatdrio das areas de construcao e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

s) «indice de impermeabilizacdo», o quociente entre a area de impermeabilizagdo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

f) «Introdugéo de uma espéciey, ato de disseminagéo ou de libertagao, intencional ou acidental,
de espécimes de uma espécie nao indigena;

u) «Numero de pisos», numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edi-
ficacdo com excecao dos sotéos e caves sem frentes livres;

v) «Obras de conservagao», obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigbes exis-
tentes a data da sua construgdo, reconstrugéo, ampliagao ou alteragdo, designadamente as obras
de restauro, reparagao ou limpeza;

w) «Obras de construgdo», obras de criagdo de novas edificagdes;

x) «Obras de recuperagao», obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a
novos usos as condigdes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizagéo do
espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior original;

y) «Operacgao de loteamento», a agdo que tenha por objeto ou por efeito a constituicdo de
um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana e que resulte da
divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

z) «Parcela», a area de territério juridica e ou fisicamente autonomizada n&o resultante de
uma operagao de loteamento;

aa) «Repovoamento», a disseminagéao ou libertagdo de um ou mais espécimes de uma espécie
indigena ou de uma espécie nio indigena previamente introduzida.
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CAPITULO Il

Disposi¢gdoes comuns

Artigo 97.°

Atividades interditas
Na area do Parque Natural da Arrabida sao interditas as seguintes atividades:

a) Instalagéo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, de acordo com a classifica-
¢ao constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril, e da Portaria n.° 464/2003, de 6 de junho;

b) Instalagdo de novas exploragdes de recursos geoldgicos, nomeadamente pedreiras, e a
ampliacao das existentes por aumento de area licenciada;

¢) Instalacéo de parques edlicos, de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funiculares
e de elevadores panoramicos ou estruturas similares;

d) Deposi¢ao ou armazenamento, ainda que temporario, de entulhos, de inertes ou de qualquer
tipo de residuos, exceto se relacionados com as atividades da industria extrativa, a instalagédo de
depdsitos de sucata, de residuos de materiais ou de equipamentos usados, incluindo ferro-velho e
veiculos em fim de vida, ainda que complementem atividades de reparagado automével, e o vaza-
mento ou o abandono de lixos e detritos fora dos locais ou recipientes para tal destinados;

e) Realizagao de obras de construgdo em terrenos com inclinagéo superior a 25 %;

f) As atividades que potenciem o risco de erosao natural, nomeadamente as mobiliza¢des de solo
nas encostas com declive superior a 25 % e ainda mobilizagdes de terras que nao sejam efetuadas
segundo as curvas de nivel, exceto as indispensaveis a manutengéo das culturas permanentes
instaladas antes de 24 de agosto de 2005;

g)Aintrodugao ou repovoamento de espécies vegetais ndo indigenas ou invasoras ou infestantes.

Artigo 98.°

Atividades condicionadas

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis, bem
como das disposigcdes especificas previstas para as diferentes areas de protecao, identificadas
no presente titulo, ficam sujeitas a autorizagéo ou parecer vinculativo da entidade competente as
seguintes atividades:

a) Instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 3 e 4 fora dos perimetros urbanos,
de acordo com a classificagado constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril, e da Portaria
n.° 464/2003, de 6 de junho;

b) Alteragdes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com exce¢édo das decorrentes da
normal gestao agricola e florestal;

c¢) Realizagédo de quaisquer obras de construgado, reconstrugcao, recuperagado, ampliagdo ou
demoli¢ao;

d) Abertura ou alteragao de acessos rodoviarios, incluindo as obras de manutengao e conser-
vagao, quando impliquem alteragao da plataforma de estrada existente, bem como de acessos de
caracter agricola e florestal e de aceiros;

e) Instalagao de infraestruturas de produgéo, distribuigdo e transporte de energia elétrica, de tele-
comunicacgdes, de transporte de gas natural, de saneamento basico ou de aproveitamento energético;

f) Instalagéo de infraestruturas hidraulicas;

g) Construgao de atravessamentos e prote¢gdes marginais de cursos de agua;

h) Instalagéo de viveiros;

i) Alteracao da rede de drenagem natural das aguas, abertura de pogos e furos e instalagao
de captagdes de aguas superficiais ou subterraneas;

J) Instalacao de sinalética e de painéis de indole cultural ou turistica, com exceg¢éo da sinali-
zacgao especifica decorrente das obrigagdes legais;

k) Atividades de pirotecnia.
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Artigo 99.°
Areas sujeitas a regimes de protegdo

1 — A area territorial abrangida pelo Parque Natural da Arrabida integra areas prioritarias para
a conservagao da natureza, sujeitas a diferentes niveis de protecao e de uso a que correspondem
as seguintes tipologias:

a) Areas de protegao parcial:
i) Areas de protegao parcial do tipo I;

ii) Areas de protecao parcial do tipo II;

b) Areas de protegdo complementar:

i) Areas de protecdo complementar do tipo |;
iiy Areas de protegcdo complementar do tipo Il.

2 — O nivel de protegédo de cada area ¢é definido de acordo com a importancia dos valores
biofisicos presentes e da sua sensibilidade ecoldgica e a sua delimitagdo encontra-se expressa na
Planta de implantacéao 2C.

Artigo 100.°

Concorréncia de areas de protecao

1 — Para efeitos de ocupagéao do solo, quando uma parcela de terreno integrar mais de uma
area de protegéo com edificabilidade admitida no presente titulo sdo aplicaveis as seguintes regras:

a) As condigbes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e dos demais
parametros aplicaveis a cada uma das areas de protecdo complementar;

b) Qualquer construcao deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de protegcéo
onde é permitido maior indice de ocupacgao;

c¢) Para a definicdo da superficie minima da parcela para construgéo, a area da parcela deve
ser igual ou superior a superficie minima para edificabilidade da area de protegdo mais restritiva.

2 — As parcelas de terreno que integram areas de protegao sem edificabilidade admitida nao
podem ser consideradas para o calculo da parcela edificavel.

Artigo 101.°
Areas nao sujeitas a regimes de protegdo

1 — Nao estéo sujeitas aos regimes de protecéo previstos no artigo 99.° os espagos para
industria extrativa.

2 — Caducada ou revogada a licenga de exploragao, ou encerrada uma pedreira, as areas
anteriormente afetas a este uso serdo integradas nas areas de protegéo parcial do tipo | ou do
tipo Il, apés o cumprimento do respetivo plano ambiental e de recuperacéao paisagistica.

CAPITULO Il
Usos e atividades em areas sujeitas a regime de protecao
Artigo 102.°
Agricultura e pastoricia

Na area do Parque Natural da Arrabida todos os projetos de construgao de instalagées e infra-
estruturas de apoio a atividade agricola e de pastoricia carecem de parecer da entidade competente.
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Artigo 103.°

Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados
trabalhos de instalagdo, manutengao, beneficiagdo e exploragdo conducentes a uma correta
gestao florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservagao da natureza e dos habitats
com valor ecoldgico, devendo ser preferencialmente utilizadas para arborizagdo ou reconversao
as folhosas autoctones.

Artigo 104.°
Edificagoes e Infraestruturas

1 — Na area do Parque Natural da Arrabida as novas edificagdes devem enquadrar-se na pai-
sagem natural envolvente, ficando sujeitas a critérios de qualidade ao nivel do partido arquitetdnico
adotado, dos cromatismos e dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o niumero de dois
pisos acima do solo e altura total maxima de 6,5 m.

2 — Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive seja
superior a 20 % so6 pode existir um piso acima da cota da referida frente desde que ndo exceda
6,5 m, medidos do ponto de menor cota até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco.

3 — Nas areas de protecdo complementar a distancia de qualquer nova constru¢ao a implantar
relativamente ao limite do terreno ndo pode ser inferior a 6 m.

4 — As vedacgdes de delimitagdo dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os seguintes
condicionamentos:

a) Devem ser implantadas de forma a assegurar a sua integragao paisagistica;
b) Devem ser feitas com recurso ao uso de uma de duas alternativas, devidamente justificadas:

i) Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, suportadas por
postes de madeira tratada com espagcamento minimo de 4 m entre si;

iiy Rede ovelheira, com malha diferenciada e com o maior espagamento orientado para baixo,
a pelo menos 0,2 m do solo, com uma altura maxima de 1,40 m, suportada por postes de madeira
tratada com espacamento minimo de 4 m entre si.

5 — Todos os projetos de arquitetura a desenvolver dentro do Parque Natural deverao ser
obrigatoriamente da autoria de arquitetos.

6 — Todos os projetos de arquitetura paisagista deverdo ser obrigatoriamente da autoria de
arquitetos paisagistas.

CAPITULO IV

Areas de protecao parcial do tipo |

Artigo 105.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo | compreendem os espacos que contém valores
naturais e paisagisticos com significado e importancia excecional ou relevante do ponto de vista
da conservagao da natureza, bem como elevada ou moderada sensibilidade ecoldgica.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial do tipo | a preservagéo e a
valorizagdo dos valores de natureza biologica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da conservacao da natureza e da biodiversidade.
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Artigo 106.°
Disposigoes especificas

1 — As areas de protegao parcial do tipo | constituem espacos non aedificandi.
2 — Nestas areas apenas sdo permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéao de edificagoes;
b) Obras de conservagéao de infraestruturas rodoviarias.

CAPITULO V

Areas de protecdo parcial do tipo Il

Artigo 107.°
Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protecdo parcial do tipo Il compreendem os espacgos que contém valores
naturais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade ecoldgica, e que desempenham
fungdes de enquadramento das areas de protegéo total e das areas de protegao parcial do tipo |,
podendo ainda conter elementos estruturantes da paisagem.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial do tipo Il a preservagao e
valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da biodiversidade e a manutencao dos usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos.

3 — Nestas areas sdo admitidas utilizagdes tradicionais do solo e dos recursos hidricos,
designadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que constituam suporte dos valores
naturais a proteger.

Artigo 108.°
Disposigoes especificas

1 — As areas de protecgao parcial do tipo Il constituem espacos non aedificandi.
2 — Nestas areas apenas sao permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéao de edificagdes;
b) Obras de conservagao de infraestruturas rodoviarias.

CAPITULO VI

Areas de protecdo complementar do tipo |

Artigo 109.°
Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo | integram os espagos de enquadramento
e de uso mais intensivo do solo, onde se pretende compatibilizar a intervengdo humana e o
desenvolvimento social e econdmico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos
de conservacao da natureza.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de prote¢gao complementar do tipo I:

a) A promogéao das atividades rurais tradicionais que proporcionem habitats importantes no
seu conjunto para a conservagao da natureza, a biodiversidade e a paisagem e onde a estrutura
e as componentes da paisagem devem ser mantidas ou valorizadas;
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b) A valorizagédo e a compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza
agricola, pastoril ou florestal, que constituam o suporte dos valores de natureza bioldgica, geoldgica
€ paisagistica;

¢) O amortecimento dos impactes necessarios a protegdo das areas sujeitas a niveis supe-
riores de protecao.

Artigo 110.°
Disposigoes especificas

1 — Nestas areas apenas se permite, sujeito a autorizagédo da entidade competente, obras de
construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo e conservagdo quando associadas as seguintes
atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

2 — As obras de construgao referidas no niumero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou
de habitagao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagdes devem ser do tipo de construgdes ligeiras e integrar-se na envolvente
natural e construida em compatibilidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em
presenca;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo da natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

¢) Admite-se a construgdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do respon-
savel pela atividade econdmica, por cada propriedade;

d) O abandono da atividade econémica obriga a remogéao de todas as construgdes autorizadas
ao abrigo do n.° 1 do presente artigo e a reposicao da situagao anterior;

e) O abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser assegurado
por sistema auténomo ou ser subterraneo;

f) Alinstalagao de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema autbnomo de combate a incéndios, nomea-
damente com a implementacdo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade
aprovado pelas entidades com competéncia na matéria;

h) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagao das medidas de redugdo do risco de
incéndio, de forma a assegurar a protegao aos aglomerados populacionais, as edificagdes isoladas
€ aos parques industriais, previstas no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho.

3 — As edificagdes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes para-
metros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparce-
lamento posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
if) Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 200 m?;
Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

fii) indice de construgdo — 0,0025;
iv) indice de impermeabilizacdo — 0,004;
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v) NUumero maximo de pisos — um;
vi) Altura total maxima — 4,5 m;

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a 24 de agosto de 2005:

i) Area minima da parcela edificavel — 20 ha;
ii) Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 200 m?;
Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

fii) indice de construgdo — 0,0015;

iv) indice de impermeabilizagdo — 0,002;
v) NUmero maximo de pisos — um;

vi) Altura total maxima — 4,5 m.

4 — Quando se trate de obras de reconstru¢do, ampliagéo, alteragdo ou conservagéo as cons-
trugdes preexistentes sao contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no nimero anterior.
5 — E permitida a conservagao das infraestruturas rodoviarias.

CAPITULO VI

Areas de protegdo complementar do tipo II

Artigo 111.°
Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo Il compreendem espagos de médio valor
natural e paisagistico, nos quais se verificam utilizagdes mais intensivas do solo, exercendo fungdes
de enquadramento e de tampéao, correspondendo a vales agricolas e a espagos envolventes dos
aglomerados rurais.

2 — Constitui objetivo prioritario das areas de prote¢gao complementar do tipo || a manutengao
e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, agrossilvo-
pastoril, florestal ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte dos valores de
natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar.

Artigo 112.°
Disposicoes especificas

1 — Nas areas de protecdo complementar do tipo Il apenas se permite, sujeito a autorizagao
da entidade competente, obras de construgéo, reconstrugao, ampliagéo, alteragcao e conservagao,
quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

2 — As obras de construcao referidas no numero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou
de habitagao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e construida em compatibi-
lidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenga;
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b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo da natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

¢) Admite-se a construgao de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do respon-
savel pela atividade econdémica, por cada propriedade;

d) O abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, deve ser assegurado
por sistema autbnomo ou ser subterraneo;

e) Ainstalagéo de linhas de telecomunicac¢des deve ser subterranea;

f) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagdo das medidas de redugao do risco de in-
céndio, de forma a assegurar a protecdo aos aglomerados populacionais, as edificagbes isoladas
€ aos parques industriais, previstos no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema autbnomo de combate a incéndios, nomea-
damente com a implementacdo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade
aprovado pelas entidades com competéncia na matéria.

3 — As edificagdes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes para-
metros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparce-
lamento posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel — 5 ha;
ii) Area bruta de construgdo méaxima:

Edificio residencial — 250 m?;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m?;

iif) indice de construgdo — 0,004;

iv) indice de impermeabilizagdo — 0,006;
v) Niumero maximo de pisos — dois;

vi) Altura total maxima — 6,5 m;

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a 24 de agosto de 2005:

i) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
ii) Area bruta de construgdo méaxima:

Edificio residencial — 250 m?;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m?;

c) indice de construgdo — 0,003;

d) indice de impermeabilizagao — 0,004;
€) Numero maximo de pisos — dois;

f) Altura total maxima — 6,5 m.

4 — Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagcio, alteragdo ou conservacao as
construcdes preexistentes sao contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no nimero
anterior.

5 — Nestas areas ¢ permitida a ampliacdo de empreendimentos turisticos existentes e em
funcionamento até 15 % da area de construgao existente, ndo podendo implicar aumento de
cércea.

6 — E permitida a conservacao de infraestruturas rodoviarias.
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Quadro de edificabilidade

Dimenséao da Area a.r.'éo A I s P Area de construgio .
PROPRIEDADE G D G cor.1tab|I|zar, Area de Aplllcagao do| Aplicagdo do indice o Sl mreEl e Valo'r p.ara TLII'IS!TIO,
da UOPGMS eq_ulpamentos indice (0,0198) habltagao|proptia Comeércio e Servigos
previstos em PDM
valores em hectares valor em m? valor em m? valor em m? valores em m? valor em m?
Vale bom e m6 504,84 5.048.365,94 99.957,65 0 99.957,65|
Casa do calhariz - pivot 125,89 1.258.884,71 24.925,92 0 24.925,92
Quinta do pert 358,47 3.584.688,24 70.976,83 9.000,00 61.976,83
Artigo 54 - Secgdo D 15,34 153.379,26 3.036,91 0 3.036,91
Artigo 8 - seccdo D 40,67 406.650,54 8.051,68 0 8.051,68|
Quinta do Conde 206,19 2.061.909,64 40.825,81 8.000,00 32.825,81
Monte da ferraria 138,00 34.650,00 1.345.320,76 26.637,35 0 26.637,35|
Varzea da lagoa 255,07 3.212,20 2.547.532,12 50.441,14 5.000,00 45.441,14)
Cabego da pedra 234,18 2.341.814,97 46.367,94 500,00 45.867,94
Mesquita 650,71 6.507.146,90 128.841,51 2.000,00 126.841,51
Quinta de Santo Anténio 333,44 28.800,00 3.305.580,54 65.450,49 4.000,00 61.450,49
Sub-Total 1 2.862,80 66.662,20 28.561.273,62 565.513,22 28.500,00 537.013,22
Zona Mesquita ( Norte ) 165,9 1.658.988,63 32.847,97 1.000,00 31.847,97
205 (Familia Pina) 51,55 515.464,28 10.206,19 8.706,19]
198 (Familia Pina) 7,44 74.378,44 1.472,69 1.500,00 1.472,69
202 (Familia Pina) 9,26 92.618,29 1.833,84 1.833,84)
197 9,37 93.696,07 1.855,18 0 1.855,18
203 3,35 33.547,16 664,23 0 664,23
Sub-total 2 246,87 0,00 2.468.692,87 48.880,12 2.500,00 46.380,12
Vale da Fonte 313,59 3.135.940,92 62.091,63 62.091,63
Sub-total 3 313,59 0,00 3.135.940,92 62.091,63 0,00 62.091,63|
Cabego da Pedra - artigo 2 11,08 110.769,86 2.193,24 0 2.193,24
Artigo 16 - secgdo M 2,04 20.388,19 403,69 403,69 0
Artigo 3 - secgédo E 2,68 26.786,86 530,38 530,38 0
Artigos 13, 14, 15 e 18 - secgdo E 11,87 118.684,91 2.349,96 2.349,96 0
Artigo 27 - secgdo E 1,68 16.753,74 331,72 331,72 0
Sub-Total 4 29,35 0,00 293.383,56 5.808,99 3.615,75| 2.193,24]
Parque Campismo 21,28 212.794,48 4.213,33 0 4.213,33]
Sub-Total 5 21,28 0,00 212.794,48 4.213,33 0,00 4.213,33]
Pinhal da Mesquita 102,97 47.084,70 982.616,38 19.455,80 1.000,00 18.455,80
Pinhal de Santo Anténio 165,39 1.653.883,40 32.746,89 0 32.746,89
Sub-Total 6 268,36 47.084,70 2.636.499,78 52.202,69 1.000,00 51.202,69|
Total 3.742,25 113.746,90 37.308.585,23 738.709,98 35.615,75| 703.094,23




Quadro de atividades de desporto, recreio e lazer em espagos naturais e seminaturais e agroflorestais

Atividades

Areas de conservagéo

Corredores ecolégicos

Areas rurais

Protecéo
prioritaria

Protegéo
simples

Complemento
de protegéo

Intervencéo
especifica

Areas
litorais

Vales
principais

Vales
secundarios

Locais principais

Cursos
de agua
principais

Caminhos
verdes

Planos
de agua

Habitats
prioritarios

Cursos
de agua
secundarios

Espagos
florestais

Espagos
agricolas

Terrestres:

Bird Watching . . ...............
Fotografia de natureza .. ........
Orientagdo ...................
Tiroaoarco...................
Hipismo......................
Passeios equestres. . . ..........
Veiculos todo terreno . ..........
Paintball .. ...................

Aquaticas:

Vela/Windsurf/Surf/Kitesurf. . . . . ..
Canoagem/caiaques/remo . ... ...
Mergulho. ....................

Aéreas:

AsaDelta ....................
Parapente....................
Paramotor. ...................
Baldodearquente.............
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X — Atividades proibidas.

W — Atividades com condicionantes estritas.
® — Atividades autorizadas nos espacos regulamentados e definidos para o efeito.
© — Atividades sem outras restricdes que os cédigos de conduta e de boas praticas.

— — Nao aplicavel.
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ANEXO 1
Orla costeira

Critérios para a aplicacio de faixas de risco e de protecio do litoral com arribas
em zonas nao abrangidas por plano de praia

Valores em metros, contados da crista da arriba para o interior, em direcdo perpendicular ao
contorno da crista da arriba. Valores referidos a altura das arribas (H), definida pela cota da crista
mais alta em cada local, ou correspondentes a faixa de largura fixa:

Lar'gura d? faixa Largura da faixa
Numero Sector costeiro com arribas d:;?;g 2;”2?22;9 de protecéo adicional

(metros)
(metros)

A17 Praia da Califérnia-Praia de Alpertuche . . . .................. 100 m 100 m

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
59840 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_59840_1511_Planta_0.2B.jpg
59840 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_59840_1511_Planta_0.2C.jpg
614416578



