Camara Municipal de Sesimbra

PROJECTO DE REGULAMENTO DE TAXAS E CEDENCIAS RELATIVAS
A ADMINISTRACAO URBANISTICA

Preambulo

Nos termos do disposto no n.°1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99,de 16 de Dezembro, com as
alteracbes que lhe foram introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, adiante designado por
RJUE, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, os municipios aprovam regulamentos
municipais de urbanizacao e edificagdo, bem como regulamentos relativos ao lan¢camento e liquidac&o

das taxas que, nos termos da lei, sejam devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas.

O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a taxagdo da urbanizacdo e edificacao,
desenvolvendo uma disciplina que possa orientar todos os requerentes e, inclusive, a propria Camara
Municipal, no sentido da promocéo da exceléncia do ambiente urbano que se pretende implementar,
congregando, num sO regulamento, as matérias relativas ndo sé a taxas inerentes as operagdes
urbanisticas, artigo 15° da Lei n°. 2/2007, de 15 de Janeiro, e artigos 6.° e 7.° da Lei n.° 53-E/2006, de
29 de Dezembro (que altera o regime geral das taxas das autarquias locais) como também outros
encargos a elas inerentes que ndo integram o conceito de taxa, como as compensacdes pela néo

cedéncia de areas para espacos verdes e equipamentos.

O artigo 116.° do RJUE, ao estabelecer o regime das taxas devidas pela realizacdo de operagdes
urbanisticas, permite que seja cobrada a taxa pela realizacdo, manutencao e reforgo de infra-estruturas
urbanisticas, clarificando que serdo devidas taxas por:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de Urbanizacao;

¢) Obras de Edificacao.
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Os regulamentos municipais devem distinguir 0 montante das taxas, ndo apenas em fungédo das
necessidades concretas de infra-estruturas, a prestacdo dos servigos inerentes a manutencdo dos
mesmos e em servicos gerais do municipio, justificadas entre outros documentos, no programa
plurianual de investimentos, como também em funcdo da dimensdo e uso das edificacdes e,
eventualmente, da respectiva localizacdo e correspondentes infra-estruturas locais, assegurando a
devida sustentabilidade econdmica — financeira, a médio e longo prazo da actividade municipal.

As necessidades estimadas do municipio em termos de investimento na realizacdo, manutencdo e

reforco de infra-estruturas urbanisticas nos préximos 10 anos sao :

Rede Viaria 40.000.000
Rede de saneamento em baixa 12.000.000
Abastecimento de agua 15.000.000
Equipamentos de educacao 8.000.000
Equipamentos desportivos 4.000.000
Equipamentos culturais 5.000.000
Equipamentos sociais 3.000.000
Outros equipamentos 2.000.000
Espacos verdes 4.000.000
Requalificacdo urbana 4.000.000
TOTAL 97.000.000

Os valores apresentados sustentam-se em indicadores historicos, no que se prende com as despesas
correntes dos servicos municipais envolvidos, € nos dados ja conhecidos para a concretizagdo do
Plano de Acessibilidade ao Concelho de Sesimbra, para a conclusdo da rede de saneamento em baixa,
para o reforco e modernizag&o do sistema de abastecimento de agua e nos dados disponiveis na Carta
Educativa, Carta Social e outros estudos que fundamentam os investimentos em equipamentos sociais
e de educacdo, desporto e cultura. Também os projectos existentes para a concretiza¢do de algumas
areas verdes de dimensdo relevante em todas as freguesias e para a respectiva requalificacdo urbana

sustentam a previsao apontada.
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As previses de crescimento em fogos para habitacdo e em unidades de alojamento turistico para o
mesmo periodo, bem como a estimativa prudente e razoavel das receitas, embora sujeitas a impactos
de factores imprevisiveis, provenientes dos sectores do comércio, servicos e inddstria, e ainda de

compensacdes por cedéncias deficitarias de espacos verdes e equipamentos, sdo as seguintes:

Unidades Areamédia Taxa média/m2 Receita

Sector habitagéo 8.000 150 40 48.000.000
Sector comércio e servicos 3.000.000
Sector turismo 9.000 150 30 40.500.000
Sector industria 1.000.000
Compensacoes 4.500.000
TOTAL 97.000.000

A estimativa apresentada com importancia nas receitas do municipio, tem em consideracéo a realidade
social dos municipes e as questdes de competitividade do Concelho, sustentando-se na previsdo do
crescimento da freguesia da Quinta do Conde, onde estardo disponiveis para construcao lotes infra -
estruturados com capacidade para mais de 8000 fogos. Também nas freguesias do Castelo e Santiago
estimam-se disponibilidades de construgdo para cerca de 6000 fogos. No que concerne aos
alojamentos turisticos, as estimativas apresentadas assentam na concretizagdo parcial dos Planos de

Pormenor para a Mata de Sesimbra e de outros empreendimentos turisticos previstos em PDM.

Definidos o &mbito e fundamento da aplicacdo da Taxa de Urbanizag&o (taxa municipal pela realizacéo,
manutencdo e reforco de infra-estruturas), uma das questdes mais delicadas relativamente a sua

formulacdo consiste na criagcdo de um método para o seu calculo.

A formula para o calculo da taxa de urbanizacao contempla duas parcelas distintas. A primeira tem em
conta 0s custos procedimentais e o tempo de duragdo da operacdo urbanistica e a segunda esta
directamente relacionada com a area de construgdo (STP) e sua localizag&o.

No presente regulamento foram considerados, para o célculo da taxa de urbanizacdo, os seguintes
parametros:

= Superficie total de pavimento (STP) tal como definido no PDM;
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= Valor por m? de STP, fixado em funcao de localizagéo da operacéo urbanistica, referenciada as
unidades operativas de planeamento e gestdo do PDM;

= Custo total das infra-estruturas urbanisticas realizadas ou a realizar pelo Municipio.

= Areas de cedéncias de terrenos para espacos verdes e equipamentos infra-estruturados, ou

ndo infra-estruturados.

A variacdo de taxas de urbanizagdo em funcdo da localizagdo prende-se com o0s investimentos
realizados e a realizar em infra-estruturas, equipamentos e espagos verdes em cada uma das areas,

com o valor do solo, a tipologia dominante e a sua topografia.

Distingue-se a STP destinada & habitagdo, da destinada ao comercio ou indUstria, agravando o

comércio e desagravando a inddstria.

Criam-se também incentivos aos empreendimentos turisticos, com isen¢do de taxa de urbanizacéo
para 0s hotéis, reducdo substancial para os hotéis-apartamentos e menor, mas ainda assim

significativa, para os restantes empreendimentos turisticos,

E estabelecida uma politica de reducao de taxas que pode estimular a habitag&o propria da populagéo
residente, a promogdo de equipamentos por associa¢@es culturais, sociais e desportivas, a indUstria
transformadora e a pesca, 0s equipamentos sociais culturais e desportivos de natureza privada, a
reconversdo urbanistica de areas de génese ilegal e a habitagdo a custos controlados de iniciativa
privada ou cooperativa.

Assim, nos termos do artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, e no uso da competéncia
prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada e
republicada pela Lei 5-A/2002, de 11 de Janeiro, e do disposto no n.°3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
555/99,de 16 de Dezembro, com as alteragdes que Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.°177/01,
de 4 de Junho e da Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, do determinado no Regulamento Geral de

EdificacBes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.°38382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteracfes
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posteriormente introduzidas, do consignado na Lei n°. 2/2007,de 15 de Janeiro, e na Lei n®.53-E/2006,
e do estabelecido nos artigos 53.° e 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada e republicada
pela Lei 5-A/2002, de 11 de Janeiro, Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, a Camara Municipal
de Sesimbra apresenta 0 seguinte projecto de Regulamento Municipal de Taxas e Cedéncias
Urbanisticas, com vista a sua apreciacdo publica, nos termos do artigo 118.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo, e a posterior andlise e aprovacdo pela Assembleia Municipal de

Sesimbra.

Seccéo |

Disposicdes introdutdrias

Artigo 1°.

Objecto

O presente Regulamento, elaborado nos termos e ao abrigo dos artigos 53.°, n.° 2 alinea a) e 64.°,
n.° 6 alinea a), da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n°. 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
e no cumprimento do disposto nos artigos 3.°, 44.%, 116.° e 117.° do Decreto-Lei n°. 555/99, de 16 de
Dezembro, na redacgdo dada, pela Lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro, Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro,
bem como da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro e no artigo 49.° da Lei n.° 91/95, de 02 de
Setembro, com a redaccdo dada pela Lei n.° 63/2003, de 23 de Agosto, disciplina e fixa as taxas,
cedéncias e compensacdes devidas ao Municipio de Sesimbra nos procedimentos da urbanizacdo e da

edificacéo, incluida a ocupacao do espaco publico por motivo de obras.
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Artigo 2.°
Areas do concelho

Para efeitos de aplicacdo deste Regulamento, considera-se o Concelho dividido em “unidades
operativas de planeamento e gestdo” e “classes de espac¢o”, de acordo com a planta de ordenamento
do Plano Director Municipal (PDM) .

Artigo 3.°
Definicdes

1- As definicbes a considerar, para efeitos deste Regulamento, séo as constantes do Regulamento
Plano Director Municipal, Regulamento Municipal das Edificacbes Urbanas e Regime Juridico da

Urbanizag&o e Edificacao.
2- Acrescem ainda as seguintes defini¢oes:

a) Area infra-estruturada para espaco verde ou equipamento — area destinada a espacos verdes de
utilizacdo publica devidamente executadas com base num projecto de arranjos exteriores
contemplando rede de rega, plantacdo de espécies, mobiliario urbano, areas de circulacéo e rede de
iluminacdo publica, ou area destinada a equipamentos publicos devidamente executados, tais como

campos de jogos, parques infantis e juvenis e outros espagos ou equipamentos publicos construidos;

b) STP’ — superficie total de pavimento que, legalmente constituida ou susceptivel de legalizacéo, ja

exista na propriedade e nela se mantenha;

c) STP h - superficie total de pavimento destinada a habita¢éo;

d) STP ¢ - superficie total de pavimento destinada a comércio ou servico;
e) STP i — superficie total de pavimento destinada a industria;

f) i - indice de construcao;
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g) T - taxa de urbanizago.

Artigo 4.°

Parametros

Os parametros para o dimensionamento das &reas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo
colectiva, infra-estruturas viérias e equipamentos sdo 0s constantes da Portaria n.° 216-B/2008, de 03
de Margo, quando outros ndo estejam estabelecidos nos Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio.

Artigo 5.°

Superficie total de pavimento

Para efeitos do calculo da taxa a STP corresponde ao somatorio das superficies totais destinadas a
habitacdo, comércio, servicos e indUstria, ponderada da seguinte forma:

STP=STPh+12STPc+0,75 STP |

Seccéo ll

Loteamentos, obras de urbanizacao e trabalhos de remodelacao de terrenos

Artigo 6.°

Requerimentos diversos

1- Pedido de INfOrmagao PrEVIA ..........uevviireiiiiieiee e e e e €200,00
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2- Pedido de  Licenciamento de  Loteamentos e  Obras de  Urbanizacdo
........................................................................................................................... €150,00

3- Pedido de Licenciamento para execucdo de Trabalhos de Remodelacdo de
TBITENOS. .. et e e e et e e €120,00

4- Entrada de qualquer outro requerimento relativo a Loteamentos, Obras de Urbanizacdo ou
Trabalhos de Remodelacao de TEITENOS...........ccc vt iiii i e €63,00
5- Consideram-se, nomeadamente, incluidos no nimero anterior:

a) Pedido de emissdo, alteragdo ou revalidacdo de alvarg;
b) Prorrogacéo de prazos de execucéo das obras de urbanizacao;
c) Averbamentos em nome de novo titular;

d)  Pedido de certidao relativo a loteamentos, incluindo a emissé&o.

Artigo 7.°

Emisséo de alvara de loteamento e admisséo de comunicacao prévia

Com a emissdo de alvard de loteamento ou com a admissdo da comunicagdo prévia sdo devidas,
cumulativamente, a taxa fixada no artigo. 8.° e a cedéncia de terreno e compensacdes fixadas no

artigo. 11.°,

Artigo 8.°

Taxa por loteamento

1- Por cada loteamento, néo incluindo os custos de publicitacéo:
€63,00 + (n x STP x €0,05)

sendo:
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n, o n° de anos completos, ou fraccdo, fixado como prazo para a execucdo das obras de

urbanizacao;

nigual a 1, quando tais obras nédo sejam previstas.

2- Acresce:
(STP-STP’) X T x (2,65 +1)
3
sendo:

STP’ a superficie total de pavimento que, legalmente constituida ou susceptivel de legalizacao, ja

exista na propriedade e nela se mantenha;
i 0 indice de construcao.
3- Ao somatorio dos valores determinados em 1 e 2 serd subtraido o custo das obras de

urbanizacao externas (novas ou de reforgo das existentes), a executar pelo promotor, mas apenas

até um maximo de dois tergos do valor determinado em 2.

4- O custo das obras de urbanizacdo de vias estruturantes e outras vias que sirvam directamente
outros espacos urbano-urbanizaveis a executar pelo promotor sera considerado de acordo com a
seguinte ponderacao:

100% - sem construcao adjacente;

50% - com construcdo de um lado;

0% - com construcdo de ambos os lados.

6- Ataxa T, referida em 2, terd, conforme a localizacdo dos terrenos, indicada no mapa anexo ao

presente regulamento os seguintes valores:

Z0Nna 1 - Concha de SESIMDIA........cciiiiiiiirirr s €42,00
Zona 2 - Quinta do Peru, Alfarim, Costa de Sesimbra, Lagoa e Mata de Sesimbra.................. € 40,00
Zona 3 - Quinta do Conde, Santana, Azoia e Parque Natural de Arrabida............cccoeevereenenn. € 38,00
Zona 4 - Zambujal @ Casal d0 SAPO0 ........cvvrriiieiiriies e € 36,00
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6- Para efeitos de calculo do custo das obras de urbanizacdo externas, sdo considerados valores de

acordo com o0 orcamento aceite pela Camara Municipal.

7- Para efeitos do célculo do custo das obras de urbanizacéo referidas no n°. 13 do art. 11.°, os

valores considerados sdo 0s seguintes:

- rede de &guas m.l. €25,00

- rede de esgotos m.l. €125,00

- pavimentagéo m.l. €187,00

- iluminag@o publica m.l. €94,00

- rede de telefones m.l. €47,00

- rede de gas m.l. €22,00
Artigo 9°.

Emisséo de alvara de licenca e admissdo de comunicacao prévia de obras de urbanizacao

1- Emiss&o de alvara ou admisséo de comunicacao prévia — Taxa fiXa.........cccoovveveriiinnenn, €85,00

2- Acresce ao montante referido no numero anterior por cada periodo de 30 dias.................. €6,00

3- Aditamento ao alvara de licenga — Taxa fiXa .......ccoovvvrirrririiieiicscscse s € 45,00

4- Acresce ao montante referido no nimero anterior por cada periodo de 30 dias...........cccceuune.. €6,00
Artigo 10°.

Emisséo de alvara de licenca e admissdo de comunicacao prévia para a realizacdo de trabalhos

de remodelacdo de terrenos

1- Emissé&o de alvara ou admisséo de comunicacao prévia — Taxa fiXa.........c.cecvevviinieieniinnnnn € 85,00
2. Acresce ao montante referido no nimero anterior por cada 100m?2 ou fraCcg0 .........cccevvvvrvrnneee. €6,00
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Artigo 11.°
Cedéncia de terrenos e compensacoes

1- Com a emissao do alvara ou admissdo da comunicagao prévia ha cedéncia gratuita ao Municipio de
parcelas de terreno destinadas a espagos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva
devidamente infra-estruturados, de acordo com a definicdo prevista no artigo 3.°, e das infra-estruturas
que, nos termos da lei e da licenga ou comunicagdo prévia de loteamento, devem integrar o dominio

municipal;

2- As areas de cedéncia acima referidas devem ser assinaladas em planta a entregar com o pedido de

licenciamento ou comunicagéo previa.

3- As cedéncias previstas no nimero 1 sdo devidas por loteamentos e obedecerdo as seguintes regras:
a) A area a ceder € a que resulta do disposto no artigo 4.° deste Regulamento;

b) Sé sdo contabilizadas para zona verde areas superiores a 300m2, com um minimo de 3 m de

largura;

c) As areas destinadas a implantacdo de vias estruturantes sdo contabilizadas de acordo com a

seguinte ponderacao :
a 100% - sem construcéo adjacente;
a50% - com construcao de um lado;

a0% - com construgdo de ambos os lados.

4- E devido ao municipio o pagamento de uma compensagéo correspondente a area em falta quando:
a) Nao haja cedéncia;
b) A cedéncia seja inferior a prevista no artigo 4.°,

c) A cedéncia seja feita em terreno néo infra-estruturado.
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5- A compensacao é realizada através da cedéncia, para dominio privado municipal, de lotes urbanos
constituidos atraves de loteamento, com possibilidade construtiva igual & area de cedéncia em falta

multiplicada por 0,35.

6- A requerimento do interessado, a compensacdo C pode ser paga em numerario sendo calculada de

acordo com a formula seguinte:
C = Area de cedéncia em falta x (0,6 T + Teev)
Sendo:

Teev a taxa correspondente ao custo médio de infra-estruturagdo de terrenos para espagos
verdes e equipamentos publicos. O valor de Teev é fixado em 50€, sendo actualizavel nos
termos do artigo 43.°.

7- Caso o prédio sujeito a operagéo de loteamento integre espacos verdes, de equipamento ou de vias
estruturantes previstos em PMOT, de interesse municipal, a compensacao € obrigatoriamente em

espécie e dentro do referido prédio.

8- A cedéncia feita total ou parcialmente em terreno ndo infra-estruturado, obriga a uma compensacéo
ao municipio (C), em espécie nos termos da alinea a), ou em numerério, calculada de acordo com a

seguinte férmula:

C= Area de cedéncia nio infra-estruturada x Teev

9- Sendo 0s espacos verdes previstos no artigo 4.°, parte comum dos lotes resultantes da operacao de

loteamento, a compensacdo em numerario prevista no numero anterior € reduzida em 30%.

10- A requerimento do interessado, pode a compensacao ser realizada através da cedéncia de terrenos
sitos na area do concelho, exteriores ao loteamento, ou através da realizagdo de obras externas

conforme previsto no n.° 3 do artigo 8.°.
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11- Pode ainda, também a requerimento do interessado, ser autorizada a substituicdo da compensacao
pela construcdo nos lotes urbanos que deveriam ser cedidos, de habitagédo a custos controlados, caso

em que a respectiva comercializacdo deve ser feita segundo lista a elaborar pela Camara.

12- Quando a area a ceder for superior a prevista no artigo. 4°. deste Regulamento, e integrar espacos
verdes, de equipamento ou de vias estruturantes previstos em PMOT, de interesse municipal, o valor

da area em excesso (Vae) sera calculado de acordo com a seguinte formula:

Vae = Areaem excessox 0,6 T

O valor da area em excesso (Vae) sera abatido das restantes taxas a pagar e, se tal ndo for

suficiente, o restante sera pago pelo Municipio, a titulo de aquisic&o.

13- Sendo o loteamento servido directamente por via infra-estruturada ja existente, é devida uma
compensacao ao municipio, calculada de acordo com os valores referidos no artigo 8.°, sendo esse

valor reduzido a 50% quando o loteamento for servido apenas por um dos lados da via existente.

14- Quando o loteamento por impossibilidade fundamentada ndo puder respeitar os parametros
referidos no artigo 4.° relativamente ao estacionamento h& lugar a uma compensagdo ao municipio
equivalente a € 2.500 por cada lugar em falta, aplicando-se o seguinte factor multiplicativo consoante

as zonas definidas na planta anexa:

Z0NAa 1 - CONChA B SESIMDIA ......ciiviiiiiiiic e sttt 1,3

Zona 2 - Quinta do Peru, Alfarim, Costa de Sesimbra, Lagoa e Mata de Sesimbra............ccccovevrvivnnnns 1,2

Zona 3 - Quinta do Conde, Santana, Az6ia e Parque Natural de Arrabida ..........c.ccceeveriiiiiineieene, 1,3

Zona 4 - Zambujal € Casal d0 SAP0 .oioiiiit it 1
Artigo 12.°

Operacdes urbanisticas com impacte relevante
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1- Para os efeitos previstos no n° 5 do art.’ 44°, do RJUE considera-se de impacte relevante toda e
qualquer operacéo urbanistica de edificacdo destinada a habitacdo, comércio, servico ou inddstria, da
qual resulte aumento da stp, concretizada em prédio que ndo tenha resultado de operagdo de
loteamento ou plano de pormenor, as quais se aplica, com as necessarias adaptacoes, 0 disposto no

artigo 4° e 11° deste regulamento.

2- No caso dos empreendimentos turisticos, que ndo resultem de operacdes de loteamento ou plano
de pormenor, as compensacdes previstas e calculadas nos termos do artigo 11.° sdo afectadas dos

seguintes indices multiplicativos:

HOtEiS € POUSAAS..........c.veveiveie e, 0

HOtEiS — APArtamMENtOS. .. ......ceoverivvre et e, 0,3

Outros Empreendimentos TUriStiCOS.............ccoevviieiriir i, 0,5
Artigo 13.°

Alteracéo de alvara de loteamento

1- POrCcada alferaGlo. ........ oo €60.00

2- Acrescem as taxas e cedéncias previstas nos artigos. 8.° e 11.°, respectivamente.

Artigo 14.°

Prorrogacéo de prazos para a execucdo de obras de urbanizacéo

Pela prorrogacéo do prazo, ou prazos estabelecidos para execucao de obras de urbanizacao, incluindo
a concedida para acabamentos, por cada trimestre ou fraccdo e por mZ de “STP”
PEIMILITA. ...t €0,05
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Artigo 15.°

Recepcao provisoria e definitiva de obras de urbanizacéo

1- Pedido de reCepCan PrOVISOMA ..........coceieeiiiiiiriiieeee ettt €500,00

2- Pedido de recepGao definitiVa............cooeiriirii i €250,00

Seccéo lll

Edificaces

Artigo 16.°

Requerimentos diversos

1- Pedido de INformacao PreVI .............covviiiiiiiiiii e €200,00
2- Pedido de Licenciamento Obras de EdifiCagaon...........ccoviviieieieiierceeeeeesssess s €150,00
3- Pedido de Licenciamento de Obras de DEMONGAD ..........ccccovviviiieiiiiiiiie e €120,00
4- Entrada de qualquer outro requerimento relativo as
EAIfICAGOES. .. .ttt e s €63,00

5- Consideram-se, nomeadamente, incluidos no nimero anterior:

a) Pedido de emissdo, alteracdo ou revalidacao de alvarg;
b) Prorrogacéo de prazos de execucéo das obras;

c) Averbamentos em nome de novo titular;
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5- Vistorias requeridas por inquilinos para verificacdo do estado de conservacdo dos
BUITICIOS. vttt €10,00

6- Orcamento para realizaGao A€ ODIAS ............covieirieeeieieesss s €83,00

Artigo 17.°
Emisséo de alvara de licenca para demolicdo
POMMZ AE STP ...ttt bbbt bbbt €0,55
Artigo 18.°
Emisséo de alvara de licenca e admissdo de comunicacao prévia de construcdo para obra nova

1- Por cada alvard de licenca emitido ou admissdo de comunicacdo prévia, incluindo registo de

responsabilidade do técnico, excluindo os custos de publicitacdo:

€148,00 + (n x STP x €0,55)

Sendo:

n o numero de periodos de 3 meses, ou frac¢do, pelo qual a licenca é emitida ou admitida a

comunicagao prévia.

2- Ao montante apurado nos termos do n°. 1, acresce o resultante da formula:

STP X T x (2,65 +1)
3
Em que:
o valor da variavel STP é o definido nos artigos 3.°e 5°,,

o0 da variavel T é o fixado no n°. 3 deste artigo;

Regulamento de Taxas e Cedéncias relativas & Administracéo Urbanistica 16



Camara Municipal de Sesimbra

I 0 indice de construgdo aplicado as areas das correspondentes classes de espago;
3- Os valores de T sdo variaveis conforme o0 n.%5 do artigo 8.°.

4- O valor de T é reduzido a zero quando se verifique alguma das seguintes situagoes:

a) Edificacdo situada em espaco urbano/urbanizavel ou industrial, em lote constituido através de

loteamento, em conformidade com 0 mesmo;

b) Novo licenciamento ou admissdo de comunicacdo prévia apos caducidade dos anteriores,
desde que nestes tenha ja sido paga a taxa definida no presente Regulamento;

c) Obras de reconstrucdo, excluida a area de ampliagéo.

Artigo 19.°

Emissédo de alvara de licenca e admissdo de comunicacao prévia de construcdo para obra de

ampliacdo
1- Por cada alvard de lICENGA. ..........vuieii e €74,00
2- Por cada admissao de COMUNICAGAD PrEVIAL.........ccueuririvrrrireeirieieie e €66,00
3- Acresce:
(nx €0,55 x STP) + STP x T x (2,65 + 1)
Sendo: ’

n, T e_i definidos no artigo anterior;

STP a “superficie total do pavimento” da ampliacdo, correspondentes as areas de ampliagdo

conforme definidas no artigo anterior.

4- Aplica-se o disposto neste artigo a area de ampliagdo resultante de obra de reconstrugdo com
preservacédo de fachada.
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Artigo 20.°

Emissdo de alvara de licenca e admissdo de comunicacao prévia de construcdo para obra de

alteracdo
1- Por cada alvard de licenga eMItid0...........ccovvviiiviicrcicieeee e €74,00
2- Por cada admissao de COMUNICAGAD PreVIA.......c.cvevererrrrrriiririeriieieeeeresese s sesessssssssssssssssesenes €66,00
3- Acresce, em fungéo da obra a realizar:
a) pela alteragao da CODBIMUIA .........cvviierir e €30,00
b) por cada fachada a alterar (cores, dimens@o dos VA0S OU MALENAIS)...........cerererrrererrrrernnnns €32,00
Artigo 21.°

Prorrogacdes e acabamentos

1- Relativas a construgéo para obra nova ou para ampliacao:
€29,52+ (n x €0,55 x STP)

Sendo:
n e STP definidos nos artigos 18.° e 19.°, respectivamente.
2- Relativas a construgio para obra de alteragio ...........cocevriiernieiernieesees s €32,00
Artigo 22°.

Licenca parcial

Valor total estimado da licenca reduzido a 30% .
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Artigo 23.°

Emissdo de licenca e comunicacao prévia para legalizagdo

1. Por cada: o valor calculado nos termos do artigo 18.°, correspondendo n ao coeficiente 12;

2. Quando, associado ao processo de legalizacdo, estejam previstas obras de ampliacdo, estas estdo

sujeitas as taxas definidas no artigo 19.°,

3. Quando, associado ao processo de legalizacdo, estejam previstas obras de alteracdo, estas estdo

sujeitas a taxa para obra de alteracéo.

Artigo 24.°

Operagdes urbanisticas diversas
A emissédo do alvara de licenca ou admiss@o de comunicacdo prévia para as operacdes urbanisticas

abaixo discriminadas, estéo sujeitas ao pagamento das seguintes taxas:

a) Construcéo de muros de vedacéo confinantes com a via pablica, por metro linear ................. €2,00
b) Construcéo de piscinas e tanques, por m3de capacidade.............cocoovviviiieiiiiiiiis cvvenenn, €30,00
¢) Construcao de campos de jogos ndo associados a uma edificagdo, por m? ............c..cceeeeennne €2,00

d)Construcdo de campos de jogos com area igual ou superior a edificacdo principal por m2 de area
BXCRUBIE ...ttt et e e e e e et e €1,00

................................................................................................................................. €30,00
f) Construcdo de telheiros associados a um edificio principal por m2 de area excedente de 25
PSP PSSP PPRUPPRPTTPI €30,00
g) Estufas de Jardim por m2 de area excedente de 20 M2 ..........cooooiiiiiiiiiin e €25,00
h) Construgéo de caves ndo contabilizadas para STP por m2............ccc.eevveveiiiiiiiiiiiie e e €10,00
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Artigo 25.°

Utilizacdo de edificios ou suas fraccoes

1- Autorizagéo de Utilizagéo:

@) PO EUIfICIO ©vvevvieeieieicee s €110,00
D ACIESCE POF VISIOMIA. .. ... ettt et et et ettt et e e e e e e e e e e e €90,00
C) Acresce, por m2 de STP QULOMZAUA ........ccoveveeriierieiriicies e €0,30
2= SEYUNTA VISTOMIA ... ..ottt ettt ettt et et et et e €70,00
3- AlteraGao e ULIIZAGAO .......ccooi it e €150,00

4- Autorizagdo para os fins previstos no n.° 4 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de
AGOSEO. .. e €200,00

5- Confirmacéo para efeitos de arrendamento ..............cuveieiiiiiiirir e €150,00

6- Estabelecimentos de restauracao e bebidas por m2 e estabelecimentos transitoriamente abrangidos
pelo Decreto-Lei n.° 370/99, de 18 de Setembro, por m2

Artigo 26.°
Pedido de certificacdo para efeitos de propriedade horizontal

Pedido de certificacdo para constituicio de propriedade horizontal, incluindo vistoria, quando

necessaria:

POE CRIIAAO. ... ettt ettt ettt e e et et e et e eeeeae et et e et e seeaeeeeeaeeeeeareeeeneeneeseeaneas €156,00
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Acresce, POr fraCCa0 AUIONOMAL..........vveeererrieieieieieieisisise st se s €32,00

Seccao IV

Ocupacéo do espaco publico por motivo de obras

Artigo 27.°

Resguardos

Tapumes e outros resguardos, por m2 ou fraccéo de espaco publico ocupado, por periodo de um més

ou fracgéo:

a) localizado na concha de Sesimbra .........ccocovveeeeiciiiceee s €3,12
b) localizado noutra area do CONCEIND........ccccuvriviriiircieee s €2,22
Artigo 28.°
Andaimes

Andaimes, na parte ndo defendida por resguardos, por metro linear ou frac¢éo, por periodo de um més

ou fraccao:
a) localizado na concha de SesSimbra ..........ccoceeeeiiissi e £€6,22

b) localizado noutra area do CONCEIND .......ccceveveveiriiiiice e €5,00
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Artigo 29.°

Gruas, guindastes ou similares

As gruas, guindastes ou similares, colocados no espago publico, ou que se projectem sobre 0 espaco

publico, por cada equipamento e por periodo de um més ou frac¢éo, estdo sujeitos a seguinte taxa:

a) localizado na concha de SESIMDIa ........cccoceccciiiccc s €50,00
b) localizado noutra &rea do CONCEINO .........cccovierriicnre e €40,00
Artigo 30.°

Outras ocupacoes

Qualquer outra ocupacéo de espaco publico por m?, por periodo de 1 més ou fraccao:

a) localizado na concha de SESIMDIA ........cccovvvieiiieeeceeee s €12,45
b) localizado noutra area do CONCEIND .........cccvereicreieeieeeerse e €10,00
Seccao V
Diversos
Artigo 31.°

Fornecimento de cartografia

1- Fornecimento de plantas topogréficas em papel A4 - por conjunto (inclui extracto de RAN e REN)
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2- Fornecimento de uma folha de carta topografica em ozalid opaco, a escala 1/1000 ou 1/5000

3- Fornecimento de uma folha de carta topogréfica em transparente a escala 1/1000 ou
15000, .1ttt €36,00

4- Reproducdo de desenhos em papel de copia ozalid ou semelhante, por mZ ou
fTACGAD . ... vtvvt et b b €9,00

5- Reproducéo de extractos de pormenor:

a) Quando incluam estudos prévios das constru¢es por m2 ou fraCGa0........covveverrieereriinernnnns €45,00
b) Quando ndo incluam estudos prévios das construcdes por m2 ou fracdo..........ovvvvreerrinnen. €25,00
6- Autenticacao de Plantas - CAA .........co e €3,00

7- Fornecimento de cartografia em suporte de papel:

a) Formato AQ:

aa) ESCAla 10.000........cciiriiriiieiriseee s €72,00
ab) ESCAIA 5.000.......c00ciiiiiiiiiieiee e €67,00
aC) ESCAIA 2.000.......c0ccu it €47,00
ad) ESCAIA 1.000........cccceiiiiieieieeictee ettt re €27,00

b) Formato Al:

aa) ESCAla 10.000........ccirireiriiieirires s €35,00
ab) ESCAIA 5.000........00ciiiieiiiieeiiee e €31,00
aC) ESCAIA 2.000.......c0ciivieiiiciiesee e €28,00
ad) ESCAIA 1.000........cccceiiiiieieiiei ettt bbbt bbbt €27,00
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c) Formato A2:

aa) ESCAla 10.000........cciiireiririireieirieee s €33,00
ab) ESCAIA 5.000........0cciiiiiicie ettt €30,00
aC) ESCAIA 2.000.......c0ccu ittt €24,00
ad) ESCAIA 1.000........cccciiiiieiiiiiii ettt bbbt b €19,00
d) Formato A3:
aa) ESCAla 10.000.........cccciiiiiiireeieiii e €22,00
ab) ESCala 5.000........cciiiiiiicicii e €19,00
ac) ESCala 2.000........cciiiiiiiieeii e €16,00
ad) ESCAlA 1.000.........cceiiiiiiieeei e €15,00
€) FOMMALO Ad ... e e e e €15,00

8- Fornecimento de cartografia em suporte digital:

a) Até 40 hectares, POr NECLAIE...........cuviviiiiiiie e €10,00

b) Mais de 40 hectares, POr NECLare.............covuiiii i e €7,00

9- Fornecimento de ortofotomapas em suporte de papel:

@) FOMMALO AD ... ot €18,00
D) FOMMALIO AL, ...ttt e e et e €15,00
C) FOMMALO AZ... ..ttt et e et e ettt e €10,00
A) FOMMALO A3 oo e e ettt et e et e e e e s e e e e e s €6,00
€) FOMMALO Al e e et e e e s £€5,00
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10-Fornecimento de ortofotomapas em suporte digital:

a) Por 40 hectares (fIChBIND) ... ..vvvvveiieiie e e €60,00

D) ACresce POr Cada NECLAIE ..........ccoo it e e re e e e aeeeee e €3,00

Artigo 32.°

Fornecimento de outros elementos

1- Fornecimento e preenchimento dos avisos legalmente exigidos...........ccoovevvveeererereenennnn, €12,00

2- FOrnecimento do LIVIO 08 OBIaS. ......coeee et oot €5,00

3- Fornecimento do Regulamento do Plano Director Municipal, Regulamento Municipal das

Edificacbes Urbanas e do Regulamento de Taxas e Cedéncias relativas a Administracdo

UFDANISHICA. .. ... e e, €5,00
4- Fornecimento de pastas para capeamento de PrOCESSOS .......ccvevvereereereireireiiei e aeeenns €4,00
5- Fornecimento de dossiers para capeamento de ProCESSOS .......coevveveearr it irnieneerieneeenes €1,50
Artigo 33.°
Destaques
EMISSA0 A CEITIAAD; .....vveveieiereierceiieii ettt €1000,00
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Artigo 34.°

Renovacoes

O pedido de renovacdo de licenca ou comunicacao prévia esta sujeito ao pagamento da taxa prevista

para a emissdo do alvara ou comunicacdo prévia caducados reduzida a metade.

Artigo 35.°

Licenca especial de obras inacabadas

O pedido de licenga especial de obras inacabadas esta sujeito ao pagamento de 7% do valor total da

licenga ou comunicacéo prévia caducada.

Seccdo VI

Reducdes, isen¢des e agravamentos

Artigo 36.°

Isencdo, reducéo e agravamento de taxas relativas a loteamentos

1- Da taxa pelas infra-estruturas urbanisticas, estabelecida no artigo 8.° e da compensacgao prevista no

numero 3 do artigo 11.°, ficam isentos:

a) Os loteamentos de iniciativa publica, privada ou cooperativa, destinados a habitacdo a pre¢os

controlados, na parte destinada a esse fim;

b) Os loteamentos destinados a indUstrias transformadoras, na parte destinada a esse fim.

2- Tal isencdo far-se-4 sem prejuizo da construgédo das respectivas infra-estruturas e da cedéncia de

terreno destinado a equipamento e zonas verdes, que seja considerada necessaria.
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3- A taxa pelas infra-estruturas urbanisticas, estabelecida no artigo 8.° esta sujeita aos seguintes
indices multiplicativos, consoante a natureza da ocupagdo prevista para cada um dos lotes ou

parcelas, quando respeite a lotes ou parcelas destinados a empreendimentos turisticos:
Hotéis e Pousadas - 0
Hotéis-Apartamentos — 0,5

Outros empreendimentos turisticos - 0,7

4- Quando o loteamento dé origem a lotes destinados a usos cujo impacte sobre as redes de infra-
estruturas tenham uma relag&o ndo proporcional com a respectiva STP, a taxa pelas infra-estruturas
urbanisticas, estabelecida no artigo 7.° estara sujeita aos seguintes indices multiplicativos, consoante a

natureza da ocupacao prevista para cada um dos lotes:
Postos de abastecimento de combustivel — 10

Areas de comércio a retalho e centros comerciais com area superior a 300 m2 - 2

Artigo 37.°
Isencdo, reducéo e agravamento de taxas e compensacdes relativas a edificagdes
1-As obras de recuperacdo do patrimonio edificado, ao qual seja reconhecido valor historico ou

arquitectonico, ficam isentas das taxas estabelecidas pelos artigos 18.° a 26.°.

2- Ficam isentas da taxa e compensacOes previstas no art®. 18.° e 11°, respectivamente, as
edificacbes e equipamentos expressamente reconhecidos como de interesse para o Concelho

construidos em terreno alienado pelo municipio para o efeito.

3- Beneficiam de redugé&o prevista no n°. 3 deste artigo as seguintes obras:

a) Edificacbes unifamiliares, incluindo os respectivos anexos, cuja STP ndo ultrapasse 0s 250m?,
destinadas a habitacdo propria de requerente recenseado e contribuinte no concelho hd mais de 5
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anos, que nao tenha ainda beneficiado de qualquer das redugdes previstas neste Regulamento, mas

apenas até ao maximo de 125 m2,
b) Edificaces de iniciativa privada ou cooperativa destinadas a habita¢do a custos controlados;

c) Edificacdes destinadas a industrias transformadoras;
d) Edificacdes destinadas a apoio da pesca, bem como a industrias conexas daquela actividade;

e) EdificacBes promovidas por pessoas colectivas de utilidade publica.

f) Edificacbes que se destinam exclusivamente aos fins estatutarios das associagbes politicas,
culturais, desportivas, recreativas, profissionais ou cooperativas;
g) Edificacdes de associagoes religiosas, desde que destinadas exclusivamente ao respectivo culto.
h) Edificagbes de utilizagdo colectiva, destinadas & cultura, educacdo, formacédo, ac¢do social e
desporto.

4- Para as obras referidas no nimero 2, e na parte destinada aos fins referidos:
a) O valor da STP referido nos artigos 18.° a 26.° é reduzido a zero nos casos da alinea e), f) e g) ;

b) O valor de T referido nos artigos 18.° a 26.° é reduzido a zero no caso das alineas a), b), ¢) e d)

e a metade no caso da alinea h).

c) A compensacdo prevista no artigo 11° € reduzido a zero no caso das alineas a), b), e h) e a

metade no caso das alineas c) e d)

5-Beneficiam igualmente de redugéo as obras destinadas a empreendimentos turisticos, sendo o valor
de T referido nos artigos 18.° e 19.°, afectado do seguinte indice multiplicativo de acordo com a

natureza da obra:
Hotéis e Pousadas — 0
Hotéis-Apartamentos — 0,5

Outros empreendimentos turisticos - 0,7

6- Quando, nao sendo legalmente exigivel, sejam instalados sistemas que visam a sustentabilidade de
utilizacdo de recursos, designadamente de unidades de microprodugdo de electricidade e de
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reutilizacdo de aguas domésticas e pluviais, a taxa prevista no n.° 1 do artigo 25.° € reduzida de 20%,

por cada sistema em funcionamento até ao maximo de 60%.

7- Estdo sujeitas a majoracdo da respectiva taxa as construgdes cujo impacte sobre as redes de infra-
estruturas tenham uma relagdo ndo proporcional com a respectiva STP, sendo o valor de T referido nos

artigos 18.° e 19.°, afectado do seguinte indice multiplicativo de acordo com a natureza da obra:
Postos de abastecimentos de combustivel - 10

Areas de comércio a retalho e centros comerciais — 2

8- A reducdo referida na alinea a) do n.° 2 é concedida sob condicdo de que sobre a edificagdo seja
registado um o6nus de inalienabilidade por 10 anos, o qual s6 por deliberacdo camaréria e havendo
motivo justificativo podera ser levantado, dando lugar a reposicao da reducéo na propor¢éo dos anos
em falta.

Artigo 38.°
Areas urbanas de génese ilegal

Nas Areas Urbanas de Génese llegal, abrangidas pela Lei n° 91/95, de 2 de Setembro, com as
alteragdes introduzidas pelas Leis n°s. 165/99, de 14 de Setembro, 64/2003, de 23 de Agosto e Lei n°.
10/2008, de 20 de Fevereiro:

1) O somatorio das taxas previstas nos numeros 1 e 2 do artigo 7.° deste regulamento, quando

aplicado a projectos de loteamento ou a planos de pormenor, é afectado do coeficiente 0,8.

2) O valor da compensacéo e ou de area em excesso (Vae) previstas no artigo 11.° deste regulamento,
quando aplicado a projectos de loteamento ou planos de pormenor, sera afectado do coeficiente
0,5;

3) Para a legalizacdo das construcdes existentes, desde que requeridas até 12 meses apos a emissdo

do titulo de reconversdo, o coeficiente n serd igual a 4.
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Seccéo Vil

Ligquidacédo e pagamento das taxas
Artigo 39.°
Liquidacédo

1- A liquidacdo das taxas € feita com o deferimento do pedido de licenciamento, autorizacdo de

utilizacdo ou admissdo da comunica¢éo préevia.

2- A autoliquidacéo efectiva-se mediante o preenchimento de impresso a fornecer pelos servigos, o

qual constituird o seu suporte material.

3- Quando se verifique que a autoliquidacdo esta incorrecta o sujeito passivo € notificado no prazo de
30 dias para os seguintes efeitos:

a) No caso do valor liquidado e pago ser superior ao devido, para, em 25 dias, requerer a

devolugdo do montante em excesso;

b) No caso do valor liquidado e pago ser inferior ao devido, para, em 10 dias, pagar o0 montante em
divida.

4- A falta do pagamento da quantia a que se refere a alinea b) do nimero anterior aplica-se o disposto

para o incumprimento da obrigacdo de pagamento das taxas previsto neste regulamento.

Artigo 40.°
Pagamento

1- As taxas previstas neste Regulamento sdo pagas no momento de entrega dos requerimentos,

emissdo do alvara e admissao da comunicacao prévia.
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2- A requerimento do interessado, as taxas podem ser fraccionadas até ao termo do prazo de execugdo
fixado no alvard, acrescidos dos juros legais, desde que seja prestada caucdo mediante garantia
bancéaria autbnoma a primeira solicitacdo, sobre bens imdveis propriedade do requerente, depdsito em
dinheiro ou seguro-caucéo, devendo constar do prdprio titulo que a mesma se mantém valida até oito

dias apds o termo do prazo de execucao constante no alvara.

3- O pagamento das taxas pode ser feito por dacdo em cumprimento ou por compensacdo desde que

haja interesse para 0 municipio e acordo do interessado.
4- S&o devidos juros de mora pelo pagamento extemporaneo do montante das taxas.

5- As taxas que ndo forem pagas voluntariamente sdo objecto de cobranca coerciva através de
processo de execucao fiscal.

Artigo 41.°
Garantias
1- O sujeito passivo da taxa pode reclamar ou impugnar a respectiva liquidacéo.

2-  Areclamacdo é deduzida perante o 6rgdo que efectuou a liquidagdo da taxa no prazo de 30 dias a

contar da notificacdo da liquidacao.

3- A reclamacdo presume-se indeferida para efeitos de impugnacao judicial se néo for decidida no

prazo de 60 dias.
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Seccéo VI
Disposicdes finais
Artigo 42.°
Deferimentos técitos
As taxas, no caso de deferimento tacito, sdo as mesmas de idéntico acto expresso.
Artigo 43.°
Actualizacbes

Todos os valores definidos neste regulamento séo actualizados anualmente, por aplicacdo do indice de

pregos aos consumidores.
Artigo 44.°

Ambito de aplicacio

1 -Este regulamento aplica-se a todos 0s processos cujas taxas sejam liquidadas apds a sua entrada

em vigor.

Artigo 45.°

Entrada em vigor

Este regulamento entra em vigor 15 dias ap0s a sua publicacdo em Diario da Republica.
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Artigo 46.°
Revogacoes

O presente regulamento revoga o Regulamento de Taxas e Cedéncias Relativas a Administracéo
Urbanistica aprovado pela Assembleia Municipal na sua sesséo ordinaria realizada em 20 de Setembro
de 2002.

Artigo 47.°
Norma transitéria

As operages urbanisticas sujeitas a procedimento de autorizagdo nos termos do Regime Juridico da
Urbanizag&o e Edificagdo, na redaccao anterior a da Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, séo aplicaveis

as taxas do licenciamento.

Para constar se publica o presente edital e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares de

estilo.

Sesimbra e Pagos do Municipio, aos ___de de 2008
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